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I. WPROWADZENIE

1.1. Przedmiot analizy

Przedmiotem opracowania jest przeprowadzenie analizy dokumentu planistycznego pn.
».Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Waganiec” |
uchwalonego przez Rade Gminy Waganiec —Uchwatg Nr VI1/46/03 , z dnia 10 lipca 2003r. ,
ktére opracowane bylo zgodnie z wowczas obowiazujgcymi przepisami ( ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym : Dz U. z 1999r. Nr 15poz. 139 z
pdzniejszymi zmianami )- w okresie przed dniem wejécia w zycie nowej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 , poz 717 z pozn. zmianami) .

1.2. Polozenie
Gmina Waganiec potozona jest bezposrednio nad rzekg Wista , w wojewodztwie kujawsko-
pomorskim , w powiecie aleksandrowskim i sgsiaduje bezposrednio z jednym z miast powiatu
— miastem Nieszawg .
Gmina Waganiec graniczy z gminami:

- od pétnocy z gming Racigzek - 8 sofectw;
- od wschodu z gming miasta Nieszawy - miasto
poza rzekg Wista —z gming Bobrowniki — 9 sofectw;
- od potudnia - z gming Lubanie - 19 sotectw;
i gming Badkowo — 24 sotectwa;
- od zachodu- z gming Koneck — 19 sofectw;

Ponadto Gmina nalezy do Zwigzku Gmin Ziemi Kujawskiej z/s w Aleksandrowie Kuj.

W uktadzie funkcjonalnym na terenie gminy w oparciu o ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U.Nr 92,z 2004r.,poz. 880) - znajduja sie obszary chronione:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 13/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 09.06.2005r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 72, poz. 1377 ze zm.),

e obszar o Najwyzszej Ochronie (ONO) wyznaczony dla ochrony Gtéwnego Zbiornika
Wad Podz:emnych wod czwartorzedowych GZWP Nr 141 o zasobach dyspozycyjnych
84.000 tys. m® podstawy pozyskiwania wod gtebinowych dla zaopatrzenia w wode
pitng jednostek osadniczych,

* w granicach administracyjnych gminy Waganiec wyodrebniony jest obszar specjainej
ochrony ptakéw NATURA 2000 okreslony kodem PLB40003 DOLINA DOLNEJ WISLY
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.10. 2004r.w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (DZ. u. Nr 229, poz. 2313 ze
zmianami Jo powierzchni - 193 0ha oraz planowane obszary NATURA 2000 Dolina
Wioctawska ,

e projektowana zmiana granic obszaru ochrony ptakéw NATURA 2000 o nazwie - 0S0S
—jest obszar, do ktérego nalezg tereny w sotectwach : Przepust , Szpitalka |,
Wojtowka, Wolne, Wioszyca , a obszar NATURA 2000 zostat powiekszony o
powierzchnig¢ od linii brzegowej rzeki Wisly, az do drogi powiatowej (relacji Przepust-
Wioctawek) .

1.3. Funkcja gminy

Zasadnicza funkcjg gminy jest rolnictwo oparte na bardzo dobrych klasach bonitacyjnych gleb
w zataczeniu - Tabela A oraz Tabela B .




Uzupetniajgcg funkcjg jest realizacja budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
z mozliwoscig rozwoju ustug wszystkich branz, handlu i produkcji nieuciazliwej .
Obszar gminy posiada rozwinigty uktad komunikacji drogowej . Przez obszar gminy na
kierunku pétnoc-potudnie przebiega krajowy uktad komunikacyjny :
a) komunikacji drogowej —

e droga Nr 1 Cieszyn — Gdansk

* projektowana Autostrada A-1,

b)uktad komunikacji kolejowej parnstwowej -
* panstwowa kolej normalnotorowa zelektryfikowana £.6dz — Bydgoszcz,
e dworzec PKP Waganiec z bocznicg towarowsg .

c) Ukiad powyzszy wzbogacajq drogi powiatowe i gminne.

1.4. Podstawa prawna opracowania

Podstawa prawng sporzadzenia niniejszych analiz stanowi :- Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zmianami.) .

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu
przepisy ustawy cytowanej powyzej jak :

-art. 32 ust. 1, ktory ustala :

- W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych , wojt , burmistrz albo prezydent
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium , z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach , o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 , oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”;

-art. 32 ust. 2 | ktory ustala :

- . Wojt | burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz ., o ktérych
mowa w ust. 1. po uzyskaniu opinii rady gminnej lub innej wiasciwej , w rozumieniu art. 8.,
komisji urbanistyczno- architektonicznej , co najmniej raz w czasie kadencji rady . Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych , a w

przypadku uznania ich za nieaktualne . w caloéci lub czesci . podeimuje dziatania . o
ktérych mowa w art. 27"

-art. 27 |, ktory okresla :
- . Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie , w jakim sg one
uchwalane .




2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
2.1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA (STAN PRAWNY)

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Waganiec w jego granicach administracyjnych .
Powierzchnia gminy wynosi 54,0km?, z liczbg sotectw- 23 oraz z liczba ludnosci ok. 4569
0sob.

STAN PRAWNY - PLANISTYCZNY .

Dokonano analizy przepisow miejscowych w zakresie planowania przestrzennego w
oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w obszarze
Gm. Waganiec oceniajac kolejno

a) ocena ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
b) istniejace obowigzujgce miejscowe plany obowigzujgce w dniu wykonania analizy ,
c) miejscowe plany w opracowywaniu (etap prac),
d) analiza stanu $rodowiska obszaru gminy w aspekcie obowigzujacych przepiséw prawnych
e) inne dokumenty , jak:
e Strategie Rozwoju Gminy Waganiec
e Program ochrony srodowiska z Planem gospodarki odpadami (wojewodztwa , powiatu
i gminy) ,
Wieloletni Plan Inwestycyjny (uchwata RG )
Strukture uzytkowania ziemi w latach 2002 -2009 w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

2.2. OCENA ,,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GM. WAGANIEC” dalej okreslane jako ,Studium Gminy”

W Studium Gminy Waganiec preferowanymi kierunkami rozwoju dla dziatan inwestycyjnych

okreslone byty nastepujace obszary :

A) Obszary o kierunku dziatari mieszkaniowo - ustugowych : .M M" i MM/UU"
Waganiec | , Kazmierzyn, Zbrachlin Nowy , Zbrachlin Stary -wsie w zakresie obszaréw
juz zainwestowanych wskazujac na mozliwosci ich rozwoju szczegoélnie —w zabudowie
jednorodzinnej

B) Obszary o kierunku ustug ponadlokalnych - U U"- wie§ WAGANIEC |, Waganiec Il ,
Plebanka ( centrum administracyjno- ustugowe )

C) Obszary o kierunku — produkcyjno - gospodarczo - rzemieslniczym :—, P P /PS "oraz
.PR" — Brudnowo, Michalin ,

D) Obszary o kierunku — zabudowy turystycznej i letniskowej - UT/UL"- wsie Przepust,
Szpitalka , Wojtowka Wolne ,

E) Obszary, na ktérych rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym .

Do obszaréw . w ktérych rozmieszczone miaty byé inwestycie celu publicznego byly
sotectwa :

- Waganiec | - z uwagi na realizacje osiedli mieszkaniowych i prowadzenie infrastruktury
technicznej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej i sieci gazowe; ,




- Kazmierzyn - realizacja poprawy komunikacji drogowej rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacjia budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ,

- Zbrachlin —rozbudowa ujecia wody , budowa sieci gazowe;j;

- Brudnowo ( czgs¢ sotectwa potozona po stronie wschodniej planowanej autostrady A-1 )
— przystosowanie terenu do szerokich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z
wytypowaniem terenu do lokalizacji strefy ekonomicznej ( wzdiuz proj. autostrady
A-1):

F) Obszary, na ktérych rozmieszczone byly inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wg ustalen planu zagospodarowania wojewoddztwa kujawsko-

pomorskiego.

Do obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wg ustaler planu zagospodarowania wojewédztwa kujawsko-pomorskiego,
nalezg tereny objete projektami planowanej budowy :

Autostrady A-1 Gdarnisk — Gorzyce,
Modernizacja drogi krajowej Nr1 Gdansk —Cieszyn na odcinku Torun —Wioctawek
(od km 189 —do 233 km)

* Budowa Stopnia Wodnego w Nieszawie i zwigzanego z tym zalewem na rzece
Wisle.

() Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej objete ochrona

Zadaniami w zakresie ochrony gruntéw rolnych byly:

1)Ochrona gruntéw rolnych najwyzszych klas rolniczej przydatnosci, klas bonitacyjnych:
R I — RIlllb, pofozonych w péinocnej czesci terenu gminy Waganiec tj. sofectw
Konstantynowo, Sierzchowo, Jézefowo.

2) Obszar gruntéw potozonych w pasie $rodkowym gminy, w sktad ktérego wchodzg
sotectwa Waganiec |, Waganiec Il, Kazmierzyn, Zbrachlin, Plebanka, Zbrachlin Stary,
Zbrachlin Nowy, Siutkowo o gruntach rolnych klasy od RIl do RIVb — gdzie zatozono

ograniczenie rozwoju nowych inwestycji produkcyjno —  ustugowych .

3) Obszar gruntéw w pasie wschodnim obejmujgcym sofectwa: Przypust, Szpitalka,
Wojtowka, Wélne, Bertowo, Wioszyca - gdzie zatozono ukierunkowanie rolnictwa na
produkcie ., zdrowej zywnosci” , aktywizujac rolnictwo ekologiczne zintegrowane i
potgczone z agroturystyka.

4) Obszary gruntéw rolnych o najnizszej bonitacji objete granica polno -lesng , w celu
podniesienia wskaznika lesistosci gminy do poziomu minimum 10 %.
Z

Zadaniami w zakresie infrastruktury technicznej :
1)Zrealizowa¢ program kanalizacji rozdzielczej gminy z budowa oczyszczalni $ciekéw
we wsi Plebanka.

Zadaniami w zakresie ochrony przyrody :

1)Tereny o najnizszych wartosciach przydatnosci rolniczej, potozone wzdtuz rzeki Wisty,
obja¢ ochrona jako zespdt przyrodniczo — krajobrazowy Doliny Wisty w obszarze
Kujaw .

2)Na terenach wsi Niszczewy, Przypust, Szpitalka, wyznaczyé tereny uzytkow
ekologicznych, ktorych granice obejmujg oczka wodne, cieki wodne, kompleksy takowo
— bagienne, lasy.




