2.3.2. OCENA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE

Ogétem w gminie Waganiec w latach 2005- 2009 wydano - 77 pozwoler na budowe

w tych latach najwiecej pozwolen wydano w roku 2005r.-36 szt. i w roku 2006r -22szt.
Nalezy podkresli¢, ze tak duzg liczbe pozwoler uzyskanych w 2005r. dotyczylo spraw

budowy zbiornikéw na gnojéwke i budowe ptyt obornikowych oraz rozbudowy istniejacej

zabudowy zagrodowej (wymagane przepisami UE) .

llo§¢ wydanych decyzji w rozbiciu na sotectwa— przedstawia Tabela 5.

Tabela. 5
Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w latach 2005- 2009r.

Lp | Nazwa solectwa Razem (2009 |2008 2007 2006 2005
1 | Bertowo 2 2 (2)
2 | Brudnowo 4 2 2 (1)
3 |Jozefowo 2 2 (1)
4 | Kazmierzyn 9 5 B 2

5 | Kolonia Swiete 11 4 7 (4)
6 | Konstantynowo 1 1 (1)
7 | Michalin - -

8 [Niszczewy 2 1 1

9 | Plebanka 2 1 1 (1)
10 | Przypust G. 1 1 (1)
11 | Sierzchowo 6 2 2 2 (2)
12 | Siutkowo 10 2 1 3 4 (1)
13 | Sliwkowo - -

14 | Szpitalka 1 1 (1)
15 | Waganiec Osiedle

16 | W-c SHRO a : 3 1

17 | Wiktoryn 4 1 3 (3)
18 | Wojtowka

19 | Wélne 2 2

20 | Wloszyca 1 1

21 | Zbrachlin 4 4 (1)
22 | Zbrachlin Nowy 8 1 3 21 |2

23 | Zbrachlin Stary 2 2

Razem 77 - 6 13 22(2) |36(22)

Legenda :

1. cyfra w nawiasie (...) - oznacza liczb¢ budowanych zbiornikéw na gnojéwke
lub rozbudowa gospodarstwa .rolnego
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4. WNIOSKI Z ANALIZY STUDIUM :

1

Gmina Waganiec posiada trzy miejscowe plany ,z ktérych tylko jeden w
miejscowosci . Zbrachlin_Nowy”, — ktéry wskazuje obszar inwestycyjny

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami .
Do zrealizowania pozostajg jeszcze - 62 dziatki.

Pozostate tereny objete miejscowymi planami - nie zaspakajajg potrzeb
gminy w zakresie wskazania terenow inwestycyjnych poniewaz dotycza
pojedynczych nieruchomosci o niewielkich powierzchniach | tereny wskazane
pod inwestycje -we wsiach Wéjtéwka , Plebanka , Michalin nie zostaly jeszcze
zrealizowane .

Zrealizowany zostat miejscowy plan w miejscowosci Zbrachlin — pod budowe
boiska sportowego .

Obszar we wsi Michalin —wskazujacy teren pod eksploatacje powierzchniowa-
kruszywa (PE) — nie zostat jeszcze zrealizowany .

Wykorzystac teren w Michalinie, na ktory udzielona jest koncesja
Nr 113/W/99 na wydobywanie kruszywa naturalnego ze ztoza ,Michalin I"

Wskazane w dokumentacji Geologa Wojewddzkiego , a uwidocznione w
obecnym DTUDIUM Gminy -tzw. tereny prognostyczne zasobdw kruszywa w
Przypuscie i Michalinie,, i Niszczewie - wykorzystac jako wydobywanie
kruszywa

Tereny uwolnione z zakazéw i ochrony srodowiska ( z przepisow

odrebnych zmienionych po 2007r.) wskazaé jako tereny dziatan
inwestycyjnych - :

- 0 najstabszych klasach bonitacyjnych gruntéw |, potozonych w
sasiedztwie planowanego uktadu komunikacji drogowej(autostrady )

- -uwolnione tereny od planowanych zalesien .
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3. ANALIZA ZASADNOSCI' PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW

3.1. Wnioski dotyczace dokonania zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania obszaru gminy Waganiec zloZzone przez mieszkancow gminy w
okresie od 2005r. do 2009r. jak:

1) Zmiana uzytkowania gruntéw ornych na terenie miejscowosci ZBRACHLIN STARY na
dziatkach nr 23/14 | 22/6, 49/3, 52, 51/1, 50/3, 51/4, 51/2 ,58/5, 59/4, 64/4- z
przeznaczeniem na eksploatacje kruszywa ;

- Zlozona przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,MAT-BUD" B.Pietras E. Pietras ;
Hurtownia Budowlana ,Centrum Ogrodnicze , Zawie$ Wielka ;

-- poniewaz w ,Studium Gminy Waganiec" tereny te przeznaczone sg pod produkcje
rolng na glebach o klasie RIV , wigc po uwolnieniu ich od ochrony (przepisy stawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych ) -mozna uzna¢, ze ten teren wskazac jako
preferowany do zmiany przeznaczenia jak we wniosku.

2) Zmiana uzytkowania gruntéw ornych na terenie miejscowos$ci MICHALIN na dziatkach
nr 57/2, 60/6, 61/2, 62/1, 62/2, 62/3, 63/5, 64/1, 75/6, 78/5, 100/8, 104/1, 106/3 z
przeznaczeniem na eksploatacje kruszywa ;

- Zlozona przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,MAT-BUD" B. Pietras ,E. Pietras ;
Hurtownia Budowlana ,Centrum Ogrodnicze , Zawie$ Wielka ;

-- poniewaz w ,Studium Gminy Waganiec " , tereny przeznaczone sg pod zalesienie,
jednak po analizie o mozliwosci ich zmiany funkcji — mozna uznac, ze ten teren
wskazac jako preferowany do zmiany przeznaczenia jak we wniosku.

h-  Zmiana uzytkowania gruntéw ornych na terenie miejscowosci Przepust na
dziatkach nr 10/1, 11/4, 11/5, 11/7 i 11/8 o tacznej powierzchni ok. 7,0ha
,Ztozony przez Stawomira Chmielewskiego zam. w 87-370 Nieszawie ul. Kujawska

— g4 to w wigkszosci grunty orne klasy Ill ,oraz dodatkowo na terenie tym sa
wykazane stanowiska archeologiczne objete formg ochrony przez Konserwatora
Zabytkow ;

- jedynie dziatka nr 11/4 czesciowo oraz w calosci dziatka nr 11/7 o klasie R-IV i
tacznej pow. 2,89ha —nadajq sie do planowanej powierzchniowej eksploataciji
kruszywa

3.2. Analiza terenéw wynikajace z pozostatych dokumentéw planistycznych :

3.2.1. Wynikajace ze ,Strategii Rozwoju Gminy Waganiec” :
- Opracowa¢ gminng oferte inwestycyjng ;
- Opracowac projekty budowy : szlakow pieszych, rowerowych , wodnych .
Realizacje projektow budowy szlakéw pieszych, rowerowych lub wodnych — rozpoczeto .
.Gminng oferte terenow preferowanych dla dziatan inwestycyjnych” — mozna opracowaé
W oparciu 0 niniejszg analize¢ Studium Gminy Waganiec- w oparciu o0 nowe ustawy
odrebne .

3.2.2.Wynikajace z wnioskéw zgloszonych przez Wiadze Gminy Waganiec :
- Opracowac¢ sposob zagospodarowania gruntéw rolnych klas bonitacyjnych - RIV z
uwagi na zmiane ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
- Opracowa¢ sposob zagospodarowania gruntéw rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych planowanych do zalesienia w obowigzujacym Studium — w stosunku do
obowigzujacych przepiséw prawnych .




- Zmiana planowanej funkcji produkcyjnej w miejscowosci Kazmierzyn Ariany na
funkcje mieszkaniowo- ustugowsy .

- W zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy wskaza¢ ekonomiczne - , oferty
inwestycyine” , z uwzglednieniem przede wszystkim terenéw potozonych w
sgsiedztwie planowanej budowy Autostrady A-1, oraz na potrzeby jej budowy .

3.3. ANALIZA TERENOW WSKAZANYCH DO OBJECIA SPORZADZENIEM
MIEJSCOWYCH PLANOW w obowigzujacym ,STUDIUM GMINY”

Terenami wskazanymi do objecia sporzagdzeniem miejscowych planéw w
obowigzujacym Studium Gminy byly :

1) teren o symbolu MM - w miejscowosciach :Waganiec | i Waganiec Il oraz
Plebanka , Zbrachlin

2) teren o symbolu UT/UL- - w miejscowosciach : Wioszyca , Wéjtéwka, Szpitalka ,
Woaélne

3) teren o symbolu PP//PS - - w miejscowosciach : Brudnowo, Kazmierzyn

4) tereny prognostyczne zasobow kruszywa w miejscowosciach : Przepust, Kolonia

Swiete , Niszczewy

Dla powyzszych terenéw —nie byly wykonywane miejscowe plany , ktére obejmowatyby
obszar inwestycyjny wielofunkcyjny lub monofunkcyjny .

5) W miejscowosci Kazmierzy Ariany - teren skazany pod inwestycje produkcyjno-
sktadowe (PP/PS ) zostat jednak zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy ,zgodnie z
przepisem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003r — Nr 80
poz. 717 ze zm.) .

Z uwagi na stan faktyczny — wymagana jest zmiana planowanej funkcji produkcyjnej w
tej miejscowosci na funkcje mieszkaniowo- ustugowa -MN/U .

3.4. TERENY WSKAZANE DO OBJECIA SPORZADZENIEM MIEJSCOWYCH PLANOW
Po analizie obszaru gminy Waganiec zostaty wytypowane tereny , ktérych warunki
srodowiskowe predystynujg do wskazania ich jako potencjalne , tereny inwestycyjne”.
Terenami tymi sa:

1) Teren obszaru sofectwa MICHALIN | WIKTORYN — stabe klasy gruntéw , brak
zalesien

2.) Teren obszaru sotectwa ZBRACHLIN STARY

3) Teren obszaru sotectwa KAZMIERZYN - ARIANY

4) tereny wymagajace sporzadzenia planu miejscowego wg ustaw odrebnych

b)tereny rolne i lene przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne — wg. art. 7 ustawy o
ochronie gruntoéw rolnych i lesnych ( klasy RI- RIll o powierzchni wigkszej niz 0,5ha),

a) lokalizacje wielko-powierzchniowych obiektéw handlowych oraz tereny scalen i
podziatu nieruchomosci , lub obszary przestrzeni publicznej - wg. art. 10,ust. 2 ,pkt.8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?)




c)tereny goérnicze — powierzchniowe kopalnie kruszywa - wg. atr.53 ust. 1 Prawo
gornicze i geologiczne ,(powierzchnie obszaru eksploatacji powyzej 2,0ha)

d)obszary do zalesien - wg. art. 14 ustawy o lasach , w ktorym okresla sie :

. ust 1. Powigkszanie zasoboéw lesnych nastepuje w wyniku zalesienia gruntéw oraz
podwyzszania produkcyjnos$ci lasu w sposob okres$lony w planie urzadzenia lasu.

ust. 2. Do zalesienia mogq by¢ przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej oraz inne grunty nadajgce sig do zalesienia, a w szczegolnosci:

1) grunty polozone przy Zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdfuz brzegow

rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikéw wodnych,
2) lotne piaski i wydmy piaszczyste,
3) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,”

e) obszar parkéw kulturowych — wg art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami ( zespoly lub obiekty zabytkowe w pisane w krajobrazy kulturowe o
cechach zabytkowych) — nie wystepuje w Gminie Waganiec .

3.5. TERENY PREFEROWANE DO SPORZADZENIEM MIEJSCOWYCH PLANOW DLA
ZADAN : ,OFERT INWESTYCYCJNYCH W PIERWSZEJ KOLEJNOSCI "

3.5. 1. W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢ miejscowosci z wielofunkcyjnym
przeznaczeniem jak: :

e teren sotectwa Waganiec

e teren sotectwa Kazmierzyn

 teren solectwa Brudnowo,

e teren sotectwa Zbrachlin Stary

e teren sotectwa Michalin i Wiktoryn.
poniewaz wskazane w nich funkcje s3 zgodne z obecnie obowigzujagcym Studium
Gminy
UZASADNIENIE
1) Teren solectwa Waganiec - mozna wykona¢ miejscowy plan w oparciu o istniejace
Studium zaréwno w zakresie przeznaczenia terenu pod produkcje i sktady (-PP/PS)
jak i pod zabudowe mieszkaniowg (— MN/U ).

2)Teren sofectwa Kazmierzyn - mozna wykona¢ miejscowy plan w oparciu o istniejace
Studium zaréwno w zakresie

-przeznaczenia terenu pod produkcje i sktady (-PP)

- pod zabudowe mieszkaniowg (— MN/U ).

3)Teren sotectwa Brudnowo — mozna wykonaé miejscowy plan w oparciu o istniejace
Studium w zakresie przeznaczenia terenu pod produkcje i sktady (-PP)

4) Teren sofectwa — Wloszyca, Wéjtowka , Wolne , Szpitalka mozna wykonaé
miejscowy plan w oparciu o istniejace Studium —ale w ograniczonym zakresie wzdiuz
drég publicznych z przeznaczeniem pod funkcje ustug turystyki i budownictwa
mieszkaniowego -UT/UL

3.5.2. Sporzadzenia miejscowy planow, ktére wymagaja dokonania zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Waganiec :

- przy uwzglednieniu ztozonych wnioskéw oséb indywidualnych ,
- wnioskdw wynikajgcych ze Strategii Rozwoju Gminy ,




-wnioskéw wynikajacych z analizy terenéw wskazanych przez Samorzad Gminy jako
zadania priorytetowe w opracowywaniu ,ofert inwestycyjnych” .

W oparciu o wykonana Analize ustala sie nastepujace wnioski:
TERENAMI PREFEROWANYMI SA :

A ) Teren solectwa ZBRACHLIN STARY - po zmianie granice zalesien - mozna
wykonac miejscowy plan po dokonaniu zmiany Studium

B) Teren solectwa MICHALIN i WIKTORYN — po zmianie granice zalesien -
mozna wykonac¢ miejscowy plan po dokonaniu zmiany Studium

3.6. WNIOSKI Z ANALIZY ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW

3.6.1.WARUNKIEM SPORZADZENIA WSKAZANYCH POWYZEJ MIEJSCOWYCH
PLANOW _JEST :DOKONANIE ZMIANY STUDIUM GMINY —

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego
poprzedza zbiér dokumentéw formalno —prawnych . do ktérych naleza -

1) wnioski zlozone w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw dia ,, potrzeb
powierzchniowej eksploatacji kruszywa” ,

— wymagajg wykonania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
poniewaz przekraczajg powierzchni¢ 2,0ha (zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i
gornicze) .

2) realizacja zadan samorzadowych — wskazanych jako »Oferty Inwestycyjne
gminy w s3siedztwie planowanej autostrady A-1” |
- poniewaz wymagajq scalenia i wtérnego podziatu terendw (zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ).

3.6.2.REALIZACJA PLANOW MIEJSCOWYCH ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM
STUDIUM

1)Opracowane _dotychczas miejscowe plany (obowigzujace) - nie wymagajq
wprowadzenia zmian w ustaleniach przestrzennych.

2) Sofectwa , ktére nie wymagajq objecia swych terenéw planem miejscowym ze

wzgledu na mate zainteresowanie i dotychczasowy sposéb zainwestowania naleza:

- Bertowo, Konstantynowo, Przepust, Sliwkowo, Szpitalka Wioszyca tj. - obszary mato

zainwestowane , oddalone od gtéwnych szlakow komunikacyjnych z terenami
planowanymi do zalesienia ).

W tych solectwach realizacja inwestycji moze odb

administracyjne :

» decyzje o warunkach zabudowy —zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym .

* decyzje o ustaleniu inwestyciji celu publicznego .
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3) Zgodnie z obecnie obowigzujacym Studium Gminy mozna sporzadzié
miejscowe plany :

a) Teren obszaru solectwa - KAZMIERZYN (ARIANY).dla funkcji - MN/MU i
PPIPS,

b) Teren obszaru solectwa - BRUDNOWO dla funkcji - PP/PS,

c) Teren obszaru sotectwa -WAGANIEC i — dla funkgcji - MN i UC

d) teren obszaru solectwa - WLOSZYCA, WOJTOWKA, WOLNE , SZPITALKA
( w ograniczonym zakresie z uwagi na duze obszary zalesien )- dla funkcji
- MN, UT, UL.

4) Dla wykonania powyzszego zadania nalezy wywotaé¢ uchwate Rady Gminy w
sprawie sporzadzenia zmiany Studium , a po jego uchwaleniu podjaé¢ uchwaly
Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw
wytypowanych jako ,, priorytetowe” .

5. Lokalizacja nowych farm wiatrowych 2z wiezami powyzej 100,0m (ktére nie
uzyskaly ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy , w_chwili obecnej
wymagaja sporzadzenia miejscowych planéw:

- ze wzgledu na ograniczenia inwestycyjne dla innych funkcji zabudowy ,

- zgodnie z interpretacjq sadéw administracyjnych wydanie decyzji o lokalizacji
celu publicznego nalezy rozwazy¢ czy inwestycja spetnia przestanki okreslone
w art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Otoz przepis art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wylicza liste, w ktorej
znajdujemy jedynie : , budowa i utrzymanie przewodoéw i sieci przesytowych energii
elektrycznej ,, a budowa wiatrowni — ,, wiez"-nie jest celem publicznym .
Uwaga :

Stanowisko powyzsze znajduje odzwierciedlenie w  orzecznictwie sgdowo-
administracyjnym — jak: wyrok WSA w Warszawie z dnia 9.02.2007r. sygn. akt IVSA/ Wa
2339/06 ; LEX Nr 319125wyrok z dnia 8.05.2008r. WSA w Szczecinie ,sygn. akt Il
SA/ Sz 224/08 .

4. KOSZTY SPORZADZENIA OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Art. 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla:

-»1.Koszty sporzgdzenia lub zmiany studium wynikajace z rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obciazaja odpowiednio budzet panstwa, budzet
wojewodztwa albo budzet powiatu”.

Art. 21 ustawy jw. ustala :

»1.Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy , z
zastrzezeniem ust. 2:
» 2.Koszty sporzadzenia planu miejscowego obciazaja :

1)budzet panstwa — jezeli jest on w catosci lub czesci bezposrednia konsekwencja
zamiaru realizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu krajowym ;

2)budzet  wojewddztwa —jesli jest on w catosci lub w czesci bezposrednia
konsekwencjq zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim |




3) budzet powiatu - jesli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencja
zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym ;

4) inwestora realizujacego - inwestycje celu publicznego w czesci w jakiej jest on
bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji .”
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