RADA GMINY
WAGANIEC
UCHWAEA NrXVI-96/2000

RADY GMINY WAGANIEC
zdnia 30 sierpnia 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw  wielofunkcyjnych i budownictwa mieszkaniowego we wsiach :
ZBRACHLIN NOWY, WOJTOWKA , ZBRACHLIN WIES i MICHALIN

w gminie Waganiec oznaczone kolejno numerami od Nr 1 do Nr5

Na podstawie art.10 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U . z 1999r. Nr 15,p0z.139 , Dz.U. Nr 41, poz. 412 , Dz. U.
Nr 111,poz . 1279 ) oraz art.18 ust 2 kpt.5 art.40 ust.lustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13 ,poz.74, Nr 58 , poz.261, Nr 106 , poz.496, Nr
132, poz.622, Dz.U. z 1997r. Nr 9,p0z.43,Nr 106, poz.679,Nr 107 ,poz. 686, Nr 113, poz.734, Nr
123 poz. 775, Dz.U. z 1998r. Nr 155,poz. 1014, Nr 162, poz. 1126)

Rada Gminy w Wagancu
uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogélne .

§1

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,zwany dalej planem, ktdry
obejmuje obszary wyodrgbnione z terenu gminy Waganiec ,potozone we wsiach:
Zbrachlin Nowy , Wojtéwka ,Zbrachlin Wie§ i Michalin w zakresie ustalenn dotyczacych
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w niniejszej uchwale oraz na
rysunkach planu oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 5 w skali 1:1000 stanowiacych
zataczniki do uchwaty .

2.Integralng czgscia Planu jak w ust.1 s3 rysunki stanowigce zataczniki do niniejszej uchwaty :

a) rysunek Nr 1 we wsi Zbrachlin Nowy obejmujacy nieruchomosci : nr 57/10, 56/15,
56/16 ,56/17 , 56/19 oraz nr 57/5 ,57/6, nr 57/7, 56/5,56/6 56/6, 56/7 , 56/4 ,
45(droga) 56/18 , 61/1 stanowi zalacznik Nr 1

b) rysunek Nr 2 we wsi Wojtowka obejmujacy nieruchomos¢ nr 6/3 stanowi zatacznik
Nr3

¢) rysunek Nr 3 we wsi Wéjtéwka obejmujacy nieruchomos¢ nr. 4/9,przy drodze do wsi
Wolne , stanowi zatacznik Nr 3

d) rysunek Nr 4 we wsi Michalin ,obejmujacy nieruchomosci : nr 88/2,110/2 i nr 111,
stanowi zalacznik Nr4

e) rysunek Nr 5 we wsi Zbrachlin Wie$ obejmujacy nieruchomosci : nr 58/12 i nr 101/1 ;
stanowi zatacznik Nr 5

3. Plan miejscowy , o ktorym mowa ust 1 stanowi zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Waganiec i Zespotlu wsi Waganiec , Zbrachlin
Stary i Zbrachlin Nowy ,uchwalonego uchwatg Nr XIII-75/92 Rady Gminy Waganiec z
dnia 19 sierpnia 1992 r. (Dz. Urz. woj.wloctawskiego z 1999r, Nr 9,poz. 39 w granicach
obszaréw okreslonych niniejsza uchwatq i oznaczonych na rysunkach planu .
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§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zmiana przeznaczenia terenéw i zasad
ich zagospodarowania w sposéb umozliwiajacy wyznaczenie terenéw dla potrzeb zadan
publicznych gminy ,ustug komunikacyjnych , budownictwa mieszkaniowego i
niezbednego uktadu ulicznego wraz z urzadzeniami pomocniczymi .

§3

Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o :

1.

2.

9.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , stanowigcego przepis gminny .
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-

wysokosciowe] w skali 1 : 1000 , stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

. ustawie — nalezy przez to rozumie¢  przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 , poz. 415 wraz z p6zniejszymi
zmianami)

przepisach szczegéinych 1 odrgbnych— nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem , wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych .

granice planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
przedstawiony na rysunku planu .

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o  okreSlonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym ,wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi .

. przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okre§lony w planie rodzaj

przeznaczenia , ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze ,opisane w postaci
symbolu literowego postawionego jako pierwszy znak po znaku cyfrowym, lub symbol
literowy bez poprzedzenia go znakiem cyfrowym.

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone  rodzaje
przeznaczenia , inne niz podstawowe , ktére uzupetniajg przeznaczenia podstawowe .

ushugach  nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ gospodarcza ,lub
administracyjna , ktorej uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu , lub
granice dziafki.

10. obiekcie budowlanym -nalezy przez to rozumieé¢ budynek wraz z instalacjami i

urzadzeniami technicznymi , lub budowle stanowigca catos$é techniczno —uzytkowa wraz z
instalacjami i urzadzeniami ,badz obiekt matej architektury

11. Skrét : Dz . Urz. W. W . oznacza Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wiloclawskiego

§ 4

1.W planie jak w § 1 ustala si¢ :
1.) Przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny .



2.) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ,a w tym obowiazujace 1
nieprzekraczalne linie zabudowy i parametry techniczne zabudowy .

3) Miejsca wymagajace specjalnego uksztattowania architektonicznego obiektow

4) Zasady realizacji zieleni publicznej rékreacyjno — wypoczynkowej W zagospodarowaniu
terendéw. '

5) Zadania publiczne : tereny obstugi w zakresie komunikacji drogowo—ulicznej i zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej .

2. Integralng czescig uchwaty sa rysunki w skali 1:1000 stanowiace zataczniki od Nr.1 doNr5
do niniejszej uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach o ktorym mowa w ust2. sg

obowiazujacymi ustaleniami Planu :
1) granice obszaréw objetych ustaleniami planu : linia przerywana o grubosci — ,,4a”
oraz oznaczenia literowe alfabetem lacinskim na zalamaniach linii granic obszaréw,

2) przeznaczenie terenow zapisane w formie symboli cyfrowo — literowych,

3) linie zabudowy Scisle okreslone— o grubosci —,3a” z szeryfami w postaci tréjkacikow
wypelnionych na czarno,

4) linie zabudowy orientacyjne jako linie o grubosci ,,3a” z szeryfami w postaci
tréjkacikow biatych

5) granice terenow wyznaczajace jednorodny sposéb przeznaczenia: 0znaczono liniami
pelnymi jako linie Scisle okreslone lub przerywanymi jako linie orientacyjne , ©O
grubosci —,2a”.

§5
Przebieg linii orientacyjnych rozgraniczajacych tereny O réoznych rodzajach
przeznaczenia jak w §4 ,ust. 5 moze byc przesunigty maksymalnie do 30 %

powierzchni terenu , 2 zachowaniem podstawowego przeznaczenia oraz Z
jednoczesnym zachowaniem granic obszaru objgtego planem.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne planu dla terenéw w obszarach od Nr 1 doNr 5§,
dotyczace przeznaczenia i zasad ich zagospodarowania

§ 6

Ustalenia z zakresu ochrony érodowiska naturalnego

1.0bszary oznaczone numerami : Nr 1, Nr2, Nr3 i Nr 5, polozone sg W
surbanizowanych rejonach wsi ,a przeznaczone pod zagospodarowanie budownictwem
mieszkaniowym o réznej formie architektonicznej oraz tereny pod budownictwo
ustugowe nieuciazliwe realizowane w wiekszosci sposobem komercyjnym ,wigc przy
realizacji inwestycji nalezy przestrzegac nastepujacych ustalen :
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a) inwestycja nie moze stwarza¢ zagrozen dla Srodowiska naturalnego ,

b) ucigzliwo$¢ ustug ogranicza si¢ do terenu zamknigtego $cianami budynku ,lub
granicami wlasnosci inwestycji,

c) ucigzliwo$¢ ushug nalezacych do sfery rzemiosta produkcyjnego uzgodni¢ indywidualnie
z whasciwym dla danego obszaru administracyjnego inspektorem sanitarno-
epidemiologicznym ,

d) zakaz wycinki drzew ,tam gdzie one istnieja w chwili realizacji inwestycji
tymczasowych ,

e) realizowane obiekty podlacza¢ do sieci kanalizacji lokalnej ,lub wybudowaé wlasne
zbiorniki oczyszczania Sciekéw ,Jub budowac szczelne szamba z wywozeniem odpadow
do oczyszczalni $ciekow ,

f) wszystkie inwestycje zaopatrzyé w sie¢ wodociaggowa podiaczona do wiejskiego

wodociagu ,
g) wprowadzac¢ ogrzewanie obiektow systemem spalania paliw ekologicznie czystych.

2. Obszar oznaczony Nr 1 ,w zakresie terenéw o symbolach od ,, 1 MN-U”
do ,,9 MN-U” przed wydaniem pozwolenia na budow¢ domoéw jednorodzinnych
nalezy objaé projektem przebudowy urzadzen melioracyjnych , i zrealizowaé go zaczynajac
przebudowe od  granicy o literach AB . Dla prac projektowych uzyska¢ warunki
przebudowy urzadzen od ich gestora .

3. Obszar oznaczony Nr 4 to teren polozony w strefie wplywéw projektowanej w

perspektywie autostrady A—1 ,wigc na tych terenach ustala sig :

a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych wstrefie szerokosci do 150,0 m liczac od
linii rozgraniczajacych pas autostrady A-1,

b) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow uslugowo-rzemieslniczych w odlegtoscei 70,0m od linii
rozgraniczajacych projektowanej autostrady A—1 o strefach ograniczonego uzytkowania
mieszczacych si¢ w granicach wlasnosci inwestycji ,

c) przy realizacji obiektow od strony istniejacej drogi krajowej ,,KK Nr”1 wprowadzi¢
zielen izolacyjng o szeroko$ci pasa min 10,0 m chroniaca od wpltywdéw ucigzliwosci
komunikacyjnej .

§7

Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowyvch:

1. W obszarze oznaczonym Nr3, w obrebie stanowisk archeologicznych i na terenach
wystepowania stanowisk archeologicznych jako obowiazkowe wprowadza si¢ :

— roboty ziemne jak budowa drég .kanalizacji ,wodociagéw gazyfikacji ,
telefonizacji itp. podlegaja uzgodnieniu z dzialajaca w imieniu Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw —wlasciwa stuzbg ochrony zabytkow ;

— obowiazek poniesienia kosztéw przez inwestora odnosnie archeologicznych
prac ratowniczych ,powierzchniowych 1 wykopaliskowych oraz nadzoru
archeologicznego odnosnie przedsigwzigé zwiazanych z robotami ziemnymi .



Wsie ,w ktorych wyodrebniono obszary obj¢te planem niniejszej uchwaty , potozone sa w
strefie  krajobrazu  kulturowo—przyrodniczego  przynaleznego obszarowi prawnie
chronionemu pn. ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej , stad ustalono,
ze wielko$é dzialek budowlanych powstajacych z podzialu istniejacego gruntu rolnego
powinna wynosi¢ minimum 800 m2 ,a pozadane sa powierzchnie wigksze . Ustalona
szeroko$é ~frontu dziatki minimum 20,0 m.

Architekture nowych budynkéw nawiazywaé do architektury budynkéw dla zabudowy
rezydencjalnej wiejsko—podmiejskiej strefy wplywoéw miasta Ciechocinka ,wsi Raciazek tj.

projektowa¢ konstrukcje budynkéw z uzyciem drewna , stosowal charakterystyczne
podcienia, zadaszone balkony ,ozdobne drewniane naczéiki dachéw .

§8

Ustalenia z zakresu obslugi inZynieryjnej dla wszystkich terenéw

1. Ustala si¢ ,ze osiedla i obiekty projektowane wg niniejszej uchwaly beda zaopatrywane w
wode z istniejacych lub projektowanych wiejskich sieci wodociagowych .

2. Scieki odprowadzaé docelowo do kanalizacji projektowanej dla zespotu wsi Zbrachlin
—Waganiec , lub do zbiornikéw bezodptywowych wybieralnych. Do czasu realizacji
gminnej oczyszczalni $ciekéw ,$cieki odprowadza¢ do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywozi¢ do wskazanego punktu zlewnego lub oczyszczalni.

3. Przy ogrzewaniu obiektow stosowaé ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem paliwa
ekologicznego .

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy prowadzi¢ siecig $redniego lub niskiego
napiecia z istniejacych  badz projektowanych stacji transformatorowych , w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

5. Usuwanie odpadow stalych na wysypisko ,prowadzi¢ w sposob ustalony przez Zarzad
Gminy

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe

§9

Ustalenia dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania
obszaru oznaczonego Nr 1

1. Dla obszaru oznaczonego Nr 1 ograniczonego liniami rozgraniczajacymi o zalamaniach
oznaczonych literami :ABC.DEFGHIJK ustalone zostaly nastepujace funkcje :
1) dwa zespoly mieszkaniowo — ustugowe 2z ustugami nieucigzliwymi , oznaczone
symbolami :
a) pierwszy —od ,,1MN” do ,, 7MN” oraz
‘b) drugi — od ,9MN” do ,13 MN” , o zabudowie jednorodzinnej ,a budynkach
zaliczonych do grupy budynkow niskich o wysokosci do 12 ,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu budynku ; 5



2) zesp6l centrum uslugowego wsi gminnej , oznaczonego symbolami : ,,14.C-UH/Ks”
oraz ,,15.UH/ZP/Ks” z przeznaczeniem podstawowym lokalizacji ustug : -handlu,
gastronomii , administracji, kultury zieleni publicznej, gdzie dopuszcza si¢ budowe
budynkéw uslugowych parterowych z wysokimi dachami , Iub pietrowych do
wysokosci 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku ,z
wyjatkiem obiektéw specjalnego przeznaczenia dla obstugi ludnosci.

2. Na terenie zespolu centrum jak w ust.l pkt 2.) dopuszcza sie realizacje obiektow kultu
religijnego , o wysokos$ci mogacej przekroczy¢é wysokos$é 12,0 m

3 Na terenie budownictwa mieszkaniowego z ustugami nieucigzliwymi jak w ust.l. pkt 1,
obowiazkowo projektowaé i realizowa¢ urzadzenia towarzyszace obiektom tj .zielen
izolacyjnej do 20 % powierzchni dziatek inwestycyjnych oraz niezbedna dla danej ustugi
ilo§¢ miejsc parkingowych .

4. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek dla uzyskania wigkszej powierzchni niz minimalna
przewidziana niniejsza uchwala .

5. Na terenach jak w ust.1z podzialem na dziatki jednorodzinne wskazane niniejsza Uchwala,
dopuszcza si¢ taczenie ich w jeden zesp6t funkcjonalny o niezmiennej dla terenu funkcji.

§10

Na terenie wyodrebnionym o symbolu : 7 ZP/U”  ustala si¢ funkcj¢ zieleni publicznej
realizowanej po likwidacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN ,z
dopuszczeniem elementdéw malej architektury i przejscia pieszo-jezdnego .

§11

1. Na terenie wyodrebnionym o symbolu ,, 8 U-ZP/Ks” ,ustala si¢ funkcje
ushugowo-handlowa, z zielenig izolacyjna i miejscami parkingowymi

2. Obiekty budowlane nalezy lokalizowaé w odleglosci min 6,0 m od granicy z ulicami 1
dojazdami ,jezeli inne okolicznosci z ustaw szczegélnych nie spowoduja ustalefi
odmiennych . :

3. Obiekty projektowaé jako indywidualne , lub zespolone

4. Wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na wysokosé¢ dwoéch kondygnacji liczac od poziomu terenu.

5. Dla kazdego typu zabudowy nalezy projektowa¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych i
miejsce gospodarcze obstugi ustug : $mietnik ,szambo .

§12

Ustalenia w zakresie obronnosci

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog i ulic w kategoriach technicznych zapewniajacych
wlasciwg przepustowos¢ komunikacyjna na wypadek zagrozen dla ludnosci.

2. Tereny objete niniejszymi planami podiaczyé do wiejskiej sieci wodociagowej istniejacej w
kazdej z wymienionej wsi .



§ 13

Ustalenia dla obszaru 1 MN-U-ZP

1. Na terenach oznaczonych symbolami od ,,1 MN/U/ZP” do terenu ,,9 MN/U” przed
zagospodarowamem domkami jednorodzinnymi nalezy wykonaé przebudowe urzadzef
melioracyjnych , i wykonanie zaczynaé od realizacji wzdhiz granicy o literach AB . Dla
prac przebudowy urzadzen melioracyjnych uzyska¢ warunki zabudowy od gestora tych
urzadzen.

2. Dla terenu o symbolu ,,1 MN/U ZP”, ustala sie :

1

1) teren,,1 MN-U-ZP” przylega do istniejacej drogi gminnej o symbolu
2KG Nr 033 1 jest ograniczony ulicami projektowanymi o symbolach ,, 1IKL i 2KL i
1KD” ,w stosunku do ktérych ustalono nastepujace linie zabudowy :

a) dla drogi gminnej 2 KG Nr 033 —w odleglosci 14,0 m od krawedzi jezdni
projektowane;;

b) dla ulicy. Projektowanej ,,1KL i 2 KL” — w odleglosci 8,0 m liczac od krawedzi
jezdni i min 6, od granicy z ulicg ;

c) odlegtos¢ zabudowy od granicy z ulica dojazdowa 1KD ustala sic namin. 6,0 m .

2) Jezeli nie wynikajq inne wymagania nalezy zachowaé odlegto$¢ zabudowy od granic
dziatki sasiedniej nie mniejsza niz odleglo$¢ przyjmowana jak dla budynkéw
zwroconych w strong granicy $ciang z otworami — 4,0 m .

3) W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnié¢ odpowiednia odlegtos$¢ w usytuowaniu
budynkéw mieszkalnych od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, szczegdlnie
na dziatkach o kolejnych numerach 1-12, przyjmujac ,ze nalezy odsunaé zabudowe :

a) budynku mieszkalnego o0 20,0 m od linii zwisu przewodéw zewnetrznych

b) budynku gospodarczego w odlegiosci 8,0 m od linii zwisu przewodu zewngtrznego
sieci elektroenergetyczne;j.

¢) inne usytuowanie budynkéw niz w pkt. .a) i b) wymaga uzgodnienia z gestorem sieci

Ustalenia ust. 1. dotycza rowniez sytuowania wjazdéw do zamknigtego garazu podziemnego
lub naziemnego;

Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czestego gromadzenia odpadkow
statych.

Ustala si¢ zakaz budowy obiektow ustug uc1qzhwych a réwniez hurtowni i magazynéw o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100 ,0 m?

Wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych— garazowych stalych i
tymczasowych poza wskazanymi w niniejszym planie .



§ 14

Ustalenia dla terendéw o svmbblach od ,.,2 MN/U do 4 MN/U”

Tereny wyodrgbnione o symbolach : ,,1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN” —przeznaczone
sg pod budownictwo jednorodzinne z ustugami nieucigzliwymi , z zabudowa budynkami
wolnostojacymi ,gdzie ustala si¢ :

1) lini¢ zabudowy od ulicy projektowanych o symbolu 1KL w odlegtosci 6,0 m od ich
granic; natomiast lini¢ zabudowy od ulicy o symbolu 5 KL/ZP ustala si¢ jako
postulowang w odlegtosci 6,0 m od granicy dziatki .

2) w odlegtosci 6,0 m od granicy z ulica 5 KL/ZP sytuowaé budynki gospodarcze na

terenach o symbolu ,,2 i 3 MN/U”;
3) na dziatkach dopuszcza si¢ budowe ushug nieucigzliwych ;zachowujac linie zabudowy jak
w pkt. 1)i 2)
Ustalenia ust.1 dotycza rowniez z lokalizacji indywidualnych garazy , lub innych budynkéw
ustugowych o odrgbnej lokalizacji niz budynek mieszkalny;

Ustalenia ust 1. dotycza réwniez sytuowania wjazdéw do zamknietego garazu podziemnego
Iub naziemnego;

Budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dzialek , lokalizujac je jako blizniacze , przy
wspdlnej granicy ,

Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czestego gromadzenia odpadkéw
statych .

Ustala si¢ zakaz budowy obiektami ustug ucigzliwych , a réwniez hurtowni i magazynéw o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100,m?

Wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych— garazowych statych i
tymczasowych poza obiektami wskazanymi w niniejszym planie

Na terenach oznaczonych symbolami od ,,1 MN/U/ZP” do terenu ,9 MN/U” przed
zagospodarowaniem domkami jednorodzinnymi nalezy wykonaé przebudowe urzadzen
melioracyjnych , i wykonaé¢ je zaczynajac realizacj¢ wzdiuz granicy o literach AB . Dla
prac przebudowy urzadzen uzyskaé warunki zabudowy od gestora sieci .

§15

Ustalenia dla terenu o symbolach :*SMN/U/ZP i 6 MN/U/ZP”
oraz ,.,9 MN/U”

Wyodrebnia si¢ tereny o symbolach : ,,SMN/U/ZP” i ,,6MN/U/ZP” oraz ,,9 MN/U” pod

docelowa funkcje budownictwa mieszkaniowego z ustugami nieucigzliwymi i ustala sposéb
zagospodarowania jak:




N

—_

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j , do czasu realizacji przebudowy
linii elektroenergetycznej z napowietrznej na kablows , poprzez dyslokacje linii w pas linii
rozgraniczajacej ulicy projektowanej o symbolu 2KL;

Po przebudowie linii energetycznej zabudowe mieszkalng realizowaé przy ustaleniu linii
zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy z ulica.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny , lub
wolnostojacy o wysokosci parteru min 3,0 m

Ustalenia ust.1 dotycza réwniez z lokalizacji indywidualnych garazy ,lub innych budynkéw
ustugowych odrgbnych od budynku mieszkalnego;

Ustalenia ust 1. dotycza réwniez sytuowania wjazdéw do zamknietego garazu podziemnego
lub naziemnego;

Budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dziatek , lokalizujac je jako blizniacze , przy wspdlne;j
granicy ,

Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shizace do czestego gromadzenia odpadkéw

stalych .

Ustala si¢ zakaz budowy obiektow ustug ucigzliwych , jak réwniez hurtowni i magazynéw
o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100,m>

Wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych— garazowych stalych i
tymczasowych poza elementami wskazanymi w niniejszym planie 10.Na terenach
oznaczonych symbolami od ,1 MN/U/ZP do terenu ,9 MN/U” przed
zagospodarowaniem domkami jednorodzinnymi nalezy wykonaé przebudowe
urzadzen melioracyjnych , i wykonaé ja zaczynajac realizacje wzdhiz granicy o
literach AB . Dla prac przebudowy urzadzen melioracyjnych uzyskaé warunki
zabudowy od gestora sieci .

§16

Ustalenia dla terenéw o symbolach od ..10 MN/U do 13 MN/U”

Wyodrebnia sig tereny o symbolach : ,,10MN/U ,,11 MN/U, 12 MN/U I,
13 MN/U” o funkcji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego wolnostojacego z
ustugami nieuciazliwymi;

. Ustala si¢ lini¢ zabudowy w stosunku do projektowanych ulic o symbolach:

KL i 4KL w odleglosci 6,0 m od ich granic . Wyjatek stanowiq dziatki , ktorych zabudowe
ustalono w odlegtosci 8,0m od drogi gminnej 2KG i drogi gminnej wyznaczajacej granice
BC terenu oznaczonego jako Nr 1,

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynek mieszkalny lub
wolnostojacy

Budynki gospodarcze sytuowal w glebi dziatek , lokalizujac je jako blizniacze , przy
wspoélnej granicy ,



5. Ustalenia ust.1 dotycza réwniez z lokalizacji indywidualnych garazy ,lub innych budynkéw
ushugowych odrgbnych od budynku mieszkalnego;

6. Ustalenia ustl. dotycza réwniez sytuowania wjazdéw do zamknigtego garazu podziemnego
lub naziemnego;

8. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czgstego gromadzenia odpadkéw
statych, ktérych wywéz nalezy do shuzb oczyszczania miejscowosci gminne;j .

8. Ustala si¢ zakaz budowy obiektami ustug ucigzliwych , a réwniez hurtowni i magazynéw

9. Wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych— garazowych statych i
tymczasowych poza elementami wskazanymi w planie zagospodarowania terenu inwestycji

§17

Ustalenia z zakresu ukladu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ wyodregbnienie z czgéci obszaru oznaczonego jako Nr 1 pas terenu szerokos$ci
3,0 m z przeznaczeniem na poszerzenie istniejacej drogi powiatowej KP —46703 biegnacej
wzdhuz granicy BC ,uzyskujac  laczna szeroko$é drogi w tym obszarze w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m. Szeroko$¢ powyzsza pozwoli na wlasciwe urzadzenie
parametré6w technicznych drogi powiatowej obslugujacej centrum ushugowe wsi i
bezpieczne wyjazdy z dziatek budowlanych na droge publiczna.

2. Ustala si¢ wyodrgbnienie z czgéci obszaru oznaczonego jako Nr 1 na poszerzenie istniejacej
drogi gminnej biegnacej wzdluz linii CD — pasa terenu o szerokos$ci 3,0 m”, ktéry pozwoli
na urzadzenie wilasciwych parametréw technicznych ulicy o funkcji drogi gminnej
oznaczonej symbolem ,2KG Nr 033 ,, dla ktorej obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Waganiec ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych —15,0 m, z liniq zabudowy — 15 ,0m liczac od kraweznika projektowane;j
jezdni. -

3. Ustala si¢ adaptacj¢ szerokosci istniejacej drogi gminnej o symbolu 1KG Nr 032na ulice
osiedlowa o szerokosci 10,0 m , z linig zabudowy postulowang na odleglo$¢ 6,0 m od
granicy z ulica

4.< Wyodrebnia si¢ teren zadan publicznych jako ulice osiedlowe , oznaczonych symbolami
jak: 1KL, 2KL , 3KL i 4KL,o liniach rozgraniczajacych o szerokosci 12,0 m ,z liniami
zabudowy ustalonymi w odleglosci 6, m od granicy z ulicami .

5. Wyodrebnia sie teren komunikacji dojazdowej o szerokosci 8.0 m i oznaczono symbolami:
IKD i 2KD .

6. Wyodrebnia sie teren komunikacji publicznej symbolu 5 KL/ZP w postaci linii
rozgraniczajacych ulicy o szerokosci 10,0 m w ktérym postuluje si¢ projektowanie pasa

pieszo—~jezdnego i Sciezka rowerows szerokosci 3,0 m

7. Skrzyzowania drog lokalnych z ulicami oraz ulic z innymi ulicami projektowaé jako

proste .
10



§18

USTALENIA SZCZEGOL’OWE DLA OBSZARU NR 2
WE WSI WOJTOWKA

ﬁ.Wyodrgbnié”teren objety granica oznaczong literami ABCDEE z dzialki o numerze
geodezyjnym nr 6/3 we wsi Wojtowka , a potozonej przy drodze gminnej KG Nr 020,
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne .

2. 'W granicach obszaru jak w ust.] wyznacza si¢ teren dzialek budownictwa
jednorodzinnego ,wolnostojacego ,z linia zabudowy od ulicy dojazdowej jako $cisle
okreslona w odleglosci 6,0 m od jej granicy, gdzie wielkos¢ dziatek przyjeto :

a) szerokodci frontu min 20,0 m

c) projektowaé budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym

d) dopuszcza si¢ budowe ustug nieuciazliwych wbudowanych ,lub wolnostojacych
z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonej dla budynku mieszkalnego

e) ustalono ,ze granice dzialek projektowaé jako linie orientacyjne prostopadie do
wyznaczony ch linii rozgraniczajacych ulicg dojazdowa o symbolu KD .

3. W obszarze jak w ust. 1  wyznacza si¢ ulice dojazdowg o linii rozgraniczajacej
szerokosci 10,0 m ,wyznaczong wzdhuz granicy BCD ,z wjazdem w rejonie granicy
BC.

4. Skrzyzowanie ulicy dojazdowej z droga gminna projektowac poprzez zaprojektowanie
przykryciarowu drogowego odprowadzajacego wody deszczowe.

5. Zachowa¢ istniejace drzewa deluZ drogi gminne;j .

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny
lub wolnostojacy o wysokosci parteru min 3,0 m

7. Budynki gospodarcze sytuowa¢ w glebi dziatek , lokalizujac je jako blizniacze , przy
wspoélnej granicy ,

8. Ustalenia ust.l1 dotycza réwniez z lokalizacji indywidualnych garazy ,lub innych
* budynkoéw ustlugowych odrebnych od budynku mieszkalnego;

9. Ustalenia ustl. dotycza réwniez sytuowania wjazdéw do zamknietego garazu podziemnego
Iub naziemnego;

10. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czgstego gromadzenia odpadkéw
statych ,

11. Ustala si¢ zakaz budowy obiektow ustug uciazliwych , a réwniez hurtowni i magazynéw o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100,

12. Wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw gospodarczych— garazowych statych i
tymczasowych poza elementami wskazanymi w planie zagospodarowania terenu

inwestycji 11



12. Ustala si¢ przebudowe linii napowietrznej Sredniego napiecia na linie kablowa . Do
czasu realizacji powyzszej inwestycji wprowadza si¢ zakaz zabudowy w jej
sasiedztwie , w pasie szeroko$ci 20,0 m liczac od zewnetrznego zwisu linii w
kazda ze stron ,lub wg ustalen z gestorem sieci

§19

USTALENIA SZCZEGQLOWE DLA OBSZARU Nr 3
WE WSI WOJTOWKA

1. Wyodrebni¢ teren objety granica oznaczong literami ABCD ,z dzialki o numerze
geodezyjnym nr 4/9 we wsi Wéjtowka , a potozonej przy drodze gminnej KG Nr 028
do wsi Wélne ,z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

2. W granicach obszaru jak w ust 1 wyznacza si¢ teren o symbolu ,M/U” o
przeznaczeniu pod dziatki budownictwa jednorodzinnego ,wolnostojacego jako
uzupetnienia zabudowy istniejacego osiedla z linia zabudowy od drogi gminnej jako
scisle okreslona w odleglosci 5,0 m od jej granicy, gdzie wielko$¢ dziatek przyjeto :

a) szerokosci frontu min 20,0 m

f) projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem uzytkowym o architekturze
nawiazujacej do istniejacej w osiedlu zabudowy mieszkaniowej

g) dopuszcza si¢ budowe ustugi nieuciazliwej wbudowanej ,lub wolnostojacej z
zachowaniem linii zabudowy wyznaczonej dla budynku mieszkalnego

h) budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dzialki jako bliZzniacze

1) podzial na dziatki okreSlony jest liniami orientacyjnymi i moze ulec zmianie
jezeli SP. ,,Plebanka” zrezygnuje z realizacji projektowanej drogi dojazdowej
XD _

3. W obszarze jak w ust. 1  wyznacza si¢ ulice dojazdowa o symbolu KD o linii
rozgraniczajacej szerokosci 6.0 m ,wyznaczona wzdtuz granicy BC , a prowadzaca
do sadu produkcyjnego istniejacego poza granicami osiedla .

4. Skrzyzowanie ulicy dojazdowej z droga gminng projektowaé poprzez
zaprojektowanie skrzyzowania prostego.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug  nieucigzliwych wbudowanych w budynek
mieszkalny lub wolnostojacy o wysokosci parteru min 3,0 m.

N

6. Budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dzialek , lokalizujac je jako blizniacze przy
wspoélnej granicy .
7. Ustalenia ust.l dotycza réwniez z lokalizacji indywidualnych garazy ,lub innych

budynkéw ustugowych odrebnych od budynku mieszkalnego.

8. Ustalenia ustl. dotycza réwniez sytuowania wjazdéw do zamknietego garazu
podziemnego lub naziemnego.
12



9. Nalezy przew1d21ec miejsca na pojemniki stuzace do czgstego gromadzenia odpadkoéw
statych
10. Ustala si¢ zakaz budowy obiektow i ustug uciazliwych , a rowniez hurtowni i
magazynow

§20

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 4
WE WSI MICHALIN

1. Wyodrebni€ teren objety granica oznaczona literami A B C obejmujacego dziatki o
numerze geodezyjnym nr 110/2 , 88/2 ,111 we wsi MICHALIN , a potozonej przy
skrzyzowaniu drogi krajowej o symbolu KK—Nr 1 z droga powiatowa KP 46713
do wsi Waganiec , z przeznaczeniem pod budownictwo ushugowo —produkcyjne.

2. W granicach obszaru jak w ust.1 wyznacza si¢ teren o symbolu ,,U”, o przeznaczeniu
pod budownictwo ustugowo-produkcyjne i ustug komunikacyjnych , gdzie przyjeto :

a) lini¢ zabudowy od drogi krajowej w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni ;

b) projektowa¢ budynki parterowe o architekturze nawiazujacej do architektury
wspotczesnej ;

c) dopuszcza si¢ budowe ustugi uciazliwej dozwolonej ustalcn1am1 decyzji o
ustanowieniu Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej
z warunkami opracowania oceny oddzialtywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze

d) podzial na dzialki okre$lony jest liniami orientacyjnymi i moze ulec zmianie,
jezeli teren objety niniejsza uchwaly zagospodaruje jeden inwestor

3. Z uwagi na polozenie obszaru objgtego niniejsza uchwalg przy drodze krajowej Nr 1,
ustala si¢ , ze obsluga komunikacyjna jego terenéw odbywac si¢ bedzie wyltacznie z
drogi powiatowej ,,KP”, poprzez :

a) wydzielenie drogi dojazdowej o szerokosci min 3,0 m o symbolu »KD” z obszaru
objetego planem i polaczenia jej z droga powiatowa ,

b) wydzielony teren drogi dojazdowej ,,KD” wymaga zaprojektowania przejazdu przez
tory kolejki waskotorowej ,,KK” , dla ktérego nalezy uzyskaé¢ indywidualne warunki i
uzgodnienia od gestora sieci Dojazdowych Kolei Waskotorowych,

c) droga dojazdowa ,KD” musi by¢ wydzielona z terenu polozonego poza pasem
drogowym drogi krajowej Nr 1 1 uzgodniona z jej gestorem.

4, W zaleznoéci od typu i branzy realizowanej ustugi ,na terenie okreslonej granicami
inwestycji przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych .

5. W pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajaca , a linia zabudowy projektowac zielen
ochronng . ‘

6. Ustalenia ust 1 dotycza réwniez lokalizacji indywidualnych garazy ,lub innych
budynkdéw ustugowych odrgbnych od budynku ustugowego.

7. Ustalenia ust 1 dotycza rowniez sytuowania wjazdow do zamknigtego garazu podziemnego
lub naziemnego.

8. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czgstego gromadzenia odpadkéw
stalych.
13



§ 21

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 5
WE WSI ZBRACHLIN WIES

1. wyodrebni€ teren objety granica oznaczong literami AB C D obejmujacego dziatki o
numerze geodezyjnym nr 58/12 i 101/1 potozone we wsi ZBRACHLIN WIES , przy
skrzyzowaniu drogi krajowej o symbolu KK—Nr 1 z droga powiatowa o symbolu
KP 46713 , z przeznaczeniem pod realizacje ushug sportowych ponadgminnych

2. W granicach obszaru jak w ust.] wyznacza si¢ teren o symbolu U -M , o
przeznaczeniu pod budownictwo ustlug sportu rekreacji i turystyki i ushug
komunikacyjnych , gdzie ustalono :

a) lini¢ zabudowy od drogi powiatowej w odleglosci 20,0 m od krawedzi jezdni ;
b) projektowac budynki ustugowe o architekturze wspotczesnej o wysokosci liczac
od poziomu terenu do granicy kalenicy maksimum 12 m .

3. Wyjazdy z posesji projektowaé wylacznie na droge powiatowa  poprzez
wybudowanie przejazdu przez réw przydrozny poprzez wybudowanie przepustu
drogowego.

4. W zalezno$ci od typu i branzy realizowanej ustugi , projektowac¢ odpowiednig ilo§¢
miejsc parkingowych ,na terenie o symbolu Ks.

5. Zachowac lini¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych ustug sportu i obshugi terenu
jak w pkt.2 litera a) .

6. Projektowaé zielenh ochronna wokot granic terenu objetego planem w pasie o
szerokos$ci min 5,0 m.

7. Ustalenia ust.8 dbtyczq réwniez lokalizacji innych budynkéw ustugowych odrebnych
od budynku ustugowego sportu.

.. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czgstego gromadzenia odpadkéw
statych .

(e <]

9. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych wielogabarytowych i ustug handlu
ponadgminnego.

10. Teren wyodrebniony o symbolu Ks przeznaczony jest pod lokalizacj¢ parkingéw z
zielenig towarzyszaca ,ktora szczegolnie niezbgdna jest od strony granicy CD.

11. Ustala si¢ zakaz dokonywania wtornego podzialu terenu na mniejsze o nieefektywnej
powierzchni dziatki ushugowe;j.

14



Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§22
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

poziomie 30 % .

§ 23

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Waganiec i Zespotu wsi : Waganiec , Zbrachlin Stary i Zbrachlin Nowy, uchwalonego
uchwala Nr XIII-75/92 Rady Gminy Waganiec z dnia 19 sierpnia 1992 r. (Dz. Urz. woj.
wloctawskiego z 1992 r, Nr 9, poz. 39 ) dotyczace terenéw w granicach obszaréw
objetych niniejsza uchwata.

§ 24

Obowiazuje nadal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu kopalni
zwiru we wsi Michalin uchwalony uchwala Nr. XXXI-185/98 Rady Gminy Waganiec z
dnia 18 czerwca 1998r.( Dz. U. woj. wloclawskiego Nr. 14 z dnia 18.08.1998r.poz. 105)

§ 25
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Waganiec .
§ 26
Uchwala podlega i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w

Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko —Pomorskiego ,a takze podlega
ogloszeniu w prasie lokalnej .

Przewodniczacy Rady Gminy Waganie
Przewwduig RadyGringy

ZBbiglew "Czq ifowshi
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