Zalacznik do uchwaty Nr XXXIV/296/2018
Rady Gminy Waganiec

z dnia 19 czerwca 2018 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WAGANIEC
NA LATA 2018 - 2022

Rozdzial 1.
Charakterystyka zasobow Gminy i prognoza wielkosci oraz stan techniczny
zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 1. Na dzien 31 grudnia 2017r. taczna ilos¢ lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasdéb
Gminy wynosita: 46 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale socjalne:

- 42 lokale mieszkalne w 7 budynkach stanowigcych w 100% wiasno$¢ gminy,
- 2 lokali socjalnych w 1 budynku stanowigcym w 100% wiasno$é gminy,
- 4 lokale mieszkalne w 3 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach gminy wynosi 1847,24 m?, aw budynkach
wspdlnot mieszkaniowych wynosi 144,29 m2

§ 2. Stan techniczny budynkéw stanowiacych w 100% wlasnosé gminy, o ktérych mowa w § | jest
nastepujacy:
- 6 budynkéw w stanie dobrym: Ariany 26, Kazmierzyn 1, Niszczewy 25, Waganiec 43, Zbrachlin 5.
- 1 budynek w stanie ztym: Plebanka, ul. Stoneczna 12.

§ 3. 1. Prognozuje sig nastepujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

§4. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Waganiec na lata 2018 - 2022 jest poprawa stanu technicznego lokali ibudynkéw wchodzaeych w skiad tego

zasobu.

2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy stanu zasobu
mieszkaniowego uwzglednia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpicczenistwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elekiryczng, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz
ochrong przeciwpozarowa,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,

e) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i no§nikéw energii przez uzytkownikéw.
2) priorytety remontowe:
a) remonty dachéw, rynien i rur spustowych,
b) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw kominowych spalinowych i wentylacyjnych,
c) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku,
d) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,
e) roboty elektryczne i odgromowe,
f) instalacja wodno — kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.
3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiagnigcie nastepujacych korzysci:
1) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkéw,
2) obnizenie kosztéw eksploatacji i remontéw biezacych zwiazanych z usuwaniem ich skutkéw,

3) zahamowanie procesu degradacji budynkéw pozwoli na utrzymanie istniejacego zasobu bez koniecznosci
rozbidrek.
4. Podstawowym zadaniem gminy bgdzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym.,

5. Typowanie do remontu budynkéw komunalnych, ktére sa wlasnosciag w 100% Gminy Waganiec, odbywa
si¢ na podstawic protokofu potrzeb spisanego podczas wizji lokalnej przez Zarzadce oraz przegladow
budynkéw.

6. Podstawg typowania remontéw i modernizacji w gltéwnej mierze stanowié beda:

1) wyniki okresowych kontroli budynkéw okreslonych w prawie budowlanym,

2) remonty lokali zwolnionych przez najemcéw i niczbedne remonty obcigzajace wiasciciela w lokalach
zajetych przez najemcow,

3) zabezpieczone corocznie w budzecie gminy stosowne $rodki na wykonanie remontéw.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

§ 5. 1. Biorgc pod uwage spadek sprzedazy mieszkan komunalnych w ostatnich latach przewiduje si¢
sprzedaz w latach 2018 — 2022 ok. I lokalu mieszkalnego rocznie.
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Rok Tlos¢ lokali mieszkalnych sprzedanych PI:loig:Zolf:l‘l‘:';’l:l? sg;f:ia(z‘:(i:f)h
2018 I 87,50
2019 | 30,10
2020 | 51,03
2021 | 44,60
2022 1 29,56
SUMA 5 242,79

2. Wystosowanie imiennych ofert zakupu mieszkania na wlasnosé do wszystkich najemecow, ze
szczegdlnym podaniem warunkéw zakupu, przyblizonej ceny (faktyczna cena ustalona zostanie po dokonaniu
wyceny rzeczowej), stosowaniu bonifikat.

3. Wytypowanie do sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach, ktére do tej pory nie byly
przewidziane do sprzedazy.

4. Celem dziatan podjetych w ust. 2 i 3 jest:
1) przyspieszenie sprzedazy mieszkan komunalnych,

2) uwolnienie gminy od sprawowania zarzadu tymi nieruchomosciami i ponoszenia kosztéw zwigzanych
z zarzadem.

Rozdzial 4,
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktére stanowi¢ bedg element wicloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokalne socjalne.
3. Wajt Gminy Waganiec okresla stawke czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 7. I. Maksymalny czynsz za | m? powierzchni uzytkowej mieszkania przyjmuje si¢ wwysokosci
okreslonej wart. 8a ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1025)

Stan wyposazenia mieszkai w instalacje Stan budynkéw Baza

A Lokale o wspolczesnym stapdardz;c wyposazone Bardzo dobry 100%
w c.0., WC, lazienke, cw
B Lokale o wyposazeniu w c.o., WC, lazienke Dobry 70%
C Lokale o wyposazeniu w fazienke, WC, bez c.o. Dobry 65%
D Lokale o wyposazeniu w WC, bez fazienki Dobry 50%
o Lokale o Wyposazeniu ty'lko w wodociagg T 45%
1 kanalizacje

F Lokale bez wodociggu i kanalizacji Dostateczny 35%
G Lokale socjalne — budynki nadajace si¢ do stalego Dobry 100%

przebywania osob

2. Ustala si¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikéw
obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w tabeli z ust. 1.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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4. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnitby samowystarczalno$é finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy zczynszéw stopniowo
powinny pokrywa¢ nie tylko koszt biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewnié réwnicz pozyskanie
srodkéw na remonty budynkéw. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy
Waganiec ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego i nie moga przekroczy¢ 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu dla Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§8.Czynsz za lokale mieszkalne isocjalne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy.

§9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszeii majgcych wplyw na wysokosé czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego,
CZYNSz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1 i 2.

§ 10. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 kazdego miesigca do rak wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme.

§ 11. Gmina Waganiec nie przewiduje obnizek czynszu.

§ 12. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysokos¢, najpdézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termingw
wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce
chyba, ze strony w umowie ustalg termin dluzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzytkowanie lokalu powinno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie.

Rozdzial §.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Zasoby mieszkaniowe Gminy Waganiec zarzadzane s przez Wojta Gminy Waganiec.
§ 14. Przewiduje si¢ dwie mozliwosci zarzadzania;

1) gmina bedzie powierzala zarzadzanie nad lokalami potozonymi w budynkach stanowigcych 100%
wlasnosci gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych podmiotowi posiadajgcemu stosowne

uprawnienia,
2) zarzadzanie we wspdlnotach moze by¢ prowadzone w nastgpujacych formach:
- wspolnota bedzie sama prowadzila zarzad,
- wspolnota powierzy zarzad licencjonowanemu zarzadcy.

Rozdziat 6.
Zro6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022 odbywa¢ sie bedzie z wplywow
z czynszOw za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz innych $rodkéw finansowych pozyskanych przez
gming w ramach dostepnych programéw i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspdtwiasno$¢ gminy zrédlo finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspdhwlascicieli nieruchomosei.

Rozdzial 7.
Wysokoéé wydatkéw w kolejnych latach na koszty eksploatacji, zarzadu i remontéw
§ 16. 1. Wplywy z czynszu najmu przeznaczane bedg na pokrycie kosztow zarzgdu, eksploatacji i czesci
remontéw w nastepujacy sposadb.
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¥ Rodaj koszti Wysokosé poniesionych !{osztow okreslonych w %4
w poszczegolnych latach
2018 2019 2020 2021 2022

1. Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
2. Koty ksl 33 33 33 34 34

i konserwacji
3. Koszty remontu (fundusz 28 29 30 78 30

remontowy)

2. Dotacja, ktdrej wysokosé na dany rok wynika z plandw budzetowych gminy, w calosci przeznaczona
bgdzie na pokrycie kosztéw remontéw (fundusz remontowy).

3. Inwestycje prowadzone bedg zgodnie z planem inwestycyjnym gminy.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialafi majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowsg nalezy przestrzegaé nastgpujace zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) Przestrzegac zasad wynajmu lokali osobom, ktdre nie sg w stanie zabezpieczyé elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodéw okreslonych przepisami o dodatku mieszkaniowym,

2) Planowa¢ corocznie w budzecie gminy $rodki na remonty lokali i budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, analizowa¢ sytuacje w zakresie planowania sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 18. 1. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.

2. Preferowana bgdzie sprzedaz lokali w nastepujacych budynkach: Waganiec 43, Kazmierzyn 1, Zbrachlin
5, Waganiec, ul. Wspdlna 5.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy:
1) lokale, ktére nie mogg stanowié odrebnej nieruchomosci,
2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub wyburzenia.

§ 19. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bgdzie prowadzona z urzedu na wniosek najemcy przy
spetnieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.

§ 20. Ze wzgledu na zmniejszajacy sie zaséb mieszkaniowy gminy podejmowane beda dziatania majgce na
celu tworzenie warunkéw do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenéw stanowigcych wiasno$¢ gminy pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) rozwoju budownictwa spolecznego.

§ 21. 1. Tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa indywidualnego wyznaczajg obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ obszary z przeznaczeniem na:
1) indywidualng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) zabudowe wielorodzinna.
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