Waganiec, 08.09.2021 r.
BD.6730.23.17.2021
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 59 ust. 1 i 2a,  art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. am.) oraz art. 104 Kodeksu Postępowania Administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z późn. zm.), 

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.06.2021 r.
(data wpływu do Urzędu Gminy Waganiec 28.06.2021 r.)
Green Capital S.A. Oddział w Aleksandrowie Kujawskim, 
działającej za pośrednictwem(adres w aktach sprawy)
o ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo, gm. Waganiec
ustalam

warunki zabudowy 

dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo, gm. Waganiec.
1. Ustalenia dotyczące rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu  

1) Rodzaj zabudowy – infrastruktura techniczna – instalacja odnawialnego źródła energii.
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu – budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo.
2. Ustalenia dotyczące warunków i wymagań kształtowania ładu przestrzennego 

1) Przedmiotową inwestycję należy projektować w sposób określony w przepisach techniczno- budowlanych zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.), Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

2) Zaleca się aby Inwestor przed rozpoczęciem prac projektowych wykonał badania techniczne podłoża gruntowego w celu indywidualnego określenia warunków posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463) w kontekście planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

3) Uzyskać wynikające z przepisów szczególnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu budowlanego. 

4) Zakres i charakterystyczne parametry planowanej inwestycji – budowa farmy fotowoltaicznej o następujących parametrach:
a) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajęta przez obiekty budowlane oraz pozostała powierzchnia przeznaczona do przekształcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji planowanego przedsięwzięcia – do 6,80 ha,

b) montaż paneli fotowoltaicznych o łącznej mocy do 14 MW

· wysokość paneli wraz z konstrukcjami wsporczymi – maksymalnie do  5,0 m,

· moc nominalna pojedynczego modułu – do 800 Wat,
· ilość paneli fotowoltaicznych o mocy maksymalnej 350 Wp – do 39998 sztuk, w zależności od wydanych warunków przyłączenia przez Energa-Operator,

· kat nachylenia paneli – 20-90o,

c) budowę linii kablowej SN,

d) budowę linii kablowych nn,

e) opcjonalnie budowę oświetlenia terenu elektrowni,

f) montaż monitoringu elektrowni,

g) budowa ogrodzenia terenu elektrowni siatką o wysokości ok. 2,0 m,

h) budowę kontenerowych stacji transformatorowych i pomiarowo – rozdzielczych – od 1 do 14 sztuk:

· powierzchnia zabudowy – do 25 m2,

· szerokość elewacji frontowej – od 2,4 m do 7,0 m,

· wysokość – od 2,5 m do 3,0 m,

· geometria dachu – dach płaski, jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu połaci 0-30o, 

i) inwestycję realizować zgodnie warunkami przyłączenia do sieci elektroenergetycznej Energa-Operator S.A. Oddział w Toruniu

j) nieprzekraczalna linia zabudowy – co najmniej 10,0 m od linii rozgraniczenia z drogami gminnymi, zgodnie z załącznikiem graficznym.
5) Obiekt na działce budowlanej sytuować od granicy z sąsiednią działką zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
3. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego położony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z późn. zm.).
2) Wnioskowane przedsięwzięcie - farma fotowoltaiczna o powierzchni zabudowy do 6,80 ha, zalicza się do mogących znacząco oddziaływać na środowisko - Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W związku z powyższym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzone zostało postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko zakończone decyzją Znak: RŚ.6220.13.7.2020 Wójta Gminy Waganiec z dnia 08.02.2021 r. o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 7,1892 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki o numerze 140/3 w miejscowości Brudnowo i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 w miejscowości Józefowo, gm. Waganiec”, stwierdzającą brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko i jednocześnie określającą istotne warunki korzystania ze środowiska, wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy  z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.) oraz obowiązek unikania, zapobiegania, ograniczenia oddziaływania na środowisko. Ustala się nakaz przestrzegania ustaleń zawartych w orzeczeniu ww. decyzji. 
3) Przy realizacji planowanego przedsięwzięcia winny decydować względy technologiczne, branżowe szczegółowe przepisy: sanitarne, ochrony środowiska i prawa budowlanego, a także wszelkie wymogi wynikających z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkańców.
4) Ustala się przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposób zapewniający ograniczenie jego oddziaływania na środowisko, w tym zachować ochronę walorów krajobrazowych - art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z późn. zm.).

5) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy zapewnić oszczędne korzystanie z terenu 
(art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska).

6) Ustala się zminimalizowanie oddziaływania inwestycji na środowisko w czasie realizacji inwestycji, poprzez następujące rozwiązania chroniące środowisko:

a) utrzymanie porządku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie środków ostrożności przeciwdziałających dostaniu zanieczyszczeń do środowiska gruntowego,

c) utylizowanie wszystkich odpadów powstających w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7) Działki objęte wnioskiem  położone w obrębie 0012 Brudnowo (dz. nr ewid. 140/5) i Józefowo (dz. nr ewid. 104/3 i 117/3), zgodnie z uproszczonymi wypisami z rejestru gruntów z dnia 26.05.2021 r. stanowią teren:

· dz. nr 140/5  pastwisk trwałych PsV o powierzchni 0,0682 ha i gruntów ornych RV o powierzchni 2,0781 ha oraz RVI o powierzchni 1,3055 ha (łącznie 3,4518), 
· dz. nr 104/3 - łąk trwałych ŁV o powierzchni 0,0676ha, nieużytków N o powierzchni 0,0159 oraz gruntów ornych RIVa o powierzchni 1,1487 ha, ha oraz RIVb o powierzchni 0,2239 i RV o powierzchni 0,5971 ha (łącznie 2,0532),
· dz. nr 117/3 – gruntów ornych RVI o powierzchni 1,4468 ha,
· łączna powierzchnia działek objętych wnioskiem wynosi 6,9518 ha,
a) planowana inwestycja realizowana będzie na części działki objętej wnioskiem (powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajęta przez obiekty budowlane oraz pozostała powierzchnia przeznaczona do przekształcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji planowanego przedsięwzięcia – maksymalnie do 6,80 ha), zgodnie z załącznikiem graficznym,
Zgodnie z wyrokiem II OSK 1634/16 Naczelnego Sądu Administracyjnego z 24 maja 2018 r.
…… „Zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy (w związku z art. 64 ust. 1 ustawy) wniosek ustalenie warunków zabudowy powinien zawierać określenie granic terenu objętego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy katastralnej, przyjętych do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmującego teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru a który ta inwestycja będzie oddziaływać …….
Natomiast- w myśl art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy - przesłanką wydania decyzji o warunkach zabudowy jest to, że teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. W przepisach tych jest więc mowa o „terenie”, a nie o działce ewidencyjnej w rozumieniu prawa geodezyjnego i kartograficznego. Rację ma więc strona skarżąca, iż treść tych przepisów nie wyklucza ustalenia warunkach zabudowy dla terenu, który stanowi część działki ewidencyjnej. Wskazać również należy na treść art. 61 ust. 7 pkt 2 ustawy, z którego wynika, że minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w drodze rozporządzenia określi wymagania dotyczące m. in. ustalenia wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu. Ustawodawca odróżnia więc pojęcia „teren” i „działka”. 
W świetle art. 52 ust. 2 pkt 1 i art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczalne jest więc wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla terenu stanowiącego część działki ewidencyjnej, która nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, jeżeli tern ten można jednoznacznie wyodrębnić i przedstawić na załączniku graficznym do decyzji. Do decyzji o warunkach zabudowy zastosowanie mieć będzie art. 54 pkt 3 ustawy, który stanowi, iż w decyzji należy określić linie rozgraniczające teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali. Zazwyczaj są to granice działki ewidencyjnej, ale za pomocą linii rozgraniczających inwestycję możliwe jest również wskazanie konkretnej części działki, na której może być ona realizowana ……
Nic nie stoi na przeszkodzie, aby określić warunki zabudowy dla wyodrębnionej liniami rozgraniczającymi części działki, bez przesądzania o konkretnym położeniu zabudowy.”…..
Uzupełnieniem powyższej argumentacji jest argumentacja przedstawiona przez NSA w wyroku z dnia 9 lipca 2015 r., II OSK 491/14. Sprawa dotyczyła właśnie tego, czy część działki może stanowić przedmiot decyzji o warunkach zabudowy. Naczelny Sąd Administracyjny stanął na stanowisku, że nie ma przeciwwskazań, aby takie stanowisko uznać za zgodne z prawem. Przytoczył następujące argumenty za taką tezą:
…… – instytucja warunków zabudowy ma szerszy zakres zastosowania niż tylko zabudowa terenu i w związku z powyższym nie można wiązać ściśle wszystkich pojęć występujących w prawie budowlanym i ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
– pojęcie terenu należy rozumieć jako przestrzeń podlegającą zagospodarowaniu zgodnie z warunkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
– prawo budowlane nie definiuje pojęcia nieruchomości gruntowej na cele budowlane,
– mając na uwadze powyższe, wskazać należy, że odmienny niż przyjęty przez NSA sposób wykładni przepisów doprowadziłby do całkowitego pozbawienia wielu podmiotów prawa do zabudowy, co mogłoby skutkować naruszeniem ich prawa własności nieruchomości.
Niniejsze orzeczenie jednoznacznie potwierdza wyrażone powyżej stanowisko. Zgodnie z nim nie ma żadnych przeciwwskazań, aby decyzja o warunkach zabudowy została wydana dla części nieruchomości ………
Podobny pogląd wyraził WSA w Warszawie w wyroku IV SA/Wa 86/16  z dnia 6 września 2016r. (Lex nr 2645902), WSA w Warszawie w wyroku IV SA/Wa 1809/17  z dnia 24 listopada 2017 r. (Lex nr 247324); NSA w wyroku II OSK 1881/18 z dnia 17 lipca 2019 r. (Lex nr 1740067),
b) teren lokalizacji inwestycji spełnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.).

4. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

1) W przypadku odkrycia na terenie objętym decyzją, w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, należy: 1) wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot, 2) zabezpieczyć, przy użyciu dostępnych środków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwłocznie zawiadomić o tym właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków, a jeśli nie jest to możliwe, właściwego wójta (burmistrza, prezydenta miasta) – art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 z późn. zm.).

5. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie komunikacji
1) Obsługa komunikacyjna – planowanymi zjazdami do dróg publicznych kategorii gminnej (dz. nr ewid. 75/2, 114, 144).
6. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 

1) Zaopatrzenie w wodę – nie dotyczy (na etapie realizacji  woda na cele konsumpcyjne dostarczana będzie we własnym zakresie, np. beczkowozem, w butelkach. Na etapie eksploatacji brak zapotrzebowania na wodę).

2) Ścieki socjalno-bytowe – nie dotyczy (tylko na etapie budowy, rozwiązanie indywidualne, np. na placu budowy zostaną ustawione przenośne toalety ze zbiornikami bezodpływowymi, które będą opróżniane przez specjalistyczne firmy posiadające odpowiednie zezwolenia).

3) Zaopatrzenie w energię elektryczną – zapewnienie dostawy energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej Energa-Operator SA oddział w Toruniu na potrzeby własne planowanej elektrowni (oświadczenie w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej do planowanej elektrowni fotowoltaicznej z dnia 15.06.2021 r., docelowo przyłączenie przedsięwzięcia do sieci elektroenergetycznej i urządzeń na warunkach określonych przez gestora sieci na etapie realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego, 

4) Zaopatrzenie w ciepło – nie dotyczy.

5) Gospodarka odpadami – zgodnie z przepisami odrębnymi.
6) Odprowadzenie wód deszczowych z powierzchni ogniw fotowoltaicznych powierzchniowo na terenie działki inwestora. 

7) Od istniejących mediów infrastruktury technicznej zachować normatywne odległości, a w przypadku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza się przebudowę poza teren inwestycji za zgodą i na warunkach gestorów sieci.
7. Ustalenia wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich

1) Należy zapewnić ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich:

a) dostępu do drogi publicznej,

b) możliwości korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków łączności,

c) dostępu do światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Projektowana inwestycja nie powinna pogarszać warunków użytkowania nieruchomości, na której jest zlokalizowana, a jej użytkowanie nie może powodować uciążliwości dla terenów sąsiednich, uciążliwość powinna zamknąć się w granicy działki, na której będzie realizowana niniejsza inwestycja.

3) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymać się od działań, które by zakłócały korzystanie z nieruchomości sąsiednich ponad przeciętną miarę, wynikającą ze społeczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomości i stosunków miejscowych – art. 114 ustawy z dnia 
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z późn. zm.). 

4) Spełnić wymagania dotyczące bezpieczeństwa pożarowego, bezpieczeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa użytkowania oraz ochrony środowiska.
8. Linie rozgraniczające teren inwestycji

1) Linie rozgraniczające teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione są na mapie stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.
U z a s a d n i e n i e
1. Wnioskiem z dnia 25 czerwca 2021 r. (data wpływu do Urzędu Gminy w Wagańcu 28.06.2021 r.), Green Capital S.A. Oddział w Aleksandrowie Kujawskim, wystąpiła do Wójta Gminy o ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo, gmina Waganiec.
2. Dla terenu, na którym położona jest przedmiotowa działka nie obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracił ważność z końcem 2002 roku.  Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu określenie sposobu zagospodarowania i warunków zabudowy następuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Zgodnie z art. 59 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowa obiektów budowlanych, o których mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postępowania Administracyjnego organ I instancji wszczął postępowanie o czym zawiadomił strony pismem znak BD.6730.23.1.2021 z dnia 01.07.2021 r., umożliwiając zapoznanie się z aktami sprawy.

5. Zgodnie z uproszczonymi wypisami z rejestru gruntów z dnia 26.05.2021 r. działki objęte wnioskiem stanowią własność Pana.
6. Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym każdy ma prawo, w granicach określonych ustawą do zagospodarowania terenu, do którego ma tytuł prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osób trzecich a także do ochrony własnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenów należących do innych osób i jednostek organizacyjnych tzn. każdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu – tak jak w tym przypadku).
7. Wnioskowane przedsięwzięcie - farma fotowoltaiczna o powierzchni zabudowy do 6,80 ha, zalicza się do mogących znacząco oddziaływać na środowisko - Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W związku z powyższym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzone zostało postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko zakończone decyzją Znak: RŚ.6220.13.7.2020 Wójta Gminy Waganiec z dnia 08.02.2021 r. o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 7,1892 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki o numerze 140/3 w miejscowości Brudnowo i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 w miejscowości Józefowo, gm. Waganiec”, stwierdzającą brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko i jednocześnie określającą istotne warunki korzystania ze środowiska, wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy  z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.) oraz obowiązek unikania, zapobiegania, ograniczenia oddziaływania na środowisko. W orzeczeniu decyzji ustalono nakaz przestrzegania ustaleń zawartych w orzeczeniu ww. decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja środowiskowa wydana została do dz. nr ewid. 140/3, która podzielona została na dwie działki, o nr ewid. 140/4 i 140/5. Planowane zamierzenie inwestycyjne realizowana będzie na dz. nr ewid. 140/5 tj. na części działki objętej decyzją środowiskową.
8. Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikających z przepisów odrębnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym przewiduje się lokalizację inwestycji.
9. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia warunków określonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku analizy, w związku ze złożonym przez inwestora wnioskiem dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo, gmina Waganiec stwierdzono, że planowane zamierzenie inwestycyjne spełnia wszystkie warunki określone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Dla obszaru gminy Waganiec obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Waganiec przyjęte uchwałą Nr VII/46/03 Rady Gminy Waganiec z dnia 10 lipca 2003 r., z którego nie zachodzi okoliczność wskazana w art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. obowiązek sporządzenia planu miejscowego, w stosunku do obszaru objętego wnioskiem inwestora. 

11. Projekt decyzji został sporządzony przez osobę posiadają kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.).

12. W trakcie wszczęcia postępowanie nie wpłynęły wnioski ani uwagi, które miałyby wpływ na redakcję niniejszej decyzji.
13. Realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.); Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z późn. zm.); Ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.); Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z późn. zm.); Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z późn. zm.); Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1161 z późn. zm.).
W związku z powyższym należało orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
U z g o d n i e n i a 
1. Teren, na którym ma być realizowane planowane zamierzenie inwestycyjne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Waganiec, który utracił moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz. 139) nie był przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w związku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodnień wynikających z art. 53 ust. 4 pkt. 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadań rządowych albo samorządowych służących realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Projekt decyzji został uzgodniony z:

a) Starostą Aleksandrowskim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (w związku z wykorzystywaniem na cele rolne części terenu przeznaczonego pod planowane zamierzenie inwestycyjne) – uzgodniono milcząco,
b) Państwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Gdańsku, Zarząd Zlewni w Toruniu, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy (w związku z wykorzystaniem na cele rolne części terenu przeznaczonego pod planowane zamierzenie inwestycyjne) – postanowienie GD.5.1.522.36.2021.GJ z dnia  20.08.2021 r.,
c) Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Aleksandrowie Kujawskim – zgodnie z przepisami odrębnymi – ustawą z dnia 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1261 z późn. zm.) w zakresie wymagań higienicznych i sanitarnych - znak   N.NZ-42-07-24/21   z dnia 25.08.2021 roku
3. Projekt decyzji nie wymaga uzgodnień w zakresie pozostałych organów wymienionych w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
P o u c z e n i e

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich.


Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa dysponowania nieruchomością na cele budowlane nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy terenu.


Decyzja może być, za zgodą strony, na rzecz której decyzja została wydana, przeniesiona na rzecz innej osoby, jeżeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.


Decyzja ważna jest na czas nieokreślony. Wójt Gminy Waganiec może stwierdzić jej wygaśnięcie, jeżeli:

a) inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego we Włocławku, ul. Kilińskiego 2, które należy wnieść za pośrednictwem Wójta Gminy Waganiec w terminie czternastu dni od dnia jej doręczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję, wówczas z dniem doręczenia Wójtowi Gminy Waganiec oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna,  co oznacza, że decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania.
Informacje dodatkowe

Decyzja określa sposób zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczęcie wykonywania robót budowlanych może nastąpić dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowę lub dokonaniu zgłoszenia budowy właściwemu organowi administracji architektoniczno- budowlanej i spełnieniu pozostałych warunków, o których mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.).

Załączniki:

1. Załącznik graficzny do decyzji,

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy 
i zagospodarowania terenu złożona 
z części tekstowej i graficznej

Otrzymują:

1. Green Capital S.A.. – pełnomocnik P. 
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Załącznik Nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy

BD.6730.23.17.2021 z dnia 08.09.2021 r. 
ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

dla planowanej inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo, gmina Waganiec. 
Analizę warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analizę stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym przewiduje się realizację planowanego przedsięwzięcia inwestycyjnego opracowano zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)  w oparciu o następujące materiały: wniosek inwestora wraz z kopią mapy zasadniczej w skali 1:1000, Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Waganiec przyjęte uchwałą Nr VII/46/03 Rady Gminy Waganiec z dnia 10 lipca 2003 r., miejscowy ogólny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Waganiec, który utracił ważność z końcem 2002 r., wypis z rejestru gruntów dla działki objętej wnioskiem, informacje o działkach sąsiednich, inne dostępne materiały. 
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisów ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury technicznej, a także instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii.
1. Analiza warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy 
1) Warunek 1 – „Dobre sąsiedztwo” – zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy 
możliwość kontynuacji funkcji i formy zabudowy i tj. spełnienie wymogu aby co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej była zabudowana w sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy (określenie i kontynuacje parametrów, cech, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu) 
– nie dotyczy 
Nie wymaga spełnienia warunku inwestycja polegająca na budowie instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii.
1) Warunek 2 - „Dostęp do drogi publicznej” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy
– nie dotyczy 
Nie wymaga spełnienia warunku inwestycja polegająca na budowie instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii.
Działki objęte wnioskiem posiadają dostęp do dróg publicznych kategorii gminnej (dz. nr ewid. 75/2, 114, 144).

2) Warunek 3 – „Wystarczające uzbrojenie terenu” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy 
– spełniony
a) zaopatrzenie w wodę – nie dotyczy (na etapie realizacji  woda na cele konsumpcyjne dostarczana będzie we własnym zakresie, np. w butelkach. Na etapie eksploatacji brak zapotrzebowania na wodę),
b) ścieki socjalno-bytowe – nie dotyczy (tylko na etapie budowy rozwiązanie indywidualne, np. na placu budowy mogą zostać ustawione przenośne toalety ze zbiornikami bezodpływowymi, które będą opróżniane przez specjalistyczne firmy posiadające odpowiednie zezwolenia).

c) zaopatrzenie w energię elektryczną – zapewnienie dostawy energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej Energa-Operator SA oddział w Toruniu na potrzeby własne planowanej elektrowni (oświadczenie w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej do planowanej elektrowni fotowoltaicznej z dnia 15.06.2021 r., docelowo przyłączenie przedsięwzięcia do sieci elektroenergetycznej i urządzeń na warunkach określonych przez gestora sieci na etapie realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego, 

d) zaopatrzenie w ciepło – nie dotyczy,

e) gospodarka odpadami – zgodnie z przepisami odrębnymi.
3) Warunek 4 – „Odrolnienie i odlesienie” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy 
- spełniony

a) działki objęte wnioskiem  położone w obrębie 0012 Brudnowo (dz. nr ewid. 140/5) i Józefowo (dz. nr ewid. 104/3 i 117/3), zgodnie z uproszczonymi wypisami z rejestru gruntów z dnia 26.05.2020 r. stanowią teren:

· dz. nr 140/5  pastwisk trwałych PsV o powierzchni 0,0682 ha i gruntów ornych RV o powierzchni 2,0781 ha oraz RVI o powierzchni 1,3055 ha (łącznie 3,4518), 

· dz. nr 104/3 - łąk trwałych ŁV o powierzchni 0,0676 ha, nieużytków N o powierzchni 0,0159 oraz gruntów ornych RIVa o powierzchni 1,1487 ha, ha oraz RIVb o powierzchni 0,2239 i RV o powierzchni 0,5971 ha (łącznie 2,0532),
· dz. nr 117/3 – gruntów ornych RVI o powierzchni 1,4468 ha,
· łączna powierzchnia działek objętych wnioskiem wynosi 6,9518 ha,
b) planowana inwestycja realizowana będzie na części działek objętych wnioskiem (powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajęta przez obiekty budowlane oraz pozostała powierzchnia przeznaczona do przekształcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji planowanego przedsięwzięcia – maksymalnie do 0,6,80 ha), zgodnie z załącznikiem graficznym
Zgodnie z wyrokiem II OSK 1634/16 Naczelnego Sądu Administracyjnego z 24 maja 2018 r.
…… „Zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy (w związku z art. 64 ust. 1 ustawy) wniosek ustalenie warunków zabudowy powinien zawierać określenie granic terenu objętego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy katastralnej, przyjętych do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmującego teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru a który ta inwestycja będzie oddziaływać …….
Natomiast- w myśl art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy - przesłanką wydania decyzji o warunkach zabudowy jest to, że teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. W przepisach tych jest więc mowa o „terenie”, a nie o działce ewidencyjnej w rozumieniu prawa geodezyjnego i kartograficznego. Rację ma więc strona skarżąca, iż treść tych przepisów nie wyklucza ustalenia warunkach zabudowy dla terenu, który stanowi część działki ewidencyjnej. Wskazać również należy na treść art. 61 ust. 7 pkt 2 ustawy, z którego wynika, że minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w drodze rozporządzenia określi wymagania dotyczące m. in. ustalenia wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu. Ustawodawca odróżnia więc pojęcia „teren” i „działka”. 
W świetle art. 52 ust. 2 pkt 1 i art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczalne jest więc wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla terenu stanowiącego część działki ewidencyjnej, która nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, jeżeli tern ten można jednoznacznie wyodrębnić i przedstawić na załączniku graficznym do decyzji. Do decyzji o warunkach zabudowy zastosowanie mieć będzie art. 54 pkt 3 ustawy, który stanowi, iż w decyzji należy określić linie rozgraniczające teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali. Zazwyczaj są to granice działki ewidencyjnej, ale za pomocą linii rozgraniczających inwestycję możliwe jest również wskazanie konkretnej części działki, na której może być ona realizowana ……
Nic nie stoi na przeszkodzie, aby określić warunki zabudowy dla wyodrębnionej liniami rozgraniczającymi części działki, bez przesądzania o konkretnym położeniu zabudowy.”…..
Uzupełnieniem powyższej argumentacji jest argumentacja przedstawiona przez NSA w wyroku z dnia 9 lipca 2015 r., II OSK 491/14. Sprawa dotyczyła właśnie tego, czy część działki może stanowić przedmiot decyzji o warunkach zabudowy. Naczelny Sąd Administracyjny stanął na stanowisku, że nie ma przeciwwskazań, aby takie stanowisko uznać za zgodne z prawem. Przytoczył następujące argumenty za taką tezą:
…… – instytucja warunków zabudowy ma szerszy zakres zastosowania niż tylko zabudowa terenu i w związku z powyższym nie można wiązać ściśle wszystkich pojęć występujących w prawie budowlanym i ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
– pojęcie terenu należy rozumieć jako przestrzeń podlegającą zagospodarowaniu zgodnie z warunkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
– prawo budowlane nie definiuje pojęcia nieruchomości gruntowej na cele budowlane,
– mając na uwadze powyższe, wskazać należy, że odmienny niż przyjęty przez NSA sposób wykładni przepisów doprowadziłby do całkowitego pozbawienia wielu podmiotów prawa do zabudowy, co mogłoby skutkować naruszeniem ich prawa własności nieruchomości.
Niniejsze orzeczenie jednoznacznie potwierdza wyrażone powyżej stanowisko. Zgodnie z nim nie ma żadnych przeciwwskazań, aby decyzja o warunkach zabudowy została wydana dla części nieruchomości ………
Podobny pogląd wyraził WSA w Warszawie w wyroku IV SA/Wa 86/16  z dnia 6 września 2016r. (Lex nr 2645902), WSA w Warszawie w wyroku IV SA/Wa 1809/17  z dnia 24 listopada 2017 r. (Lex nr 247324); NSA w wyroku II OSK 1881/18 z dnia 17 lipca 2019 r. (Lex nr 1740067),
c) teren lokalizacji inwestycji spełnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst jedn. (Dz. U z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.).

4) Warunek 5 - „Zgodność z przepisami odrębnymi” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy 
- spełniony
a) teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego położony jest w obszarze, dla którego brak jest innego odrębnego przepisu prawnego określającego teren jako chroniony z zakazem lub ograniczeniami dotyczącymi jego możliwości zabudowy, tj. teren wnioskowany nie leży w granicach obszarów ograniczonego użytkowania, osuwania mas ziemnych oraz obszarów podlegających ochronie z tytułu obowiązujących przepisów o ochronie przyrody, o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, o ochronie zasobów wodnych, kopalin i terenów zamkniętych,
b) wnioskowane przedsięwzięcie - farma fotowoltaiczna o powierzchni zabudowy do 6,80 ha, zalicza się do mogących znacząco oddziaływać na środowisko - Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W związku z powyższym dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzone zostało postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko zakończone decyzją Znak: RŚ.6220.13.7.2020 Wójta Gminy Waganiec z dnia 08.02.2021 r. o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 7,1892 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki o numerze 140/3 w miejscowości Brudnowo i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 w miejscowości Józefowo, gm. Waganiec”, stwierdzającą brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko i jednocześnie określającą istotne warunki korzystania ze środowiska, wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy  z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.) oraz obowiązek unikania, zapobiegania, ograniczenia oddziaływania na środowisko. W orzeczeniu decyzji ustalić nakaz przestrzegania ustaleń zawartych w orzeczeniu ww. decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja środowiskowa wydana została do dz. nr ewid. 140/3, która podzielona została na dwie działki, o nr ewid. 140/4 i 140/5. Planowane zamierzenie inwestycyjne realizowana będzie na dz. nr ewid. 140/5 tj. na części działki objętej decyzją środowiskową.

c) planowana inwestycja jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.); ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z późn. zm.); ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z późn. zm.); ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z późn. zm.); ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z późn. zm.); rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z późn. zm.); ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z późn. zm.).
5) Warunek 6 „Zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze: a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy – spełniony
Planowane zamierzenie budowlane położone jest poza obszarem: 

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, 

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, 

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu.
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na którym planowana jest przedmiotowa inwestycja

1) Działki objęte wnioskiem posiadają dostęp do dróg publicznych kategorii gminnej. Działki nie są zabudowane.
2) Zgodnie z uproszczonymi wypisami z rejestru gruntów z dnia 26.05.2021 r. działki objęte wnioskiem stanowią własność Pana.
3) Teren objęty projektem decyzji znajduje się na obszarze, na którym brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w związku z czym wydanie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu następuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741  z późn. zm.).
4) Wg planu, który utracił moc obowiązującą z dniem 31 grudnia 2002 r., na obszarze objętym projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planuje się realizacji inwestycji celu publicznego.

5) Dla obszaru gminy Waganiec uchwalono Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z którego nie zachodzi okoliczność wynikająca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla w/w obszaru.
Wnioski

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, że zostały spełnione wszystkie warunki określone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.), a zatem dla inwestycji polegającej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 14 MW i powierzchni zabudowy do 6,80 ha wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki nr 140/5, położonej w miejscowości Brudnowo, obręb geodezyjny Brudnowo gmina Waganiec i na terenie działek o numerach 104/3 i 117/3 położonych w miejscowości Józefowo, obręb geodezyjny Józefowo, gmina Waganiec, możliwe jest ustalenie warunków zabudowy.

Analizę sporządziła:.
Urbanista - mgr inż. Wiera Kulczyńska
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Charakterystyka istniejącej zabudowy

Funkcja budynku:

m – mieszkalny
g – produkcyjny usługowy i gospodarczy dla rolnictwa
i – pozostałe budynki niemieszkalne
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