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/2018

RADY GMINY WAGANIEC

z dnia 19 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.), w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.), Rada Gminy Waganiec uchwala,

co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Waganiec na lata 2018 - 2022, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Waganiec.

§ 3. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo

przyjety, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowe;
www.waganiec.biuletyn.net

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wechodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXIV/...../2018

Rady Gminy Waganiec z dnia 19 czerwca 2018 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WAGANIEC NA LATA 2018 - 2022

Rozdzial 1.
Charakterystyka zasobéw Gminy i prognoza wielkosci oraz stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy

§ 1. Na dzien 31 grudnia 2017 r. laczna ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy wynosita: 46 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale socjalne:
- 42 lokale mieszkalne w 7 budynkach stanowigcych w 100% wiasnos¢ gminy,
- 2 lokali socjalnych w 1 budynku stanowiagcym w 100% wiasno$é gminy,
- 4 lokale mieszkalne w 3 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach gminy wynosi 1847,24 m2,
a w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wynosi 144,29 m2.

§ 2. Stan techniczny budynkéw stanowiacych w 100% wlasno$é gminy, o ktérych mowa
w § 1 jest nastgpujacy:

- 6 budynkow w stanie dobrym: Ariany 26, Kazmierzyn 1, Niszczewy 25, Waganiec 43,
Zbrachlin 5.

- 1 budynek w stanie ztym: Plebanka, ul. Stoneczna 12.

§ 3.1. Prognozuje si¢ nastgpujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:

. ™
Lp. | Dudynki-=100%whasnos¢ | 0 0 1 2010 | 2020 | 2021 | 2022
gminy
1. | llos¢ budynkow 100% gminy 7 7 7 7 7
[los¢ lokali mieszkalnych
3 . ) 42 4 4
100% gminy 2 2 =
- lokali mieszkalnych
3. | FPow lokalimieszkalnych |\ o \) o) | 164704 | 184724 | 184724 1847,24
100% gminy
e -
4 [lo$¢ lokali soc'Jalnych 100% ) 5 ) ) )
gminy




Lp Budynki — Wspélnoty 2018 2019 2020 2021 2022
mieszkaniowe
1. [lo$¢ budynkéw 3 3 3 3 3
2 [los$¢ lokali mieszkalnych 4 4 4 4 4
3. Pow. lokali mieszkalnych 144,29 144,29 144,29 144,29 144,29
4. Ilos¢ lokali socjalnych 0 0 0 0 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

zasob

budynkow i lokali

§ 4. 1. Gldwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
em Gminy Waganiec na lata 2018 - 2022 jest poprawa stanu technicznego lokali

i budynkéw wchodzacych w sklad tego zasobu.

2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania

1 poprawy stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie budynku na poziomie
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

stanu  technicznego zapewniajacym
b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz
urzgdzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegblnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie elektryczna,
odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarows,
d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej,
¢) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i nosnikéw energii przez
uzytkownikow.

2) priorytety remontowe:
a) remonty dachow, rynien i rur spustowych,
b) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw kominowych spalinowych
1 wentylacyjnych,
¢) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku,
d) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,
e) roboty elektryczne i odgromowe,
f) instalacja wodno — kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.




3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiagnigcie nastepujacych korzysci:

1) zmniejszenie awaryjnodci instalacji wewngtrznych, co obnizy koszty eksploatacji
budynkéw,
2) obnizenie kosztow eksploatacji i remontéw biezacych zwigzanych z usuwaniem ich

skutkéw,

3) zahamowanie procesu degradacji budynkow pozwoli na utrzymanie istniejacego
zasobu bez koniecznosci rozbiorek.

4. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego

budynkéw oraz utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

5. Typowanie do remontu budynkéw komunalnych, ktore sa wiasnoscig w 100% Gminy
Waganiec, odbywa si¢ na podstawie protokotu potrzeb spisanego podczas wizji lokalnej przez
Zarzadcg oraz przegladow budynkdw.

6. Podstawg typowania remontéw i modernizacji w gléwnej mierze stanowié beda:

1) wyniki okresowych kontroli budynkéw okreslonych w prawie budowlanym,

2) remonty lokali zwolnionych przez najemcéw i niezbedne remonty obcigzajace
wlasciciela w lokalach zajetych przez najemcow,

3) zabezpieczone corocznie w budzecie gminy stosowne $rodki na wykonanie
remontow.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

§ 5. 1. Biorac pod uwage spadek sprzedazy mieszkan komunalnych w ostatnich latach
przewiduje si¢ sprzedaz w latach 2018 — 2022 ok. 1 lokalu mieszkalnego rocznie.

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych Pro.gnozowana spf'zedai lokali
sprzedanych mieszkalnych ogélem (w m?)
2018 1 87,50
2019 1 30,10
2020 1 51,03
2021 1 44,60
2022 1 29,56
SUMA 5 242,79

2. Wystosowanie imiennych ofert zakupu mieszkania na wlasno$é do wszystkich
najemcow, ze szczegdlnym podaniem warunkow zakupu, przyblizonej ceny (faktyczna cena
ustalona zostanie po dokonaniu wyceny rzeczowej), stosowaniu bonifikat.

3. Wytypowanie do sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach, ktére do tej pory
nie byly przewidziane do sprzedazy.




4. Celem dziatan podjetych w ust. 21 3 jest:
1) przyspieszenie sprzedazy mieszkan komunalnych,

2) uwolnienie gminy od sprawowania zarzadu tymi nieruchomosciami i ponoszenia kosztow
zwigzanych z zarzadem.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bedg element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) zalokalne socjalne.
3. Wojt Gminy Waganiec okresla stawke czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
§ 7. 1. Maksymalny czynsz za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania przyjmuje si¢
w wysokosci okreslonej w art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U.z 2018 ., poz. 1025)

Stan wyposazenia mieszkan w instalacj St Baza
Ly 1% budynkow g
A Lokale'o wspolczesnym stafldardzie Bamilzodabry 100%
wyposazone w c.o., WC, fazienke, cw
B Lokale o wyposazeniu w c.o., WC, tazienke Dobry 70%
C | Lokale o wyposazeniu w tazienkg, WC, bez c.o. Dobry 65%
D Lokale o wyposazeniu w WC, bez tazienki Dobry 50%
E Lokale o wyposaZeni.u ty.lko w wodociag i Dostatecany 45%
kanalizacje
F Lokale bez wodociggu i kanalizacji Dostateczny 35%
G Lokale socjalne — budynki .nadaj’qce si¢ do Dobry 100%
statego przebywania 0sob

2. Ustala si¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem
czynnikow obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa z uwzglgednieniem warunkéw okreslonych
w tabeli z ust. 1.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu, ktore zapewnitby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszt biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnié¢ rowniez pozyskanie Srodkow na remonty budynkéw. Stawki



czynszu za najem lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy Waganiec ustala organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego i nie moga przekroczy¢ 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu dla Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 8. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

§ 9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujgcego, CzZynsz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajgcy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§ 10. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 kazdego miesigca do rak wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie
ustalily zmiang terminu i forme.

§ 11. Gmina Waganiec nie przewiduje obnizek czynszu.

§ 12. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu,
wypowiadajgc  jego dotychczasowa wysokos¢, najpdzniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem termindw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
wynosi 3 miesigce chyba, ze strony w umowie ustala termin dtuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzytkowanie lokalu
powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Zasoby mieszkaniowe Gminy Waganiec zarzadzane s3 przez Wojta Gminy
Waganiec.
§ 14. Przewiduje si¢ dwie mozliwosci zarzadzania:

1) gmina bedzie powierzala zarzadzanie nad lokalami potozonymi w budynkach
stanowiagcych 100% wiasnosci gminy oraz w budynkach wspdélnot mieszkaniowych
podmiotowi posiadajacemu stosowne uprawnienia,

2) zarzadzanie we wspolnotach moze by¢ prowadzone w nastgpujacych formach:

- wspolnota bedzie sama prowadzita zarzad,

- wspdlnota powierzy zarzad licencjonowanemu zarzadcy.



Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 15. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2022 odbywa¢ sie
bedzie z wplywdw z czynszow za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz innych
srodkéow finansowych pozyskanych przez gming w ramach dostepnych programéw
i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy zrodlo finansowania stanowi
fundusz remontowy ustalony przez wspotwlascicieli nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty eksploatacji, zarzadu i remontéw

§ 16. 1. Wplywy z czynszu najmu przeznaczane beda na pokrycie kosztow zarzadu,
eksploatacji 1 czesci remontdw w nastepujacy sposob.

. X - , : o
Lp. Roiizaj kos#i Wysoko$¢ poniesionych !(osztow okreslonych w %
w poszcezegllnych latach
2018 2019 2020 2021 2022
L Koszty zarzadu 30 30 30 30 30
| -
5, | O Eplodtag) 33 33 33 34 34
1 konserwacji
3. e e 28 29 30 28 30
(fundusz remontowy)

2. Dotacja, ktorej wysokos¢ na dany rok wynika z planéw budzetowych gminy,
w catosci przeznaczona bedzie na pokrycie kosztow remontow (fundusz remontowy).
3. Inwestycje prowadzone b¢da zgodnie z planem inwestycyjnym gminy.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 17. Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nast¢pujace zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) Przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodow
okreslonych przepisami o dodatku mieszkaniowym,

2) Planowa¢ corocznie w budzecie gminy $rodki na remonty lokali i budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, analizowaé sytuacje w zakresie
planowania sprzedazy lokali mieszkalnych.




§ 18. 1. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje sie sprzedaz lokali
mieszkalnych.

2. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w nastepujgcych budynkach: Waganiec 43,
Kazmierzyn 1, Zbrachlin 5, Waganiec, ul. Wspolna 5.
3. Wylacza si¢ ze sprzedazy:
1) lokale, ktore nie moga stanowi¢ odrgbnej nieruchomosci,
2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub wyburzenia.
§ 19. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona z urzedu na
wniosek najemcy przy spetnieniu warunkow wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.
§ 20. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy gminy podejmowane beda
dziatania majace na celu tworzenie warunkéw do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenow
stanowigcych wlasnos¢ gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) rozwoju budownictwa spotecznego.

§ 21. 1. Tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa indywidualnego wyznaczaja
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ obszary z przeznaczeniem na:

1) indywidualng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) zabudowg wielorodzinna.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXIV./......./2018 Rady Gminy Waganiec z dnia 19 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze
zm.) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Kwestie mieszkaniowe zajmuja wazne miejsce dla organu wykonawczego jakim jest
Wojt Gminy Waganiec.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Waganiec na
lata 2018-2022 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang
z wdrozeniem 1 realizacja planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze
szczegdlnym uwzglednieniem:

1) wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,

3) analizy potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji,

4) zasady polityki czynszowe;,

5) zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

6) zrdodel finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysokosci wydatkbw w kolejnych latach na remonty lokali i budynkow
wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.

Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy w okresie co najmniej piecioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyje¢cie odpowiednie]
strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez podj¢cie dziatan w celu
utrzymania w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie remontow w juz istniejacych
obiektach.

W zwiazku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.




