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WSTĘP  

 

Zmiana Studium Uwarunkowań i kierunków rozwoju przestrzennego Gminy Waganiec składa 

się z dwóch części: 

 

I część – Studium Uwarunkowań i kierunków rozwoju przestrzennego Gminy Waganiec 

Uwarunkowania rozwoju - tekst   

               oraz załącznik graficzny - Rysunek Nr 1 

II część - Studium Uwarunkowań i kierunków  rozwoju przestrzennego Gminy Waganiec 

Kierunki rozwoju - tekst   

              oraz załącznik graficzny - Rysunek Nr 2 

  

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY  ORAZ W 

PRZEZNACZENIU TERENÓW, W TYM WYNIKAJĄCE Z AUDYTU 

KRAJOBRAZOWEGO  
 

Uwzględniając bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę o którym mowa w I 

części opracowania Studium Gminy (wg ust. 1 pkt 7 lit. „d” ustawy opzp – „Potrzeby i 

możliwości rozwoju gminy” - określono kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy 

Waganiec. 

W Planie zagospodarowania przestrzennego Województwa Kujawsko –Pomorskiego gmina 

Waganiec - stanowi jeden z „obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej Kujaw”. 

Zaliczenie Gminy Waganiec do obszarów o funkcji „rolniczej przestrzeni produkcyjnej ” –

powoduje, że rozwój innych funkcji zostaje ograniczony. 

       Analizując szczegółowo strukturę przestrzenna gminy Waganiec w porównaniu do 

zasad rozwoju przyjętego z 2003 roku (w dacie uchwalenia pierwszego Studium Gminy),  

a jakie wprowadziła nowa polityka społeczno - gospodarcza Polski po roku 2004 r., kiedy 

Polska stała się członkiem Unii Europejskiej  stwierdzono, że nastąpiły szerokie zmiany w : 

 polityce agrarnej, 

 polityce infrastrukturalnej,  

 polityce rozwoju transportu,  

 polityce gospodarczo- produkcyjnej,   

stąd  rozwój gminy uzyskał nowe priorytety. 

Bardzo istotnym czynnikiem z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego 

stało się nasilenie konfliktów wynikających z zaostrzającej się  konkurencji o przestrzeń i jej 

walory, w szczególności miedzy rozwojem infrastruktury transportowej i urbanizacji,  

a potrzebami ochrony przyrody. 

 

1.1. PODSTAWOWE CELE I ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI  

W przyjętej koncepcji zmiany Studium Gminy określono podstawowe cele: 

 1) w dążeniu do wzrostu gospodarczego zapewniać poszanowanie środowiska naturalnego; 

 2) dobre wykorzystanie istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej dla dynamizmu 

rozwoju. 
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       Podstawowymi dokumentami uwzględniającymi uwarunkowania zarówno zewnętrzne 

jak i wewnętrzne wraz z postulatami istotnymi dla kształtowania przyszłej struktury 

przestrzennej gminy Waganiec, są kierunki rozwoju wynikające z dokumentów krajowych i 

regionalnych  i lokalnych.  

     Zakres opracowania zmiany Studium jest zgodny z wymogami rozporządzenia 

ministra Infrastruktury technicznej z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, 

poz. 1233). 

      Tekst redakcyjnie został ujęty stosownie do wymagań określonych przepisami art. 10 

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). 

Projekt Studium Gminy – jest rozumiany zgodnie z ustawą jako załącznik uchwały Rady 

Gminy wg art. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  

z 2017 r., poz. 1073). 

      W pierwszej kolejności wykonano na podstawie  art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

    „Analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w oparciu o obowiązujące 

studium, postęp prac w opracowywaniu miejscowych planów, ocena decyzji zamieszczonych 

w rejestrach o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wniosków w sprawie 

sporządzenia lub zmiany planów miejscowych z terenu gminy Waganiec i wieloletni program 

sporządzania planów miejscowych za okres lat od 2010  do 2015r.”.  

- Ww. Analiza została przyjęta przez Radę Gminy Waganiec w 2017 r., Uchwałą Nr 

XXI/191/2017 z dnia 31 marca 2017 r. 

    Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

-zwana dalej „Studium gminy”, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.,  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073)– 

uwzględnia zasady określone w art. 1 ustawy cytowanej powyżej  oraz inne zasady i przepisy  

określone w: 

 -   Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,     

 - Planie zagospodarowania przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego,  

zatwierdzonego uchwałą Nr XI/135/03 Sejmiku Województwa Kujawsko –Pomorskiego   

z dnia 26 czerwca 2003 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 97, poz 1437 z dn. 18.09.2003 r.), 

 - projekcie zmiany Planu Zagospodarowania przestrzennego Województwa Kujawsko-

Pomorskiego będącego w trakcie sporządzania wg Uchwały Nr LIV/823/14 z dnia 27 

października 2014 r., (art 41.ust. 1 ustawy opizp); 

  - Strategii Rozwoju Gminy Waganiec uchwalonej Uchwałą Nr IX/43/07 Gminy Waganiec  

z dnia 12.07. 2007 r., oraz zmiany tej uchwały poprzez Uchwałę Nr XXII/192/2017 r.,  

z dnia 25 kwietnia 2017 r., - z okresem realizacji do 2025 r. 

 

1.2. USTALENIA KIERUNKÓW ROZWOJU GMINY WAGANIEC W OPARCIU                

O UWARUNKOWANIA OKREŚLONE W DOKUMENCIE „POTRZEBY  

I MOŻLIWOSCI ROZWOJU GM. WAGANIEC”  

   

 Określone w różnych dokumentach planistycznych uwarunkowania rozwoju Gminy 

Waganiec - w znacznym stopniu determinują prowadzenie polityki przestrzennej gminy, 

polegającej na alokacji przestrzennej inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepisów 
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i kształtowaniu elementów  

struktury zagospodarowania przestrzennego gminy.     

Zadania ponadlokalne celu publicznego wraz z zadaniami o znaczeniu lokalnym  

stanowią główny instrument realizacji polityki przestrzennej gminy wiejskiej z zachowaniem 

zasady zrównoważonego rozwoju. Zasady rozumianej jako utrzymanie względnej równowagi  

funkcjonalno- przestrzennej pomiędzy ekologiczną, społeczną  i  ekonomiczną  sferą rozwoju 

gminy Waganiec. 

  

      Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w Studium Gminy są  wynikiem  

zarówno uwarunkowań środowiskowych gospodarczych i społecznych  wewnętrznych jak i 

zewnętrznych . 

 Wnioski z opracowanego powyżej  dokumentu  pozwoliły na  wyodrębnione w obszarze 

gminy Waganiec  czterech stref funkcjonalnych, w których zidentyfikowano zmiany w 

polityce przestrzennej gminy oraz sposób  realizacji rozwoju społeczno– gospodarczego.  

Wyodrębnione strefy funkcjonalne, łączą w sobie jednorodny sposób zagospodarowania 

przestrzennego, wynikający z rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej  gminy oraz stopnia 

zainwestowania urbanistycznego: 

I. Strefa centralna- do której zaliczono 7 sołectw, Waganiec I Waganiec II, 

Kaźmierzyn, Plebankę, Nowy Zbrachlin, Zbrachlin, Stary Zbrachlin, które 

posiadają duże tereny zurbanizowane w formie osiedli budownictwa 

mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, zespołów usług obsługi 

ludności gminy oraz zespołów usług dla obsługi rolnictwa,  

II. Strefa północna – do której zaliczono: Sierzchowo, Józefowo, Konstantynowo,  

położone na północ od terenów PKP (Włocławek-Torun) 

Główną funkcją tej jednostki -jest rolnictwo, w oparciu o wysokie klasy 

bonitacyjne gleb (RII i RIII). 

 

III. Strefa południowo-zachodnia – do której zaliczono sołectwa: Brudnowo, Wiktoryn, 

Michalin, Niszczewy, Śliwkowo, Kolonia  Święte,  częściowo  Stary Zbrachlin.  

Sołectwa położone są po południowo- zachodniej stronie autostrady A-1 i drogi 

krajowej  Nr 91.  

                Główną funkcją tej strefy – jest planowana nowa funkcja produkcyjno-  

 magazynowo- usługowa.   

                Istniejąca funkcja rolnicza będzie zmieniała się na rzecz rozwoju zabudowy  

 mieszkaniowej z usługami z uwagi ma wzrost miejsc pracy. 

     

IV Strefa południowo-wschodnia –do której zaliczono sołectwa: Przypust, Szpitalkę,  

          Wójtówkę, Wólne, Bertowo i Włoszycę. 

            Jest to strefa przylegająca do brzegu rzeki Wisły, w której planuje się rozwinąć  

           funkcję letniskowo –rekreacyjną. 

           W strefie tej, pomimo istnienia w większości słabych rolniczo gruntów, ale  

             z bardzo mozaikową strukturą gruntową (od klasy gleby RIII- do nieużytków -N)-  

            utrzymała - funkcja rolnicza. Nie rozwinęła się żadna inna funkcja gospodarcza.    
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       Podstawowy zadaniem Studium dla tej strefy uznano - rozwój funkcji letniskowo- 

rekreacyjnej. 

 

1.3. KIERUNKI ZMIAN W POLITYCE  PRZESTRZENNEJ  GMINY WAGANIEC 

WYNIKAJĄCE Z „ANALIZY EKONOMICZNEJ, ŚRODOWISKOWEJ I 

SPOŁECZNEJ” 

 

1.3.1 Możliwości rozwoju wynikające z oceny ekonomicznej. 

 Wykorzystać stworzone bardzo dobre położenie komunikacyjne (A1, droga krajowa nr 

91) - dla planowania terenów inwestycyjnych. Obszar gminy nie posiada miejscowego 

plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji przedsięwzięć inwestycyjnych o 

profilu produkcyjnym czy magazynowym, turystycznym  czy infrastruktury technicznej. 

 Przystosować teren gminy do szerokich działań inwestycyjnych związanych z 

wytypowaniem  terenu do lokalizacji „strefy ekonomicznej” (grunty położone wzdłuż 

autostrady A-1). Teren jest bardzo dobrze skomunikowany z siecią dróg krajowych i 

międzynarodowych, zlokalizowany jest przy autostradzie i drodze krajowej Nr 91 

Gdańsk-Cieszyn oraz w bliskiej odległości do węzła autostradowego (A1) –Ciechocinek 

i węzła Brzezie (k/Brześcia Kuj.). 

 Stworzyć dogodne warunki dla działalności nowych podmiotów gospodarczych  

w gminie. Obecnie jest ich mała ilość, bowiem w ciągu ostatnich 3 lat utrzymuje się 

jednakowy poziom, nie wzrasta i nie opada (ich ilość w ostatnich trzech lata oscylowała 

pomiędzy wielkościami –od 245 do 252. 

Tworzyć nowe miejsca pracy zgodnie z przyjętą uchwałą Rady Gminy w sprawie 

„Programu rewitalizacji dla gminy Waganiec na lata 2016-2025”. Program rewitalizacji  

-uchwalony został Uchwałą Nr XXIV/195/2017Rady Gminy Waganiec z dnia 11maja 

2017 r. 

 Podnosić efektywność energetyczną jak również redukcji emisji gazów cieplarnianych - 

wykorzystując formy dofinansowania w ramach realizacji zadań wpisanych do: 

Strategii Obszaru Rozwoju Społeczno- gospodarczego Powiatu Aleksandrowskiego na 

lata 2015-2020”. Założone dofinansowanie jest w wysokości - do 85%wartosci 

nakładów . 

 Pozyskać środki zewnętrzne  finansowania  w  rozwój i realizację zadań sportowych i 

wychowawczo-kulturalnych z dotacji na ten cel z samorządu Województwa 

Kujawsko-Pomorskiego, czy Ministerstwa Sportu – w celu zamiaru: 

  -  budowy środowiskowej hali gimnastycznej w Nowym Zbrachlinie, 

  - modernizacji nawierzchni boiska i nowych urządzeń dla nowych dyscyplin 

sportowych  w Zbrachlinie, 

        - budowie ścieżek rowerowych  o długości 23,9 km, wzdłuż dróg powiatowych, na 

terenie gmin: Waganiec ,Bądkowo, Koneck, Zakrzewo, Raciążek i Aleksandrów Kuj –  

zgodnie z realizacją zadania Związku Gmin Ziemi Kujawskiej, do którego należy 

Gmina Waganiec - przy udziale środków gminnych (uchwała Rady Gminny) 

 powiększać udział podmiotów gospodarczych z sekcji dotyczącej  nowoczesnych 

technologii elektronicznych.  
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Obecnie - udział podmiotów z dziedziny działalności profesjonalnej jak: naukowa czy  

techniczna w ogólnej liczbie podmiotów - jest niezauważalny.  

 

1.3.1 Możliwości rozwoju wynikające z analiz środowiskowych. 

  

 Chronić istniejące  walory środowiskowe(przyrody)- zaleca się zalesienia  gruntów niskich 

klas bonitacyjnych, tam gdzie to jest właściwe, dopuszczać lokalizację usług 

nieuciążliwych dla środowiska związanych z istniejącą i planowaną zabudową 

mieszkaniową zagrodową lub zabudową mieszkaniową  pozarolniczą  na działkach 

mniejszych niż 1,0ha. 

 Zapewnić  ochronę gruntów rolnych wysokich klas bonitacyjnych jak : RI do RIII . 

 Propagować tworzenie  odnawialnych źródeł energii (elektrownie słoneczne, geotermalne, 

biomasy itp.) ze wskazaniem ich lokalizacji na gruntach niskich klas bonitacyjnych 

niezabudowanych. 

 Dopuszczać zabudowę gruntów zmeliorowanych dopuszczać pod warunkiem ochrony 

melioracji  na terenach sąsiednich gruntów rolnych. 

 Utrzymać i  dążyć do zapewnienia możliwości rozwoju obszarowego gospodarstw, nie    

ograniczając rozwoju przemysłu rolnego oraz:,  

- dążyć do tworzenia podstaw zwiększenia kultury obsługi gospodarstw zbliżając ją do 

miejsc (miejscowości) o funkcji rolniczej – będą  to „usługi”  niezbędne dla ich obsługi, 

- nie tworzyć konfliktów pomiędzy zabudową zagrodowa (zapachy, odory), a zabudową 

mieszkaniową jednorodzinna – co oznacza, ograniczanie możliwość rozwoju  tej ostatniej 

w bliskim sąsiedztwie istniejącej zabudowy zagrodowej (tworzyć pasy zieleni izolacyjnej 

pomiędzy tymi  grupami zabudowań). 

 

1.3.3. Możliwości rozwojowe wynikające z analiz społecznych, a w tym z prognozy 

demograficznej gminy. 

  Z analizy prognozy demograficznej wynika, że zaspokojenie potrzeb ludności w zakresie 

nowych terenów mieszkaniowych nie będzie wzrastało nadmiernie z powodu niskiego 

wskaźnika urodzeń,  dlatego należy:   

  położyć nacisk na proces uzupełniania zabudowy w istniejących zespołach  

osadniczych dobrze skomunikowanych i uzbrojonych w sieć infrastruktury 

technicznej; 

 na pozostałych terenach obszaru gminy Waganiec uzupełniać istniejące tereny 

zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- usługowej - wybierać przestrzenie 

posiadające infrastrukturę techniczna ( intensyfikować zabudowę), 

  położyć nacisk na rozwój funkcji turystyczno- letniskowej, wykorzystując walory  

krajobrazu nadwiślańskiego gminy, położone wzdłuż terenów rz. Wisły (poza granicą 

obszaru NATURA 2000). 

  preferować sukcesywne przekształcanie funkcji rolniczej w funkcję agroturystyczną. 

 

W kierunkach rozwoju gminy Waganiec w dokumencie pn: „Strategia Rozwoju Powiatu 

Aleksandrowskiego na lata 2004 -2015 r.” oraz uzupełnionej dokumentacji w 2017r. pn.: 

„Strategii Rozwoju -do roku 2020 r.”, przedłużony został okres realizacji zadań, zgodnie  

z zasadą - dążenia do wzrostu rozwoju gospodarczego jednostek wiejskich.  



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWAANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 

WAGANIEC 

--KIERUNKI ROZWOJU - 

projekt  LISTOPAD 2017 

 

9 

 

Położono  nacisku na tworzenie:  

 „Planów odnowy miejscowości” , które  Rada Gminy   Waganiec opracowała już  dla 

miejscowości : Przypust, Brudnowo, Józefowo i Michalin oraz w zaplanowano 

opracować dla miejscowości Waganiec, w celu wyeksponowania zadań prowadzących 

do poprawy życia mieszkańców tych miejscowości;  

 zwiększanie atrakcyjności gminy w zakresie budowy obiektów kultury tj:  budowy 

świetlic, sal spotkań, organizowanie pomieszczeń klubowych sportu  i rekreacji  

(boiska sportowe i tereny wypoczynkowe, tworzenie parków  gminnych). 

Realizacja powyższych zamierzeń związana jest z treścią Uchwały Nr XXXV/VIII/233/14 

Rady Gminy Waganiec z dnia 25.06.2014 r., w sprawie „Porozumienia na rzecz rozwoju 

Społeczno-gospodarczego Powiatu Aleksandrowskiego”. 

Inwestycje do realizacji zaplanowano do 2020 roku. 

    W miejscowościach strefy funkcjonalnej „południowo-wschodnie” (wzdłuż brzegu rz. 

Wisły) zakłada się możliwość rozwoju zabudowy letniskowej pobytu stałego i okresowego,  

wzbogacony o rozwój usług towarzyszących w zielni wypoczynkowej oraz  tworzenie  usług - 

sportu lokalnego, rekreacji kulturalnej i obiektów obsługi turystycznej itp. 

 

      - Na obszarze gminy, poza strefami osadnictwa i zachowania rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej – istnieją obszary szczególnie w sąsiedztwie przebiegu–autostrady A-1 (ŚLASK 

– GDAŃSK) o bardzo słabych glebach, o małym  zainwestowaniu  gospodarczo- społecznym,  

które z tych względów wskazane zostały w Studium pod rozwój „Strefy - produkcyjno -

magazynowej - usługowo”. 

W strefie tej  zaplanowano utworzenie tzw. „Banku terenów inwestycyjnych”,  zgodnie z 

ofertą  zawartą  w „Strategii Rozwoju Gminy Waganiec na lata 2014-2020” oraz w „Strategii 

rozwoju powiatu Aleksandrowskiego”.   

     Studium Gminy wskazuje na  wdrożenie: „Programu Lokalnej Polityki Gospodarczej 

Gminy Waganiec”, która określa  :   

      - opracowanie „Gminnej Oferty Inwestycyjnej” z priorytetami: budowy, rozbudowy i 

modernizacji infrastruktury technicznej szczególnie wodociągowej  i  kanalizacyjnej   oraz 

uciepłownienia i gazyfikacji terenu gminy, w pierwszej kolejności dla terenów 

inwestycyjnych.       

     - programu tworzenia warunków rozwoju dla  „Odnawialnych Źródeł Energetycznych” 

(OZE) z wyjątkiem energii pozyskiwanej z elektrowni wiatrowych –, zgodnie z polityką  

gospodarczo-energetyczną województwa kujawsko-pomorskiego.   

 

1.4. Krajobraz priorytetowy wynikający z audytu krajobrazowego województwa 

Teren gminy Waganiec nie jest jeszcze objęty audytem krajobrazowym województwa   

kujawsko – pomorskiego, do którego zobowiązuje  ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

Stąd brak jest podstaw  prawnych do wyznaczenia granic krajobrazu priorytetowego. 

 

2. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ 

UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD 

ZABUDOWĘ  ORAZ TERENY WYŁĄCZONE  SPOD ZABUDOWY 
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2.1. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA I UŻYTKOWANIA 

TERENÓW  

Wymagany zakres projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Waganiec w części tekstowej i graficznej został oparty o 

rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 18, poz. 

1233). 

     Studium Gminy  uwzględniono zapisy obowiązujących dokumentów strategicznych, 

programów, planów, studiów i innych opracowań dla obszaru gminy Waganiec oraz 

województwa kujawsko-pomorskiego. 

Z wykonanej analizy przeprowadzonej w dokumencie pn.: „Potrzeby i możliwości rozwoju 

gminy” ustalono bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

 

 Uwzględniając uwarunkowania rozwoju gminy, jak:  

 zagospodarowanie przestrzenne gminy zdeterminowane warunkami naturalnymi oraz 

istniejącym zainwestowaniem,  

 bogate zasoby środowiska przyrodniczego  

 funkcja rolnicza oparta w większości na uprawach rolnych (łatwa do przekształcenia 

na inną),   

 dogodne połączenia z  układem komunikacyjnym drogowym i kolejowym o znaczeniu 

krajowym i regionalnym, 

  rozdrobniona zabudowa na obszarze administracyjnym gminy (duża liczba 

miejscowości sołeckich o małych skupiskach ludności),  

-   dokonano sprecyzowania podstawowych  kierunków rozwoju przestrzennego gminy. 

 

Osiągnięcie trwałego, zrównoważonego rozwoju gminy  oraz realizację strategicznych 

celów przyjętych w „Strategii rozwoju gminy Waganiec” wymagało zmian w strukturze 

funkcjonalno- przestrzennej, którą ujęto w podstawowych zadaniach wskazanych dla 

rozwoju.  

  

  Za podstawowe zasady kształtowania struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy 

Waganiec, przyjęto: 

1) w zakresie struktury przestrzennej: 

 wykorzystanie terenów wolnych od zabudowy znajdujących się pomiędzy terenami  

już zainwestowanymi pod zabudowę mieszkaniową czy usługową (uzupełnienia 

zabudowy) 

  przekształcanie istniejących słabych struktur, szczególnie w zakresie zmian w 

gospodarowaniu gruntami rolnymi z  zasadą zachowania zrównoważonego rozwoju 

wyrażającego się poszanowaniem walorów środowiska przyrodniczego  i kulturowego 

oraz przygotowaniem technicznym i planistycznym  nowych terenów inwestycyjnych- 

  minimalizację konfliktów wynikających z przesłanek funkcjonalnych  

i przestrzennych wywołujących negatywne skutki środowiskowe, społeczne i 

gospodarcze, 
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 dążenie do pełnego zabezpieczenia obsługi ludności w zakresie dostępu do szerokiej 

sfery usług publicznych z zakresu oświaty, kultury i zdrowia oraz wypoczynku ; 

 

2) w zakresie utrzymanie równowagi ekologicznej: 

  równoważenia korzystania z zasobów środowiska przyrodniczo-kulturowego  przy 

jednoczesnej  jego ochronie, co  pozwoliło utworzenie warunków zabudowy z 

naciskiem na ochronę obiektów i obszarów o wysokich walorach i wartościach 

 ochronę zabudowy i środowiska przed szkodliwym działaniem czynników 

zewnętrznych i wewnętrznych,  

 zapewnienie ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej terenów wartościowych: 

przyrodniczo i kulturowo, terenów leśnymi  i rekreacyjno- wypoczynkowymi 

oznaczeniu krajowym i regionalnym,  poprzez powiązania ich w formie korytarzy 

ekologicznych lokalnych, utrzymanie kompleksów łąkowych i położenie nacisku na 

tworzenia nowych zbiorników wodnych celem poprawienia stanu nawodnienia 

obszaru gminy; 

 

3)  w odniesieniu do systemów rozwoju transportu: 

  kształtowanie sprawnego systemu powiązań komunikacyjnych gminy z zewnętrznym 

układem komunikacji drogowej ,szczególnie poprawę stanu dróg gminnych, 

 wyznaczania szlaków rowerowych  i pieszo jezdni  zwłaszcza w terenach planowanej 

rekreacji, wypoczynku i sportu; 

 

 4) w odniesieniu do systemów  infrastruktury technicznej: 

 kontynuacja i dalszy rozwój systemu zaopatrzenia w wodę, w oparciu o istniejące 

ujęcie wodne  z założeniem jego dalszej modernizacji i rozbudowy, 

 rozbudowa gospodarki ściekowej w oparciu o istniejącą oczyszczalnię biologiczno - 

mechaniczną ze stacją zlewną dowożonych nieczystości zgodnie z przyjęta uchwała  

w sprawie utworzenia „Małej Aglomeracji Wójtówka 17”; 

  ochronę terenów środowiska przyrodniczego przed niekontrolowanym spływem 

nieczystości do gruntu,  poprzez budowę małych zlewni, 

 zapewnienie ochrony i budowy małych zlewni przed wysychaniem i degradacją gruntu  

w oparciu o tworzenie nowych przestrzeni wodnych, 

 wskazanie na wykorzystanie nowych technologii w dziedzinie tworzenia źródeł 

odnawialnych dla pozyskiwania energii elektrycznej. 

 

Przyjęte kierunki rozwoju stwarzają potencjalne  możliwości wykorzystania przestrzeni, przy  

zachowania stanu środowiska przyrodniczego, przy wskazaniu na jego dokapitałowanie oraz 

niezbędnej z punktu widzenia realizacji celów - poprowadzenia  zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy.         

 

 

 

 

 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWAANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 

WAGANIEC 

--KIERUNKI ROZWOJU - 

projekt  LISTOPAD 2017 

 

12 

 

2.2. TERENY PLANOWANE POD ZABUDOWĘ 

 

Tereny planowane pod zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo –usługowa zajmują obszar  - 

166,0ha  .   

W terenie tym  wliczano również działki z siedliskiem zabudowy  zagrodowej,, w których 

powstają często drugie domy mieszkalne jednorodzinne (planowane do wyłączenia). 

Przeliczając na planowaną w gminie powierzchnię działki budowlanej – o wielkości ok.  

0,2500ha (do 3000m
2
) tj 4 działki  z 1,0 ha, uzyskuje się maksymalnie - 580 działek. 

2.2.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA I LETNISKOWO-REKREACYJNA  

Szacuje się, iż w granicach administracyjnych gminy Waganiec istnieją wolne działki 

budowlane  w oparciu o istniejące miejscowe plany oraz o działki powstałe z indywidualnych 

podziałów gruntu  

Wolne tereny pod zabudowę mieszkaniową i letniskowo-rekreacyjna wskazano  

w następujących miejscowościach; 

a) na podstawie istniejących obowiązujących planów miejscowych w ilości: 

- Plebanka - 58 działek,  

- Wójtówka - 7 działek.     

Razem = 65 działek. 

b) działki niezabudowane utworzone z podziału indywidualnego w obszarze zwartej zabudowy  

w miejscowościach: 

-  Brudnowo - 30 działek, 

-  Niszczewy - 17 działek,. 

-  Nowy Zbrachlin - 20 działek,   

-  Zbrachlin - 6 działek 

-  Kaźmierzyn - 9 działek. 

- Waganiec (ul. Dworcowa i okolice) – 16działek. 

Razem = 104 działki budowlane.  

 

W chwili obecnej na terenie gminy łącznie istnieją – 163 działki wolne pod zabudowę  

mieszkaniową lub mieszkaniowo- usługową oraz  z funkcją letniskowo-rekreacyjna. 

Średnio (na podstawie ostatnich 5 lat) rocznie na nową zabudowę mieszkaniowa  

wydawanych jest około 15 decyzji o warunkach zabudowy, co w skali 30 lat daje szacunkową 

wartość 450 działek, z perspektywą rozwojową 30% daje zapotrzebowanie na minimum 585 

działek budowlanych .  

Wraz z postępującą urbanizacją możliwe jest pojawienie się wśród inwestorów chęci 

posiadania działki większej, aniżeli wskazuje wskaźnik określony w mpzp, w tym - w celach 

alienacji od sąsiadów.  

Również wraz ze wzrostem zamożności mieszkańców występować będzie moda na duże 

powierzchniowo działki (duży dom i duża działka jako synonim statusu materialnego); na 

terenach wiejskich często istnieje potrzeba posiadania działki większej z uwagi na 

uwarunkowania rodzinne (rodzice, dzieci itp.).  
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Wynika to z różnych oczekiwań inwestorów, oraz ze zmiany tych oczekiwań w czasie (ma na 

to wpływ -swego rodzaju moda).  

 

Gminy Waganiec w zmianie Studium - planuje uzyskać tereny budowlane dla zabudowy 

mieszkaniowej, mieszkaniowo- usługowej i letniskowo-rekreacyjnej w ilości -  580 działek 

(które zajmują powierzchnie około 191ha). 

 

ZABUDOWA  Z PRZEZNACZENIEM  DLA FUNKCJI PRODUKCYJNO –MAGAZYNOWO 

- USŁUGOWEJ 

W Studium Gminy pod zabudowę produkcyjno-magazynowo- usługową  wyznaczono tereny 

o powierzchni - około 166,0 ha oraz pod zabudowę usługowa około 29,0ha  

 Tereny powyższe wyznaczono w miejscowościach: Michalin, Wiktoryn, Brudnowo 

Zbrachlin Stary, Konstantynowo  

Wykaz wielkości terenów z różnym przeznaczeniu i sposobie użytkowania ujęto w Tabeli 1 

 

TABELA  1. BILANS TERENÓW PRZEZNACZONYCH POD FUNKCJE PRODUKCYJE I 

USŁUGOWE    

 

MIEJSCOWOŚĆ 

Usługi 

/ha/ 

Produkcja, 

magazyny 

/ha/ 

BRUDNOWO  

 

14,4 

20,0 

18,9 

Razem- 53,3 

KAŹMIERZYN (obok zak.)  4,0 4,9 

WIKTORYN  

 

33,4 

12,6 

23,3 

11,8 

Razem -   81,1 

NISZCZEWY -------------------- 13,4 

MICHALIN (mpzp)        3,7 9,8 

7,8 

Razem -   17,6 

WAGANEC Dworcowa - 6,0 -------- 

Centrum -   8,0 

Z mpzp-      3,7 

- 

------- 

ZBRACHLIN , 

NOWY 

 

Centr.spor.   4,0 

 

-------- 
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ZBRACHLIN 

 

południowo-

zachodnia  

RAZEM     /HA / 

29,4 166,24 

Należy zwrócić uwagę, że jest mało prawdopodobna- aby wszystkie działki został 

zainwestowane w ciągu 30 lat. 

 

2.1. KIERUNKI  I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ 

UŻYTKOWANIA  TERENÓW 

  Wprowadzono podział obszaru gminy Waganiec na wyodrębnione cztery strefy 

funkcjonalne : 

 Strefa   centralna   - z lokalizacja usług centralnych   ponadlokalnych,  administracji 

samorządowej  i  obsługi  usług wraz z rozwojem   mieszkalnictwa,  

 Strefa północno –wschodnia - utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

(utrzymanie kierunku użytkowania gruntów rolnych z gospodarstwami  

wielkotowarowymi,  z rozwojem  usług obsługi produkcji  rolnej  i przetwórstwa rolno 

– spożywczego), 

 Strefa  południowo- zachodnia –z terenami  planowanymi dla koncentracja zabudowy 

produkcyjno-  magazynowej i   usługowej, 

 Strefa  południowo-wschodnia -  z funkcją  turystyczno– krajobrazową gdzie winien  

następować rozwój, mieszkalnictwa letniskowo-rekreacyjnego    i usług  kultury oraz  

sportu rekreacyjnego i  bazy turystyczno- wypoczynkowej.  

 

 

   

Wskazane strefy   funkcjonalne obejmują miejscowości : 

I. Strefa  Centralna :  

 WAGANIEC  

 KAŻMIERZYN 

 NOWY ZBRACHLIN - część północna 

 PLEBANKA  

 BRUDNOWO  - część. północno - wschodnia (od A-1) 

II. Strefa północno - wschodnia : 
 SIERZCHOWO 

 JÓZEWOWO 

 KONSTANTYNOWO 

 BRUDNOWO- część. zachodnia(od  A-1) 

 SIUTKOWO 
 STARY ZBRACHLIN –(część. południowa.) 

 ZBRACHLIN   - (część  zachodnia  oraz południowo wschodnia)  

 KOLONIA ŚWIĘTE 

 NISZCZEWY 

 ŚLIWKOWO 
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III. Strefa południowo- zachodnia: 

 BRUDNOWO - cz. północno- zachodnia    

 WIKTORYN  

 MICHALIN  

 STARY ZBRACHLIN 
 

IV. Strefa przyrodniczo- krajobrazowa: 

 PRZYPUST 

 SZPITALKA  

 WÓJTÓWKA  

 BERTOWO 

 WÓLNE  

 WŁOSZYCA  

 

 

2.2.WSKAŻNIKI I PARAMETRY ZABUDOWY DLA TERENÓW O OKREŚLONYM 

PRZEZNACZENIU, KTÓRE MOGĄ ZAISTNIEĆ W TERENACH   

STRUKTURY FUNKCJONALNEJ  GMINY WAGANIEC.  

 

Dla zachowania względnej równowagi funkcjonalno- przestrzennej wskazuje się na kategorie 

terenów rozwojowych oraz ustala dla nich podstawowe przeznaczenie nadając im określone 

symbole, które zostały użyte w oznaczeniach Rysunku Studium, w następujący sposób:  

 

UC       – tereny zabudowy usługowej „centrum przestrzeni publicznej obsługi gminy”, 

MN /U   - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  z usługami,  

MW         - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,  

U             - tereny zabudowy usługowej,   

TL           - tereny zabudowy letniskowo- rekreacyjnej, 

P       - tereny zabudowy produkcyjnej (w tym magazynowo- składowej z dopuszczeniem funkcji 

usługowej),  
PG          - teren górniczy „Przypust”,  

R             - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 

ZL           - tereny istniejących lasów,  

ZLz         - tereny wskazane do zalesienia, 

WZ         - teren ujęcia wody 

N0          - teren oczyszczalni ścieków.  
 

2.2.1. WSKAŹNIKI I PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA KAŻDEJ 

KATEGORII PRZEZNACZENIA (WG SYMBOLI) 

1) Teren o symbolu MN/U -  zabudowa mieszkaniowa z zabudową  usługową   

Polityka przestrzenna 

 Istniejącą zabudowę w jednostkach administracyjnych   porządkować  i uzupełniać.   

W nowej zabudowie mieszkaniowej i usługowej - (MN/U)- preferować funkcje usług  

i  obiekty bez szkodliwego wpływu na środowiska.  
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Dopuszcza się lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej o niskim wskaźniku intensywności 

zabudowy –od 0,0 do 0,6  w obszarach terenów zabudowy mieszkaniowej MN/U. 

 

Parametry zabudowy dla terenu MN:     

a) powierzchnia działki budowlanej - minimum 800m
2
 

b) wysokość zabudowy- od 6,0m do 12.0m, 

c) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni 

całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej – 0,0 do  0,8;  

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej- 40%, 

e)udział powierzchni biologiczne czynnej- minimum 30% powierzchni działki budowlanej. 

 

2) Teren o symbolu MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

Polityka przestrzenna  

Wskazana w Studium zabudowa wielorodzinna jest stanem istniejącym z możliwością 

rozbudowy oraz jeżeli tego wymaga sytuacja gospodarczo-społeczna - tworzenie nowej 

zabudowy.  

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej  lokalizować w terenach 

sąsiadujących z istniejącą zwartą zabudową, czyli w sposób umożliwiający maksymalne 

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, zapewnienia dostępu do urządzeń 

infrastruktury technicznej i społecznej. 

Parametry zabudowy dla terenu o symbolu MW:  

a)powierzchnia działki budowlanej - minimum 3000m
2
 

b) wysokość zabudowy - od 10,0m do 15.0m, 

c)minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej 

zabudowy do powierzchni działki budowlanej – 0,0 do 0,8;  

d)maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej- 60%, 

e) udział powierzchni biologiczne czynnej- minimum 25% powierzchni działki 

budowlanej. 

 

2) Teren o symbolu UC – tereny zabudowy usługowej o charakterze  publicznym  i 

ogólnospołecznym. 

Polityka przestrzenna  

Tereny zabudowy usługowej, w tym usługi publiczne i niepubliczne, szczególnie usługi:  

oświaty i zdrowia, administracji, kultury i opieki społecznej, sportu i bezpieczeństwa 

publicznego, galerie handlowe itp. 

- zachowa istniejące formy użytkowania z możliwością ich rozbudowy, przebudowy, zmiany 

sposobów użytkowania. 

- realizować usługi nie powodując uciążliwości dla środowiska, mieszcząc się granicach 

działki, na której są zlokalizowane, 

- powierzchnie działek inwestycyjnych winny posiadać powierzchnie minimum 0,1000ha,  

w których należy zaplanować miejsca postojowe lub parkingowe ; 

-  realizować sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z wyłączeniem oczyszczalni 

ścieków lub wysypisk nieczystości stałych. 
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Wszystkie nowo wyznaczone tereny wymagają rozwiązań projektowych w zakresie 

podziałów geodezyjnych, wydzielenia dróg publicznych, parkingów lub miejsc postojowych 

wg sukcesywnie przyjętego programu sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

 

Parametry zabudowy : 

a) powierzchnia działki budowlanej - minimum 1000m
2
 

b) wysokość zabudowy - od 8,0m do 15,0m 

c) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni 

całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej – 0,0 do  1,6, 

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej- 60%, minimalnej wielkości nie usta się; 

e) udział powierzchni biologiczne czynnej- minimum 15% powierzchni działki 

budowlanej.  

     Tereny zabudowy usługowej zlokalizować w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, 

dopuszcza się  w terenach nie koncentrujących się tą zabudowa. 

 

Teren o symbolu TL - zabudowa letniskowo - rekreacyjna (w tym mieszkaniowa 

jednorodzinna) 

Polityka przestrzenna:  

   - to tereny zabudowy głównie w części wschodniej obszaru gminy, w obszarze  

miejscowości położonych w rejonie rz. Wisły, z wyłączeniem gruntów leżących   

w granicach Obszaru NATURA 2000 

-  preferencje dla zabudowy: letniskowej, mieszkalno- usługowej oraz zabudowy usług 

małego handlu, sportu lokalnego dla mieszkańców tych terenów i turystyki, ciągi 

spacerowe, miejsca odpoczynku z usługami okresowymi, mała architektura, usługi z 

zakresu rehabilitacji zdrowotnej , 

- zwiększenie udziału zieleni w zagospodarowywanych terenach inwestycyjnych oraz  

wprowadzania publicznej zieleni urządzonej (parki, zieleńce aleje spacerowe) z lokalizacją  

urządzeń małej architektury jak: ławki, kosze okresowo ustawiane, sadzawki-fontanny, 

pomniki , pergole altanki o pow. zabudowy do 30m
2 

, 

-  rozwój agroturystyki w istniejącej zabudowie zagrodowej z mniejszym naciskiem na 

intensyfikację rolnictwa, 

- adaptować istniejącą zabudowę w celu przekształcenia jej w zabudowę rekreacyjno-

usługową lub mieszkaniową- letniskowa, 

-  realizować sieci infrastruktury technicznej, teletechnicznej i komunikacji, 

- działki rekreacyjne w strefie j.w. winny posiadać powierzchnie nie mniejsze niż 1000m
2
. 

- wszystkie nowo wyznaczone tereny wymagają rozwiązań projektowych przebiegu dróg 

publicznych zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej ,  

-  zapewnić odpowiednią ilość miejsc postojowych przyjmując - 3 miejsca na 100 m
2
 

powierzchni użytkowej, w tym 1 miejsce dla pojazdów z kartą parkingową.   

 

Parametry zabudowy: 

a)powierzchnia działki budowlanej - minimum 1500m2 

b) wysokość zabudowy- od 4,0m do 8,0m, 
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c) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni 

całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej – 0,0 do 0,4  

d) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej- 40%, minimalnej nie ustala się  

e) udział powierzchni biologiczne czynnej- minimum 50% powierzchni działki budowlanej 

 

Teren o symbolu P - tereny zabudowy produkcyjnej, w tym również magazynowo- 

składowej z dopuszczeniem usługowej. 

 Polityka przestrzenna  terenu : 

   -zachowanie istniejącej zabudowy zagrodowej, nie kolidującej z nowym   

zagospodarowaniem do czasu wprowadzenia nowej zabudowy z planowana funkcja. 

 - realizacja działalności gospodarczej o charakterze  produkcyjnej, usługowej i magazynowej,  

a obiekty handlu hurtowego o powierzchni użytkowej mniejszej niż 2000m
2
,  

 - zabudowa  przeznaczona dla jednej lub wielu funkcji skojarzonych, które nie powoduje 

uciążliwości dla otaczającego środowiska, nie wykraczająca poza granice działki 

inwestycyjnej,  

 - nowa zabudowa produkcyjno- magazynowo- usługowa  wymaga rozwiązań projektowych 

w zakresie  zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz 

publicznej obsługi komunikacyjnej, 

 

  Parametry zabudowy: 

a)powierzchnia działki budowlanej - nie ustala się, gdyż wielkość działki zależy od 

charakteru prowadzonej działalności , 

b) wysokość zabudowy- maksymalna -do 20,0m  z dopuszczeniem wyższej wysokości 

obiektów  dla rozwiązań nietypowych  technologii, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni 

całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej – nie ustala się,  

e) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

budowlanej-  70%, minimalnej nie ustala się, 

h) udział powierzchni biologiczne czynnej- minimum 20% powierzchni działki 

budowlanej. 

 

Tereny o symbolu R - teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej( w tym zabudowa zagrodowa 

)występujący wszędzie poza wskazanymi terenami przeznaczonymi pod wszelka działalność 

inwestycyjną. 

Polityka przestrzenna  

 - adaptacja istniejącej zabudowy zagrodowej i możliwość jej rozbudowy, adaptacja  obiektów 

obsługi produkcji rolnej  wraz z rozbudową istniejących  – adaptacja istniejących obiektów 

i terenów urządzeń obsługi rolnictwa, 

- możliwość adaptacji i rozbudowy oraz modernizacji istniejącej struktury gospodarstw 

rolnych :hodowlanych, ogrodnictwa, sadownictwa, 

-  rozwój urządzeń  infrastruktury technicznej i komunikacji. 

Parametry  zabudowy dla nowych siedlisk : 

a)powierzchnia działki budowlanej  -  nie wymaga ustalenia , 

b) wysokość zabudowy- budynków mieszkalnych – od 8,0m do 12,0m , 
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     -dla budynków gospodarczych -  nie ustala się, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni 

całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej – nie wymaga ustalenia,  

e) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej- nie 

wymaga ustalenia. 

 

Teren o symbolu PG - to teren  górniczy „Przypust” . 

 

Polityka przestrzenna: 

Eksploatację należy prowadzić wg ruchu zakładu górniczego, zgodnie z podanymi warunkami 

w Koncesji jw. ), 

W terenie górniczym – jest możliwość eksploatacji surowców naturalnych z obszaru 

górniczego  o powierzchni 19995,47m
2
 (część działki 78/8  wg granicy wskazanej w koncesji 

nr 1/2011), przy użyciu środków ograniczających szkody w środowisku przyrodniczym 

(system -odkrywkowy, koparkami)- zgodnie z warunkami podanymi w uzyskanej Koncesji 

Nr 1/2011. 

W obszarze wskazanym jako możliwość eksploatacji powierzchniowej surowców naturalnych 

ustala się : 

-    maksymalną ochronę gruntów rolnych co do zasady i prawa, 

-  eksploatację prowadzić zgodnie z uzyskaną koncesją, która uściśla warunki   wydobycia,  

- działalność nie powinna powodować szkód i uciążliwości dla terenów sąsiednich 

nieruchomości, dlatego należy przestrzegać warunków eksploatacji kruszywa, jak:  

- prowadzone wydobycie kruszywa nie może powodować trwałych zmian w środowisku i 

stanowić zagrożenia dla zdrowia i życia ludności  oraz prowadzona działalność 

eksploatacyjna nie może wpływać na pogorszenie stanu czystości wód 

powierzchniowych i wgłębnych, ponieważ „obszar górniczy Przypust” znajduje się w 

Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocińskiej,  

-  zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, 

- zabrania się składowania odpadów  i przeznaczania terenów poeksploatacyjnych na 

składowiska odpadów stałych lub płynnych, 

    - po zakończeniu eksploatacji należy przystąpić do rekultywacji wyrobisk wg uzyskanej 

odrębnej decyzji.  

 

 

Teren o symbolu WZ - teren ujęcia wody dla celów komunalnych w miejscowości Stary 

Zbrachlin  ze strefą ochrony bezpośredniej. 

Polityka przestrzenna terenu: 

-planowana rozbudowa urządzeń terenu istniejącego ujęcia wody z planowaną rozbudowa  

sieci  wodociągowej. 

Parametry zabudowy: rozbudowę i budowę nowych obiektów i budowli prowadzić zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 

 

 

Teren o symbolu  NO – teren oczyszczalni ścieków  w miejscowości Wójtówka. 
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Polityka przestrzenna terenu: 

   - rozbudowa  terenu komunalnej oczyszczalni ścieków zlokalizowanej w miejscowości 

Wójtówka o przepustowości wielkości 528m
3
 na dobę z możliwością zwiększenia 

wynikającego  z  rozwoju sieci kanalizacyjnej gminy. 

       Oczyszczalnia ścieków mechaniczno-biologiczna swym zasięgiem obejmuje teren 

wyznaczony utworzoną „Lokalną Aglomerację Waganiec –Wójtówka 17” dla 

zaopatrzenia w sieć kanalizacyjną miejscowości położone w jej sąsiedztwie . 

      Rozbudowa oczyszczalni jest zgodna z „Koncepcja unormowania gospodarki        

ściekowej w gminach i miastach zrzeszonych w Związku Gmin Ziemi Kujawskiej” wg 

Strategii rozwoju powiatu aleksandrowskiego”. 

 

 Parametry i wskaźniki zabudowy: rozbudowę i budowę nowych budowli prowadzić zgodnie 

z przepisami odrębnymi  

 

2.3.TERENY WYŁĄCZONE SPOD ZABUDOWY      

2.3.1.Do terenów wyłączonych z zabudowy należą: 

1) W Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocińskiej- zakazy wynikają z ustawy 

o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z 2016r. poz. 2134 

ze zmianami): 

 zakazy, które należy uwzględniać w pracach planistycznych w miejscowych planach oraz 

w zakresie bieżącej działalności gospodarczej przy wydawaniu decyzji administracyjnych 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu  - zgodnie z przepisami Uchwały Nr 

X/252/15 Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r.  

w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocińskiej, w tym wprowadzone 

na ww. obszarze zakazy oraz ustalenia dotyczące czynnej ochrony ekosystemów, które 

obejmują m. in. zachowanie bioróżnorodności  biologicznej siedlisk Kotliny Płockiej, 

Kotliny Toruńskiej, ochronę krajobrazu nadwiślańskiego, ochronę rzeki Wisły wraz z 

pasem roślinności okalającej, głównie lasów liściastych oraz ochronę piękna  

nadwiślańskiego krajobrazu posiadającego cechy zbliżone do naturalnych. Zakaz 

zabudowy w pasie do 100,0m obowiązuje w stosunku do  wszystkich rzek , dopływów, 

jezior i innych zbiorników wodnych zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Niziny Ciechocińskiej. 

 

    2)  W granicach „Obszaru Natura 2000” – ochrona wynika Zarządzeniu z dnia 31 marca 

2015 r. Regionalnych Dyrektorów Ochrony środowiska w Bydgoszczy i w Gdańsku w 

sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej 

Wisły PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. poz. 1184)  

     -   Na terenie obszarów Natura 2000 obowiązują  zapisy ustawy o ochronie przyrody. 

Ustalenia niniejszego Studium opierają  się przede wszystkim na ograniczaniu 

podejmowania działań mogących w znaczący sposób pogorszyć stan siedlisk 

przyrodniczych oraz siedlisk gatunków roślin i zwierząt, a także w znaczący sposób 

wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 

2000, tj:  
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      -  zgodnie z art. 33. 1. - zabrania się, z zastrzeżeniem art. 34, podejmowania działań 

mogących, osobno lub w połączeniu z innymi działaniami, znacząco negatywnie 

oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczególności: 

 pogarszać stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla 

których ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 lub 

 wpływąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar 

NATURA 2000,  lub 

 pogarszać integralność obszaru NATURA 2000 lub jego powiązania z innymi 

obszarami. 

Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio do obszarów mających znaczenie dla Wspólnoty, 

znajdujących się na liście, o której mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1 ustawy jw. jako obszary 

mające znaczenie dla Wspólnoty jako specjalne obszary ochrony siedlisk. 
 

3)Zakaz zabudowy na terenach przyrzecza rz.  Wisły - jako obszaru szczególnego zagrożenia 

powodzią wynikający z ustawy Prawo wodne (jt. Dz.U. z 2017 poz. 1121),  z wyjątkiem 

możliwości realizacji infrastruktury turystyczno-wodnej (przystanie). 

 

2.4. Ograniczenia w zabudowie. 

 

  Wyznacza się tereny wyłączone z zabudowy mieszkaniowej w związku w przepisami 

odrębnymi : 

1) zgodnie z ustawą o ochronie przyrody (Dz. U. z 2017r. poz. 2134)-  

- ograniczać zabudowę mieszkaniową  w strefach oddziaływania istniejących 

obiektów lub budowli, tworzyć ekrany ochronne z zieleni, a przede wszystkim 

zabudowę chronić przed: 

     - uciążliwością  akustyczną dróg ( drogi krajowej Nr 91,  dróg powiatowych     lub 

sieci  trakcji kolejowej); 

       2) zgodnie z ustawa Prawo energetyczne (Dz. u.z 2017 r. poz. 220) - oddziaływaniem 

pola elektromagnetycznego wzdłuż przebiegów napowietrznych linii 

elektroenergetycznych wysokich i średnich napięć o mocy:  220kV, 110kV   oraz 

15kV; 

        -  dla linii 220kV w pasie  technologicznym  - o szerokości 50,0m, licząc po 25,0m od 

osi linii w każdą stronę, 

        -  dla linii 110kV w pasie technologicznym - o szerokości 40,0m,  licząc po 20,0m  od 

osi linii w każdą  stronę, 

        - od linii 15kV w pasie technologicznym  o szerokości 13,0m,  licząc po 6,5m od osi  

linii w każdą stronę;  

     3) zgodnie z ustawą o cmentarzy i chowaniu zmarłych (j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 912) 

uciążliwością cmentarzy tj.: stwarzać strefy ochrony sanitarnej od czynnych 

cmentarzy wg Rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 

1959rw sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie 

na lokalizacje cmentarzy, przyjmując  minimalne odległości terenów zabudowy 

mieszkalnej od granicy cmentarzy. (Dz. U. Nr 52, poz. 315), wynoszące:  

            -50,0m od zabudowań mieszkalnych jeśli teren posiada sieć wodociągową i budynki 

są do niej podłączone,  
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         - 150,0m od zabudowań mieszkalnych, zakładów żywienia zbiorowego, studni,  źródeł 

i strumieni,  z których czerpana jest woda do picia; 

    4) - w związku z już istniejącymi elektrowniami wiatrowymi i ich strefami ochronnymi 

związanymi z ograniczeniami w zabudowie, uwzględnia się zakaz lokalizacji 

zabudowy mieszkaniowej: 

         - przy elektrowniach o wysokości do 60,0m (bez śmigła) –w  promieniu oddziaływania 

- 200,0m, 

         -  przy elektrowniach o wysokości 100,0m (bez śmigła) w promieniu oddziaływania -

300,0m; 

         - oraz w obszarach o promieniach 10-krotnych odległości od elektrowni wiatrowych 

planowanych na terenach gmin sąsiednich lub istniejących własnych – do czasu 

wykonania dla tych terenów mieszkaniowych miejscowych planów, w terminach 

określonych w ustawie o inwestycjach elektrycznych wiatraków, 

     5) zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i górnicze (jt. Dz. U. z 2017 r., poz. 1338) 

w „terenie górniczym i  obszarze górniczym” w miejscowości Przypust.  

 

 

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, 

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU 

KULTUROWEGO  I UZDROWISK. 

 

3.1. KRAJOBRAZ KULTUROWY I UZDROWISKA  

     Teren gminy Waganiec - nie objęty jest granicami uzdrowisk wg ustaw odrębnych, ani 

nie posiada wyznaczonego krajobrazu kulturowego. 

 

3.2. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY 

      W obszarze gminy – nie występują tereny parku kulturowego, ani krajobrazu 

priorytetowego. 

 

3.3. OBSZAR I ZASADY I OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU 

W układzie funkcjonalnym na terenie gminy w oparciu o ustawę z dnia 16 kwietnia 2004 

r. o ochronie przyrody  (dz. u. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.) istnieją obszary prawnie 

chronione ponadlokalne  i obszary objęte ochrona według przepisów odrębnych i inne  

obszary chronione lokalnie. 

 

3.4. OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE: 

 Obszar Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocińska ustanowiony Uchwałą Nr 

X/252/15 Sejmiku Województwa Kujawsko – pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. 

w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.– Pom. z 2015 r. poz. 

2563), ustalający zasady ochrony na podstawie ustawy , a na terenie Województwa 

kuj.-pomorskiego utworzony na podstawie przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 

roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zmianami), dla 

którego obowiązują zasady zagospodarowania wynikające z Uchwały Nr X/252/15 

Sejmiku Województwa Kujawsko – pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie 

obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.– Pom.  z 2015 r. poz. 2563). 
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 Obszar specjalnej ochrony ptaków NATURA 2000 określony kodem PLB40003 

DOLINA DOLNEJ WISŁY jako obszar mający znaczenie dla Wspólnoty, na którym 

ochronie podlegają gatunki ptaków oraz ich siedliska. 

Zadania ochrony zostały ustanowione przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska  

w Gdańsku w zarządzeniu z dnia 31 marca 2015 r., ustanowili plan zadań ochronnych 

dla obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej Wisły PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-

Pom. poz. 1184). 

 Specjalny Obszar NATURA 2000 określony kodem PLH040039 WŁOCŁAWSKA 

DOLINA WISŁY, zgodnie z art., 25 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.,  

o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 1651.) oraz decyzją  Komisji  z dnia 10 

stycznia 2011 r., przyjmującą na mocy Dyrektywy Rady  92/43/EEC, czwarty 

zaktualizowany wykaz terenów mających  znaczenie dla Wspólnoty,  składający się na 

kontynentalny region biogeograficzny, na którym podlegają ochronie cenne siedliska 

przyrodnicze, gatunki i ich siedliska. 

 

 POMNIKI PRZYRODY  

Pomnikiem przyrody na terenie gminy Waganiec – jest drzewo: platan klonolistny 

występujący w parku w Sierzchowie o wysokości 27m, obwodzie -580cm. 

3.3.1.  OBSZARY  OBJĘTE  INNYMI  PRAWNYMI  FORMAMI  OCHRONY   

W obszarze administracyjnym gminy Waganiec występują również tereny i obiekty chronione 

w oparciu o przepisy odrębne . 

Inne obszary objęte ochroną prawną ,  jak: 

1) Część  obszaru gminy Waganiec znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych (Obszar o Najwyższej Ochronie - ONO),  wyznaczony dla ochrony wód 

czwartorzędowych GZWP Nr 144,  o zasobach Obszar o Najwyższej Ochronie (ONO) 

wyznaczony dla ochrony Głównego Zbiornika Wód Podziemnych, wód 

czwartorzędowych GZWP Nr 144 o zasobach dyspozycyjnych 84.000 tys. m
3
 –jako 

podstawa pozyskiwania wód głębinowych dla zaopatrzenia w wodę pitną jednostek 

osadniczych (zgodnie z przepisem prawa wodnego). 

  

2) Tereny rolne  o gruntach ornych klasy  RI-  RIII –występujących w przeważającej części 

na obszarze gminy w jej północnej i środkowej części - zgodnie z  ustawą z 3 lutego 

1995r.  o ochronie gruntów rolnych i leśnych (jt.Dz. U. z 2017r. poz. 1161)- należą do 

obszarów chronionych wg przepisów odrębnych ). Dopuszczona jest możliwość zmiany 

przeznaczenie gruntu RI-RIII wyłącznie przy sporządzaniu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy gdy spełnione 

są warunki wskazane w przepisie cytowanej   ustawy. 

Na terenie gminy nie występują grunty klasy RI.  
 

3.4.2.  OBSZARY WSKAZANE  DO  OBJĘCIA  PRAWNYMI  FORMAMI  OCHRONY 

PRZYRODY    O ZNACZENIU   LOKALNYM 
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3.4.2.1.Obszary wskazane do objęcia prawnymi formami ochrony według przepisów 

odrębnych: 

 tereny znajdujące się w obszarze szczególnego zagrożenia powodziowego położone 

przy brzegu rzeki Wisły, 

 tereny parków gminnych- zieleń parkowa, zieleń zabytkowa  i nowopowstałe zieleńce 

publiczne , 

 tereny cmentarzy zabytkowych, czynnych lub planowanych. 

   

Do obszarów wymagających objęcia ochroną prawną o znaczeniu lokalnym, w zmianie 

Studium wskazano: 

 obszar zbiornika Jeziora Niszczewy i obszar ciągów ekologicznych o znaczeniu 

lokalnym –wokół Jeziora Niszczewy, 

  dopływ z Marszałkowa, leżący poza granicą obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny 

Ciechocińskiej  

 obszar użytku  ekologicznego (lokalnego)– w dolinie strumienia płynącego na granicy  

sołectw Przypustu i  Szpitalki. 

 

 

4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I 

ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ   

W obszarze gminy Waganiec została opracowana „ Gminna Ewidencja Zabytków i Gminny 

Rejestr obiektów nieruchomych zlokalizowanych w trakcie badań w powierzchniowych w 

ramach  Archeologicznego Zdjęcia Polski (AZP)” . 

Opracowany został również „Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2016-2019” , 

uchwalony  Uchwałą Nr XIII/111/2016r. rady Gminy  z dnia 14 czerwca 2016r” i wykazuje 

on zgodność z celami wszystkich gminnych dokumentów strategicznych oraz z Wojewódzką  

Ewidencją  Zabytów. 

 

 

4.1. KIERUNKI KSZTAŁTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE 

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO  

Za główny kierunek kształtowania polityki w zakresie dziedzictwa kulturowego jest ochrona 

konserwatorska obiektów i obszarów wpisanych do rejestru zabytków oraz ujętych w 

Gminnej Ewidencji Zabytków i Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków, zamieszczonych w 

opracowaniu pn.: Uwarunkowania rozwoju gminy Waganiec”  w Tabelach nr : 8, 9 i 10 

wg poniższych zasad  

 

 

4.2. ZASADA OCHRONY OBIEKTÓW I OBSZARÓW WPISANYCH DO GMINNEGO I  

WOJEWÓDZKIEGO REJESTRU ZABYTKÓW  

 

Granicę ochrony konserwatorskiej stanowi obszar wyznaczony w decyzji  wpisu do rejestru 

zabytków (w zależności od obiektu –np. działka geodezyjna stanowiąca otoczenie , bądź 

ogrodzenie , bądź mury obwodowe budynku  lub zespół budynków –(ostatnia kolumna w 

Tabeli 8 w „Uwarunkowaniach rozwoju gminy Waganiec”). 
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1) Zasady ochrony w odniesieniu do obiektów  i obszarów wpisanych do rejestru 

zabytków  określają przepisy odrębne (art. 36 ust. 1 pkt 1- 6 Ustawy z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami –(Dz. U. z 2014r poz. 1466ze 

zm.) . 

Prace budowlane i inwestycyjne, na wymienionych zespołach i obiektach podlegają 

nadzorowi i uzgodnieniom z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Toruniu 

Delegatura we Włocławku .  

Do powyższych w szczególności należą : 

 prowadzenie prac konserwatorskich, restauracyjnych  lub robót budowlanych, 

 wykonywanie robót budowlanych w otoczeniu zabytku, 

 prowadzenie prac konserwatorskich, 

 prowadzenie badan archeologicznych, 

 dokonywanie podziału zabytku, lub gruntu uznanego za zabytek, 

 zmian przeznaczenia lub sposobu użytkowania zabytku. 

Obiekty i obszary wskazane do ochrony wg TABELI  Nr 9. -  zostały wskazane na Rysunku  

Nr 1 i Rysunku Nr 2 -zmiany „Studium Gminy  Waganiec”. 

 

4.3.ZASADY OCHRONY OBIEKTÓW  I OBSZARÓW  WPISANYCH DO GMINNEJ 

EWIDENCJI ZABYTKÓW   I    WOJEWÓDZKIEJ   EWIDENCJI   ZABYTKÓW  

 

 Zasady ochrony zabytków nieruchomych  

Za główna zasadę w kształtowaniu polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa 

kulturowego uznano: 

-ochronę konserwatorską obiektów  uznanych za dobra kultury wykazane w TABELI  Nr 10.  

w ustaleniach zmiany „Studium uwarunkowani kierunków rozwoju przestrzennego Gminy 

Waganiec”, część I pn.: „Uwarunkowania rozwoju gminy Waganiec” .     

Ustalenie ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego  albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o  

warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu  na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o 

ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu  na realizacje inwestycji w 

zakresie lotniska użytku publicznego, z następującymi wymaganiami: 

- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu(gabaryt, forma dachu i rodzaj 

pokrycia, kompozycja  i wystrój elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej) ,        

- zapewnienie zachowania walorów funkcjonalnych i użytkowych obiektu,  

- zagospodarowanie na nowe funkcje  przy utrzymaniu walorów zabytkowych,  

- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiórki,  

- współpraca z wojewódzkim konserwatorem zabytków zgodnie z odpowiednimi przepisami 

szczególnymi  dot. ochrony zabytków . 

Obiekty i obszary wskazane do ochrony wg TABELI  Nr 10. -  zostały wskazane na mapach 

zmiany Studium w formie zapisu cyfrowego: cyfra arabska -1,2,3…itd.  

Wykazane do ochrony „obiekty i tereny otaczające lub zespoły zieleni cmentarnej i parkowej 

”podlegają ochronie w formie: kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej przy 

wprowadzaniu nowej zabudowy, przy wszelkich remontach, modernizacjach czy adaptacjach 

– gdzie  należy uzgadniać warunki realizacji przedsięwzięć ze służbą ochrony zabytków . 
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     W odniesieniu do krajobrazu kulturowego parków i cmentarzy należy ochroną objąć 

kompozycje przestrzenna, elementy małej architektury, zespoły zorganizowanej zieleni  

utrwalonej w krajobrazie kulturowym, w postaci alei przydrożnej, drzewostanu.  Zakazuje się 

realizacji inwestycji mogących wpłynąć negatywnie na krajobraz kulturowy, w tym : wycinki 

drzew zabytkowego drzewostanu (w wyjątkiem  uzasadnionej i uzgodnionej z konserwatorem 

zabytków - potrzebie). 

       Dodatkowo wymagana jest ochrona obiektów i zespołów zabytkowych prawnie 

chronionych i ich otoczenia przed zmianami mogącymi spowodować degradację ich wartości 

historycznych, estetycznych i architektonicznych oraz porządkowanie i rehabilitacja 

istniejących założeń parkowych i cmentarzy. 

 

4.4. ZASADY  OCHRONY UDOKUMENTOWANYCH STANOWISK 

ARCHEOLOGICZNYCH 

W przypadku prowadzenia inwestycji w obrębie  stanowisk archeologicznych  objętych - 

istnieje konieczność zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub 

wyprzedzających 

badań wykopaliskowych, zgodnie z przepisami szczególnymi  dot. ochrony zabytków, 

-ww. nadzór i badania wymagają uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewódzkiego  

konserwatora zabytków w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z odpowiednimi 

przepisami szczególnymi dot. ochrony zabytków. 

- w przypadku odkrycia na terenie objętym sporządzaniem niniejszego  planu , w trakcie prac 

ziemnych nieujawnionych  reliktów kultury materialnej, należy wstrzymać prace, a teren 

winien być udostępniony do inwestorskich badań archeologicznych,  zgodnie z odpowiednimi 

przepisami szczególnymi dot. ochrony zabytków. 

      Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Waganiec, zlokalizowanych w 

trakcie badań powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjęcia Polski (AZP) 

przedstawiono w  TABELI  Nr 11 , ujętej  w ustaleniach zmiany „Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Waganiec”, część I pn.: 

„Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Waganiec”. 

     

   Stanowiska archeologiczne na obszarze gminy Waganiec przedstawiono na mapach 

(załącznikach)do „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Waganiec ” –w formie zapisu :  

    numeru stanowiska archeologicznego / numeru obszaru AZP -czyli np.: 46/ 44-45 . 

 

4.5. ZASADY OCHRONY UKŁADU RURALISTYCZNEGO W OBSZARZE WSI 

WAGANIEC  

Zasada utrzymania historycznej struktury przestrzennej miejscowości Waganiec. 

Ustalenie ochrony konserwatorskiej miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  

albo w decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, 

decyzji  zezwoleniu  na realizację  inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego z następującymi wymogami:  
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 -  trwałe zachowanie  i rewaloryzacja historycznego układu przestrzennego we wszystkich  

jego elementach,  

- dostosowanie  nowych obiektów  do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej 

architektury,  

 - opracowanie rozwiązań inwestycyjnych  na podstawie  zaleceń konserwatorskich,  zgodnie 

z odpowiednimi przepisami szczególnymi  dot. ochrony zabytków . 

      Utrzymanie historycznej struktury przestrzennej wsi – polega na  ochronie historycznych 

podziałów parcelacyjnych, linii dróg, historycznej linii zabudowy, osi kompozycyjnej, 

powiązań widokowych, dominant przestrzennych, ukształtowania siedlisk (zagród ). 
 

 

5.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI  I INFRASTRUKTURY  

TECHNICZNEJ  

5.1.KIERUNKI  ROZWOJU SYSTEMÓW  KOMUNIKACJI  

W granicach administracyjnych gminy Waganiec układ komunikacyjny tworzą: drogi, kolej,  

ciągi rowerowe oraz szlak wodny rz. Wisły. 

 Inne  formacje komunikacyjne jak transport lotniczy, który jest usługą  ponadlokalną 

znajduje się w Bydgoszczy w  stolicy województwa kujawsko-pomorskiego .  

 

5.1.1.  Sieć drogowa  

Teren gminy Waganiec obsłużony jest przez siec komunikacji drogowej, do której należą : 

 autostrada A-1 - o długości 7,065km 

 droga krajowa Nr 91 -  o długości ok. 8,5km ,  

 drogi powiatowe – o długości ok. 34,7km 

 drogi gminne – o długości  ok.84,6km. 

 drogi lokalne (własność gminy) -które nie są wpisane do Wykazu dróg gminnych, ale 

są często ulicami , drogami dojazdowymi , drogami wewnętrznymi. 

Sieć komunikacji drogowej gminnej i lokalnej planowana jest do modernizacji, przebudowy 

wraz budowa chodników i oświetlenia drogowego oraz wzbogacenia o drogi dojazdowe w 

miejscowościach  sołeckich gminy  oraz drogi wewnętrzne  - osiedlowe. 

Nowym ulicom osiedlowym w miejscowościach: Waganiec, Nowy Zbrachlin, Plebanka i 

Józefowo – nadano nazwy  zgodnie z Uchwałą Rady Gminy w 2000r. i 2008r. 

Wykaz dróg gminnych znajduje się w TABELI  zamieszczonej w Rozdziale załączniki-  na 

zakończenie niniejszego tekstu  Studium. 

 

Parametry  techniczne dróg publicznych : 

-   autostrada A1- klasy  A, 

-   droga krajowa  Nr 91 - klasy GP – 25,0 m szerokości, 

- drogi powiatowe  klasy Z – 20,0 m szerokości, 

- drogi Lokalne -  klasy L  i D (w obszarach zabudowanych )– 15,o m  

- drogi lokalne  dojazdowe i ulice – klasy D ( o szerokości pasów drogowych  od minimum 

7m  do 10m, powstałe przy rozwoju budownictwa mieszkaniowego i produkcyjnego mogą 

być zaliczone do dróg gminnych i poprzez uchwałę Rady Gminy. 
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W okresie perspektywicznym planowana jest przebudowa drogi krajowej Nr 91, która jest 

zadaniem  rządowym zapisana w planie Województwa Kuj.-Pomorskiego jako - zadanie Nr 

11 .  

Zadanie trwa nadal – droga wymaga napraw i przebudowy w związku z wybudowaną  

autostradą A1.. 

Obecność autostrady A-1 ma kluczowe znaczenie zwłaszcza dla rozwoju gospodarki Pomorza 

i Kujaw. Jej wybudowanie stało się podstawowym warunkiem rozwoju terenów 

inwestycyjnych gminy Waganiec,  ponieważ w miejscu skrzyżowania DK1 oraz drogi 

wojewódzkiej nr 266 zrealizowany jest węzeł autostradowy ze stacją poboru opłat „Odolion” . 

W węźle tym są możliwe wszystkie relacje zjazdu oraz wjazdu na autostradę z drogi 

wojewódzkiej. 

Tak ukształtowany węzeł pozwala na bardzo dobra obsługę terenu gminy w zakresie dostępu 

komunikacyjnego na północ lub południe Polski. 

 

5.1.2. Komunikacja   kolejowa  

 Kolej normalnotorowa  

Przez teren gminy Waganiec przebiega krajowa linia kolejowa dwutorowa 

zelektryfikowana relacji Łódź –Gdańsk, obsługuje zarówno transport pasażerski jak i  

towarowy.  

Linia kolejowa należy do zadania  krajowego Nr  21 – Modernizacja linii kolejowej PKP 

nr 18 . 

Terenu kolei jest terenem zamkniętym –w rozumieniu przepisu odrębnego –ustawy Prawo 

geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 1629). 

W miejscowości Waganiec znajduje się dworzec kolejowy z poczekalnią dla pasażerów,  

a stacja kolejowa obsługuje ruch pasażerski towarowy. 

Budynek dworca PKP jest obiektem zabytkowym wraz z otaczającym go obszarem zieleni .  

W Studium  utrzymuje się linię kolejowa dla bezpieczeństwa mieszkańców i zaspokojenia 

potrzeb komunikacyjnych ludności gminy Waganiec.  

 

 Nieużytkowana - kolej wąskotorowa  

Kolejka wąskotorowa uległa likwidacji (w sensie potrzeb gospodarczych), ponieważ jest  

obiektem wpisanym do rejestru obiektów zabytkowych w gminie Waganiec – należy 

stworzyć warunki dla podkreślenia jej historycznego znaczenia dla rozwoju gminy. 

Należy teren kolejki wskazać jako–jedną z atrakcji gminy, stworzyć obiekt czy urządzenie 

o znaczeniu komunikacyjnym z zachowaniem elementów dawnych urządzeń obsługi kolejki. 

 

 

5.1.3. Komunikacja wodna  

W granicach administracyjnych gminy Waganiec znajdują się wody rzeki Wisły. Rzeka Wisła 

podlega planowanemu zadaniu o znaczeniu krajowym nr 23- pn.: „Modernizacji drogi 

wodnej”.  

Przedsięwzięcie wynika z ustaleń Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Kujawsko-Pomorskiego przyjętego Uchwała Nr XI/136/03 Sejmiku Województwa 

Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r.(Dz. Urz. Woj. Kuj- Pomorskiego Nr 97, 

poz. 1437), a z którymi ustalenia zmiany studium gminy Waganiec winny być w zgodności.  
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 Modernizacja drogi wodne - szlaku wodnego na rz. Wiśle jest dodatkowym walorem 

atrakcyjności gminy Waganiec w zakresie warunków turystyczno-krajobrazowych.   

 

 

5.1.4. Trasy rowerowe  

Na obszarze gminy Waganiec występują trasy o znaczeniu regionalnym i lokalnym do 

których należy: 

-  trasa (ścieżka) rowerowa Waganiec –Zbrachlin (w toku realizacji) 

-  do celów turystycznych wykorzystywane będą drogi publiczne  gminne, po których ruch 

rowerowy odbywać się będzie wg zasad określonych w Kodeksie Drogowym .  

     względu na znaczne walory krajobrazowe części wschodniej gminy –planuje się  

realizować trasy rowerowe, jak:  

 planowana ścieżka rowerowa wzdłuż terenów rozwojowych letniskowych i turystyczno-

wypoczynkowych gminy (po skarpie, wzdłuż rz. Wisły). 

 

5.1.5. Ruch lotniczy  

Najbliższe lotnisko obsługujące pasażerów znajduje się w Bydgoszczy.  

Natomiast lotniska usługowo- sportowe znajdują się we Włocławku, Toruniu i Inowrocławiu.  

 

 

5.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

 

5.2.1. ZAOPATRZENIE  W  WODĘ  

Jednym z podstawowych celów ekologii państwa jest zapewnienie mieszkańcom dostępu do 

wody o jakości odpowiadającej normom wody do spożycia oraz w niezbędnej ilości na 

potrzeby socjalno-bytowe.  

W obszarze gminy Waganiec 23 jednostki osadnicze posiadają siec wodociągową, stąd 92% 

mieszkańców zaopatrywanych jest w wodę.   

Sieć magistralna posiada długość – około 122,7 km. Zakłada się, że 100% mieszkańców 

gminy będzie zaopatrzona w wodę. 

Dla zaspokojenia potrzeb w tym zakresie – wymagane są przedsięwzięcia, do których należy:   

-  dalsza rozbudowa sieci wodociągowej w zależności od potrzeb, 

- wymiana i renowacja wyeksploatowanych odcinków sieci wodociągowej wraz z 

przyłączami i  przebudową istniejących sieci  wodociągowych, 

- rozbudowa ujęcia wodnego w Starym Zbrachlinie, gdzie są trzy studnie o łącznej 

wydajności 2328,0m
3 

/dob. Ujęcie posiada strefę ochrony bezpośredniej w ramach granic 

własności zajmowanego terenu inwestycyjnego 

   Jest to ujęcie dla potrzeb komunalnych, a w mniejszym stopniu dla celów rolniczo - 

produkcyjnych.  

Stopień zwodociągowania terenu dla gminy Waganiec wynosi – 13,93szt./ 100Mk - jest to 

wskaźnik sanitarny gminy, który pozwala ocenić stan zaspokojenia społeczeństwa w wodę 

komunalna- który jest wysokim wskaźnikiem w stosunku do terenów sąsiednich gmin. 

 

5.2.2.GOSPODARKA  ŚCIEKOWA  

    Na terenie gminy Waganiec istnieje oczyszczalnia ścieków i  sieć kanalizacji sanitarnej o 

długości 7,0km.  
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Kanalizacja sanitarna odprowadza ścieki do jedynej istniejącej na terenie gminy oczyszczalni 

ścieków mechaniczno-biologicznej o przepustowości Q =528m
3
/d w miejscowości Wójtówka   

Oczyszczalnia objętą jest  „Lokalną Aglomeracją Waganiec -Wójtówka 17” dla zaopatrzenia 

w siec kanalizacyjną miejscowości położone w jej sąsiedztwie, jak: Waganiec(część), 

Plebanka, Zbrachlin (część), Kaźmierzyn (część), Ariany (część), Józefowo (w części) i 

Nowy Zbrachlin (część) i Wójtówka (tylko w obszarze oczyszczalni Ścieków) .  

Aglomeracja utworzona została dla równoważnej liczby mieszkańców - 2202 (wg Uchwały 

Nr IV/89/2015 Sejmiku Województwa Kuj.-Pom. z dn.2 marca 2015 r w sprawie wyznaczenia 

aglomeracji Waganiec-(Dz. Urz, Woj. kuj. Pom. z 2015r . poz.725).  

Na podstawie ustawy z dn. 13.09.1996r o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. 

z 2017r. poz. 1289) przyłączenie nieruchomości do sieci istniejącej kanalizacji  lub w 

przypadku gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona – 

wyposażenie nieruchomości będzie następować   poprzez zbiorniki bezodpływowe (szamba) z 

okresowym opróżnianiem, lub w przydomowe oczyszczalnie ścieków bytowych . 

Zbiorniki szczelne będą wybieralne i wywożone na teren stacji zlewnej znajdującej się na 

terenie oczyszczalni ścieków. Wywozem zajmują się trzy firmy, które posiadają decyzje na 

prowadzenie takiej działalności.  

Gmina Waganiec będąc zrzeszona w Związku Gmin Ziemi Kujawskiej realizuje 

„Koncepcję unormowania gospodarki ściekowej w gminach i miastach zrzeszonych w 

Związku Gmin Ziemi Kujawskiej” , w której położony jest nacisk na edukację i eliminację 

nielegalnego zrzutu ścieków komunalnych  do gruntu  lub do wód.. 

Rozwój sieci kanalizacyjnej ; 

Ustawa Prawo wodne zobowiązało Ministra Środowiska do sporządzenia „Krajowego 

Programu Oczyszczania Ścieków”, który podlega aktualizacji co 2-lata.  

Zgodnie z powyższym na terenie gminy przewiduje się na lata 2015- 2020 inwestycje 

zmierzające do uporządkowania infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno- 

ściekowej.  

Planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej: 

-   w m. Kaźmierzyn - o dł. 3,1km , 

-   w m. Zbrachlin –  o dł. 4,1km, 

-   w m. Nowy Zbrachlin – o dł. 3,5km . 

Ze względu na niewystarczające nasycenie terenu gminy siecią kanalizacyjną planowana jest 

również : 

-   modernizacja i rozbudowa istniejących sieci kanalizacji sanitarnej  i deszczowej, 

-    modernizacja istniejących nieszczelnych zbiorników na nieczystości płynne , wzmocnienie 

monitoringu wód powierzchniowych (zwiększenie częstotliwości badan), 

- budowa szczelnych zbiorników wybieralnych i odprowadzanych do stacji zlewnej 

znajdującej się na terenie oczyszczalni ścieków w Wójtówce; 

-  dla ochrony gleb i eliminowaniu nielegalnego zrzutu ścieków komunalnych należy wzmóc 

działania kontrolne i egzekucyjnych – chociaż raz w roku dokonywać sprawdzenia 

częstotliwości wywozu ścieków w stosunku do ilości odebranych ścieków przez tabor 

asenizacyjny z pomiarami zrzutu ścieków do stacji zlewnej.  

-  dokonać pełnego spisu (ewidencji) istniejących zbiorników,  

- propagowanie budowy przydomowych oczyszczalni ścieków na terenach gdzie budowa 

sieci jest bardzo utrudniona lub nieopłacalna z przyczyn ekonomicznych, czyli w 
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pozostałych miejscowościach gminy (w zabudowie rozproszonej). Zaplanowano 

wybudować –ok. 360 szt., z zakazem ich budowy na terenach Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Nizina Ciechocińska . 

W dalszych etapach wszystkie szczelne zbiorniki sytuowane w obszarze spływu do sieci 

kanalizacyjnej – podłączone będą do gminy sieci kanalizacyjnych. 

   - W systemie ochrony środowiska przed negatywnymi zanieczyszczeniami pochodzącymi z 

działalności rolniczej – założony został nacisk na budowę stanowisk składowania obornika i 

zbiorników na gnojówkę. 

   - Na terenach użytków ekologicznych oraz na  obszarze zbiornika wód podziemnych  

wprowadzono (uchwała Rady Gminy Waganiec) zakaz lokalizacji nowych ferm 

bezściołowych   oraz modernizację istniejących ferm w kierunku eliminacji bezściołowych 

stanowisk . Koncentracja stad zwierząt w pozostałych hodowlach  będzie  dostosowana do 

posiadanego areału ziemi  pozwalającej na pełne zagospodarowanie odchodów zwierzęcych  

zgodnie z Dyrektywą azotowa  i ustawą o nawożeniu  oraz gwarantować dobrostan zwierząt.  

Fermy zwierząt winny spełniać jednocześnie normatywne wymogi ochrony środowiska  

naturalnego w zakresie oddziaływania na wody powierzchniowe, gruntowe,  podziemne  oraz 

na gleby i powietrze.  

5.2.3.GOSPOADRKA  WODAMI  OPADOWYMI  

W gminie Waganiec problemem jest ujmowanie i odprowadzanie wód opadowych. Problem 

wynika z braku wystarczającej ilości kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej , a co za tym 

idzie spływ wód opadowych następuje często bezpośrednio do środowiska gruntowo-

wodnego bez żadnych podczyszczeń . 

Na terenie gminy istnieje siec kanalizacji deszczowej w centrum miejscowości Waganiec o 

długości 1,7km, a system odprowadzenia wód z dróg i placów odbywa się za pomocą 

piaskowników i separatorów, z których oczyszczona woda trafia do wód powierzchniowych. 

 Głównym odbiornikiem wód opadowych jest rzeka Wisła oraz liczne rowy melioracyjne 

uchodzące do pozostałych cieków  znajdujących się na terenie gminy . 

   

   Celem poprawy stanu czystości wód powierzchniowych w Studium ustala: 

- przewidywać wszędzie na planowanej sieci kanalizacji deszczowej podczyszczenia tych 

wód , szczególnie w terenach zabudowanych i przewidzianych do urbanizacji, 

- w terenach produkcyjno-magazynowo- usługowych na planowanej sieci kanalizacji 

deszczowej  zakładać budowę podczyszczenia tych wód, 

- większą uwagę skupić na umocnieniach dróg, placów, parkingów – w projektach zadań 

budowanych i wykonawstwie. 

 

5.2. 4. GOSPODARKA     ENERGETYCZNA  

5.2.4.1. Gospodarka elektroenergetyczna  

Obszar gminy Waganiec zasilany jest z krajowego systemu energetycznego. 

Obecnie stacje zapewniają pełne pokrycie na energię elektryczna tak w warunkach 

elektroenergetycznego poprzez stacje 220/110kV z autotransformatorami  i stacje 110kV (. 

linia o napięciu 220 kV  Włocławek Azoty – Toruń Elana oraz linia o napięciu 110 kV  

Włocławek –Ciechocinek) .normalnych  jak i awaryjnych. 

      Wszystkie jednostki sołeckie na terenie gminy Waganiec podłączone są do krajowego 

systemu sieci elektroenergetycznych. 
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Jest to siec średniego napięcia -15Kv wraz z transformatorami i podłączeniami do istniejącej 

zabudowy. 

Planowane tereny inwestycyjne zostaną podłączone do istniejącej sieci elektroenergetycznej. 

a)W zakresie rozwoju elektroenergetyki; 

-  dopuszcza się odbudowę, rozbudowę i przebudowę  istniejących linii  oraz odtworzenie linii  

istniejącej po jej rozbiórce,  

- dla nowych linii elektroenergetycznych zapewnić dostęp publiczny, dla wykonywania prac 

eksploatacyjnych . 

 

b)W  zakresie zadań lokalnych zakłada się : 

- przebudowę starych  linii energetycznych dla zwiększenia pewności i jakości zasilania  jak 

również sukcesywnego wprowadzania sieci kablowej w obszar nowej zabudowy 

osiedlowej oraz w planowane tereny urbanizacji mieszkaniowej i produkcyjnej , 

- rozbudowę sieci rozdzielczych 15 kV  związanej z rozwojem terenów inwestycyjnych  

gminy, poprzez budowę i rozbudowę z naciskiem na budowę sieci kablowych, 

-  budowę nowych stacji transformatorowych na terenach wskazanych do rozwoju , 

szczególnie w obszarze „ Terenów  produkcyjnych - P” , 

   

Dla utrzymana przesyłowych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV, 110 kV  i 

linii 15 Sn- wynikają ograniczenia dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i użyteczności 

publicznej: 

 – dla linii 110kV- w postaci zajęcia terenu- pasa technologicznego o szerokości 20,0m, licząc 

po 10,0m od  osi linii w każdą stronę , 

-  dla linii  220kV – w postaci zajęcia terenu –pasa technologicznego o szerokości 50,0m, 

licząc po 25m od osi linii w każdą stronę, 

-  dla linii  15 SN (napowietrznych średniego napięcia) – w postaci zajęcia terenu -pasa 

technologicznego o szerokości -13,0m, licząc po 6,5m od osi linii w każdą stronę.  

 

c)   W obszarze gminy Waganiec istnieją  elektrownie wiatrowe tworzące energię elektryczną 

w celu  sprzedaży do układu energetycznego kraju. 

Występują   w następujących miejscowościach:: 

    1) elektrownie o dużej mocy do 2,5 MW  każda  (o całkowitej wysokości –ok.150,0m): 

         - Józefowo               -  2 szt..  

         - Sierzchowo           -   4 szt.,  

         -  Zbrachlin              -   2 szt. 

    -  Stary Zbrachlin     -   2 szt. 

    -  Siutkowo              -   3 szt.  

    -  Konstantynowo       -    2 szt. 

2) elektrownie wiatrowe o malej mocy i wysokości wieży do- 60,0m( bez śmigła). 

    - Niszczewy –  2 szt. 

   -  Wiktoryn     - 2 szt. 

  Wymienione elektrownie posiadają ostateczne  decyzje pozwolenia na budowę, ponieważ  

powstały na podstawie prawomocnych decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

realizacji inwestycji, w których odległość elektrowni od zabudowy mieszkaniowej ustalona 
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została  w oparciu o ustawy dotychczasowe  (z przed ustawy z dnia  20 maja  2016r.)  i 

posiadają  „strefy oddziaływania  w stosunku do istniejącej i projektowanej zabudowy 

mieszkaniowej ”–o szerokości promienia R= 300 i R= 200m, wyznaczone wg  

obowiązujących w tym czasie  przepisów oraz  zgodnie z raportami oddziaływania na 

środowisko w przeprowadzonym postępowaniu w sprawie oceny oddziaływania 

poszczególnych   inwestycji na środowisko.  

Gmina nie przewiduje wyznaczenia nowych obszarów, na których byłyby rozmieszczane 

urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł  typu „elektrownie  wiatrowe”, 

ale w związku z istniejącymi elektrowniami wprowadza obowiązkowo uwarunkowania 

dla „rozbudowy istniejących terenów zabudowy mieszkaniowej” .    

Wprowadzone uwarunkowania wynikają z faktu istnienia  wiatraków elektrycznych  

w sąsiedztwie istniejącej zabudowy mieszkaniowej, a przewidywanej do rozbudowy  

i przebudowy, stąd zgodnie z przepisem odrębnym ustawy z 20 maja 2017 r. o  inwestycjach 

w zakresie elektrycznych wiatraków- to tereny zabudowy mieszkaniowej wymagają 

sporządzenia  miejscowych planów w terminie określonym przez ten przepis. 

Na Rysunku Nr 2 (Kierunki rozwoju) –wskazano obszary zwartej zabudowy wsi do objęcia 

obowiązkowo granicami sporządzania miejscowych  planów. 

    Dopuszcza się również potrzebę sporządzanie miejscowych planów. dla terenów rolnych z 

zabudową zagrodową ( mieszkaniową) –wg potrzeb gminy, a  znajdujących się w obszarach 

10-krotnej odległości od istniejących wiatraków elektrycznych zgodnie z przepisami 

odrębnymi. 

5.2.5. Energia promieniowania słonecznego (EPS)- dla wytwarzania energii elektrycznej 

dla podgrzewania wody i ogrzewania obiektów. 

Potencjał energii słonecznej  na terenie gminy Waganiec  jest mniejszy niż średnia  dla 

kraju (wg opracowania „Klimat Polski”– A. WOŚ ) i dla regionu wynosi – ok. 9,75MJ/m
2   

w 

ciągu doby. Pomimo tego pozwala to na stosowanie urządzeń do pozyskiwania  przetwarzania 

w ciepło użytkowe i magazynowanie energii słonecznej. Energia słoneczna może być 

przetwarzana w kolektorach wodnych, powietrznych w ciepło służące do ogrzewania 

pomieszczeń, wody, suszenia produktów rolnych  i drewna, a nawet do oświetlenia dróg   

(oświetlenia przejść pieszych) i obiektów (poprzez zastosowanie dodatkowych technologii). 

   Studium Gminy zakłada szeroki rozwój w wytwarzaniu tego rodzaju energii- co jest ujęte w  

Uchwale Nr XXXX/III/2016 Rady Gminy Waganiec z dnia 16 czerwca 2016 r.  w zakresie 

przyjętego  "Projektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa 

gazowe gminy Waganiec". 

  

5.2.6. Gospodarka   gazowa 

     Gazyfikacja terenu gminy uzależniona jest od warunków ekonomicznych i technicznych 

uzasadniających potrzebę budowę takiego systemu.  

Przez  obszar  gminy  przebiegają dwie (tranzytowe): magistrale gazu ziemnego o ciśnieniu : 

 - Dn 400 relacji Gustorzyn– Pruszcz Gdański” i  

-  Dn  500mm relacji „Gustorzyn – Wiczlino”.   
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W Obszarze województwa kujawsko-pomorskiego–planowane jest zadanie krajowe określone 

jako - zadanie Nr 29 - „Budowa magistrali gazowej Dn 500mm Włocławek – Gdynia”  

(gazociąg jest już zrealizowany). 

Przebiegi magistrali gazowych  Dn 500mm i Dn 400mn – pozwalają  na powiązanie nowych 

stacji redukcyjnych, umożliwiających rozprowadzenie gazu do układu osadniczego całej 

gminy . 

      Gmina Waganiec wdraża również program zawarty w „Projekcie założeń do planu 

zaopatrzenia Gminy Waganiec w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe (wg 

wykonanego bilansu energetycznego)”. 

 

5.2.7. Gospodarka  cieplna  

W zakresie gospodarki cieplnej –to należy stwierdzić, że tak jak z gospodarką zaopatrzenia 

gminy w sieci gazu ziemnego ma terenie gminy Waganiec brak jest sieci centralnego 

ogrzewania zaopatrującego szersze obszary istniejącej zabudowy. 

     Budowa tej formy infrastruktury  uzależniona jest o rachunku ekonomicznego i sposobu 

wyboru technologii  źródła dla uzyskania wartości jednostek cieplnych. 

W chwili obecnej rozwijają  się indywidualne sposoby dla ogrzewania zabudowy zarówno 

indywidualnej jak i zakładowej. 

Dla poprawy tego stanu oraz spełniając zasady zmniejszenia emisji zanieczyszczeń do 

środowiska, zakłada się: 

 -  przebudowę urządzeń grzewczych w celu zastosowania paliw  o niskim wskaźniku emisji 

zanieczyszczeń do atmosfery  oraz instalowaniu sprawnych urządzeń zmniejszających , 

 - opracowanie i sukcesywne wdrażanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej 

szczególnie z propagowaniem stosowania nowych źródeł odnawialnych celem 

pozyskiwania ciepła dla ogrzewania zabudowy istniejącej i planowanej (źródła 

odnawialne: wiatrowe, słoneczne, pozyskiwane z odpadów składowisk, energia 

elektryczna). 

 - poprawy parametrów energetycznych budynków – położenie nacisku na przeprowadzanie 

termomodernizacji obiektów (ocieplanie ścian zewnętrznych obiektów, dobór drzwi, okien 

o niskim wskaźniku przenikalności cieplnej, lokalizacje nowych obiektów zgodnych z 

naturalną kierunkową orientacją względem stron świata)  komunalnych i użyteczności 

publicznej  w zakresie zmniejszenia zużycia energii, emisji spalin, awaryjności urządzeń,  

poprawy estetyki budynków;  

 - prowadzenie działań promocyjnych i doradztwa  na rzecz wdrażania technologii opartej na 

odnawialnych źródłach energii(OZE)-dla celów grzewczych . 

Prowadzenie dociepleń obiektów  i poddaszy szczególnie na terenach wiejskich  w budynkach 

gospodarczych i mieszkalnych nawet wysokich(nawet  wielopiętrowych), na terenie gminy 

Waganiec  trwa nieprzerwanie i prowadzone jest obecnie zgodnie z uchwałami Rady Gminy 

w tym zakresie . 

Energia słoneczna  może być przetwarzana  w kolektorach wodnych, powietrznych,  w ciepło 

służące do ogrzewania pomieszczeń, wody, suszenia produktów rolnych i drewna. 

Technologie bezpośrednio oparte o światło i ciepło słoneczne dzielą się na cztery kategorie: 

 słoneczne grzewcze i chłodzenia, 

 słoneczne termiczne – przetworzone na energie elektryczną (poprzez technologie 

mechaniczne), 
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 słoneczne jako fotoelektryczne, z wykorzystaniem do wytworzenia energii 

elektrycznej z użyciem specjalnych półprzewodników, 

 słoneczne –do wykorzystania oświetlenia, ogrzewania, a nawet chłodzenia.  

Energia słoneczna została więc zaanektowana dla potrzeb modernizacji procesów grzewczych 

w gminie Waganiec. 

Rozwój zintegrowanych systemów energetycznych tzn. że przy wytwarzaniu energii 

elektrycznej ze źródeł odnawialnych powstaje energia cieplna, która wykorzystuje się nie 

tylko do innych technologii produkcyjnych  ale również dla ogrzewania mieszkań. 

 

5.3. GOSPODARKA  ODPADAMI 

Na terenie gminy wdrażane są wskazania zgodne z : „Programem Gospodarki Odpadami dla 

Związku Gmin Ziemi Kujawskiej”, który wskazuje właściwe rozwiązania i zasady oraz  

uzyskiwane efekty . Potwierdzeniem powyższego jest Uchwała   Nr VI/26/11 Rady Gminy 

Waganiec z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystąpienia Gminy Waganiec do zadania 

inwestycyjnego realizowanego przez ZKZK pn:” Rozwój selektywnej zbiórki odpadów wraz 

ze zwiększeniem odzysku surowców wtórnych  na obszarze miast i gmin zrzeszonych w 

ZGZK w oparciu o składowisko odpadów komunalnych w Służewie” . 

W gminie rozwija się system segregacji odpadów „ u źródła”, który obejmuje szkło, papier, 

tekturę,  tworzywa sztuczne  i puszki aluminiowe.  

 

W zakresie gospodarki odpadami zakłada się : 

-   ograniczanie wytwarzania odpadów podczas produkcji, konsumpcji dóbr  towarów,  

-  zastosowanie praktycznych działań  zakresie odzysku, w tym recyklingu odpadów z  

jednoczesną minimalizacją ilości odpadów poddawanych unieszkodliwianiu poprzez  

-   odzysku odpadów komunalnych ulegających biodegradacji,  

-  składowanie odpadów wielkogabarytowych z odpadów komunalnych przy zbiórce  

selektywnej  -wydzielanie odpadów budowlanych, 

-  wydzielenie odpadów niebezpiecznych w miejscu ich powstawania,  aby zapobiec skażeniu 

innych odpadów i zwiększyć przydatność pozostałych do odzysku. 

Dodatkowymi pożądanymi  działaniami jest: 

-  wyeliminowanie ze stanu istniejącego zabudowy  pokryć dachowych z materiału PCB  

(polichlorowanych  bifenyli), 

-  całkowite zniszczenie zdjętego z pokryć dachowych materiału  wymienionego   powyżej ze 

składowiska odpadów . 

Utylizacją odpadów azbestu – będą zajmować się wyspecjalizowane  firmy posiadające  

koncesje i pozwolenia . 

W programie ochrony środowiska z planem gospodarki odpadami województwa kujawsko-

pomorskiego 2010., planowane jest utworzenie  w oparciu o regionalny Zakład Utylizacji 

Odpadów Komunalnych w Machnaczu i składowisku w Służewie (gmina Aleksandrów Kuj.), 

Międzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania  Odpadów Komunalnych , jako jednego  z 

jedenastu w województwie .  

MKUOK zapewni  co najmniej następujący zakres usług dla mieszkańców gminy:  

- mechaniczno-biologiczne lub termiczne przekształcanie zmieszanych odpadów 

komunalnych  i pozostałości z sortowni, 

-  składowanie przetworzonych zmieszanych odpadów komunalnych, 
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-  kompostowanie odpadów zielonych, 

- sortowanie poszczególnych frakcji odpadów komunalnych zbieranych selektywnie 

(opcjonalnie), 

-  budowę zakładu demontażu odpadów wielkogabarytowych (opcjonalnie ), 

- budowę zakładu przetwarzania zużytego sprzętu elektrycznego i elektronicznego 

(opcjonalnie). 

 

5.2.8.TELEKOMUNIKACJA  

Rozwijająca się sieć telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przyłączy do prowadzenia 

rozmów, musi również umożliwiać korzystanie z wachlarza nowoczesnych usług 

telekomunikacyjnych. 

 W związku z tym: 

 - przewiduje się dalszą rozbudowę sieci telekomunikacyjnych zarówno w formie tradycyjnej  

jak i wykorzystując nowe technologie oraz  postuluje się rozbudowę  i modernizację  

infrastruktury  światłowodowej i objęcie całej gminy zintegrowanym systemem 

telekomunikacyjnym połączonym z systemami sieci wojewódzkiej i krajowej  

z zachowaniem w lokalizacji wymogów ustawy o wspieraniu rozwoju usług i sieci 

telekomunikacyjnych; 

- ustala się rozwój systemów teleinformatycznych przewodowych i bez przewodowych, 

systemów telekomunikacyjnych i stosownie  do wzrostu zapotrzebowania na usługi 

telekomunikacyjne i teleinformatyczne  w gminie , 

- zakłada się pełną dostępność do łączy telekomunikacyjnych, rozwój sieci  

teleinformacyjnych .  

Na terenie gminy adaptuje się istniejące stacje bazowe telefonii komórkowej  zaznaczone na 

Rysunku Nr 1 i Nr 2  Studium Gminy w miejscowościach (w strefie centralnej): 

 Kaźmierzyn 

 Józefowo 

 Stary Zbrachlin  

Dla zwiększenia dostępności sieci internetowej i rozwoju społeczeństwa informatycznego, 

wskazuje się rozwój szerokopasmowego dostępu do Internetu, urządzenie ogólnodostępnych 

kawiarenek internetowych, rozwój sieci bezprzewodowych–budowę systemów  nieodpłatnego 

dostępu do Internetu Lokalizacja baz telefonii komórkowej nie należy do obiektów 

uciążliwych więc może być lokalizowana w obszarach o wszystkich funkcjach 

zagospodarowania przestrzennego, przy uwzględnieniu sytuacyjnych uwarunkowań 

wynikających z przepisów odrębnych dla danego terenu. 

 

6. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU 

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM. 

Rozwój działań inwestycyjnych w zakresie zadań gminnych należących do przedsięwzięć 

celu publicznego : 

 przebudowa i modernizacja dróg gminnych i dojazdowych  z uwagi na zadanie ustalające 

poszerzenia tych dróg, będą wymagać sporządzenia miejscowych planów, 

 budowa ścieżek rowerowych wzdłuż dróg powiatowych i gminnych oraz na terenach 

poza drogami publicznymi np. na terenie  po byłej kolejce wąskotorowej, 
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Przebieg kolejki wąskotorowej zaznaczono na Rysunku Nr 1 i  Rysunku Nr 2 Studium 

Gminy.  

 budowa przydomowych oczyszczalni ścieków w miejscowościach pozbawionych dostępu 

do sieci kanalizacji sanitarnej, szczególnie w części zachodniej i częściowo w części 

południowej, 

 przebudowa systemu szkół podstawowych i gimnazjów  oraz przedszkoli publicznych 

zgodnie z ustawami w zakresie rozwoju oświaty i szkolnictwa podstawowego, 

 budowa punktów ochrony zdrowia z zakresu podstawowej służby zdrowia w 

miejscowościach – odległych od wsi Waganiec, 

 propozycja budowy kolejki turystycznej  po  byłej kolejce  wąskotorowe j- jako elementu 

wzbogacenia atrakcyjności obszaru gminy w elementy zabytkowe – przywrócone do 

współczesności. 

  

7. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU    

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM  

 

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-

Pomorskiego, do obszarów, na których rozmieszczone są inwestycje celu publicznego  

o znaczeniu ponadlokalnym należą  obszary objęte projektami planowanej budowy, do 

których należą : 

 

7.1. Zadania  ponadlokalne o znaczeniu krajowym : 

 zadanie Nr 1  - Ochrona gruntów o wysokiej przydatności dla rolnictwa przed zmiana 

użytkowania  na inne cele ( realizacja ciągła –jako podstawowe zadanie  wg ustawy z 

03 lutego 1995r o ochronie gruntów rolnych i leśnych-   jt. Dz.U. z 2017r .poz. 1161). 

 zadanie Nr 7- Autostrada A-1, relacji  Gdańsk – Cieszyn, która jest zrealizowana na 

całym odcinku województwa. kujawsko-pomorskiego (w latach 2016 -2020 wymaga 

dokończenia zagospodarowania terenów obsługujących autostradę); 

 zadanie Nr 11- Modernizacja drogi krajowej Nr1, relacji Gdańsk –Cieszyn na odcinku 

Toruń –Włocławek (od km 189 –do 233 km) –wymaga uporządkowania w zakresie 

połączń w drogami podporządkowanymi (powiatowymi i lokalnymi) i naprawy 

nawierzchni; 

 zadanie Nr 21 –Modernizacja  linii kolejowej nr 18 (teren zamknięty  PKP Waganiec – 

w celu utworzenia połączeń Euro Intercity na trasie Bydgoszcz –Toruń -Warszawa); 

 zadanie Nr 23 –Modernizacja dróg wodnych -budowa stopnia wodnego „Nieszawa” na 

rz. Wiśle wraz ze zbiornikiem wodnym (wg programu dla Wisły i jej dorzecza); 

 zadanie Nr 29 – Budowa magistrali gazowej Dn500mm Włocławek - Gdynia (wg 

Programu rozwoju gazownictwa w Polsce)- magistrala została już zrealizowana. 

 

7.2 Zadania ponadlokalne o znaczeniu wojewódzkim: 

  

 zadanie Nr 40 – Realizacja zwiększenia lesistości i zadrzewień -zgodnie z Programem  

województwa kujawsko-pomorskiego  na  lata 2001- 2020;  

 zadanie Nr 47- Zachowanie  korytarzy ekologicznych zapewniających ciągłość miedzy 

obszarami prawnie chronionymi w tym w dolinie Wisły i dolinie Noteci W koncepcji 

sieci ekologicznej ECONET – POLSKA gmina położona jest w obrębie korytarza 
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ekologicznego należącego do zadania o znaczeniu międzynarodowym obejmującym 

dolinę Wisły, który stanowi łącznik pomiędzy obszarami węzłowymi w środkowej 

części Polski, a Morzem Bałtyckim. 

  

Gmina posiada ważne położenie w stosunku do sieci ekologicznych systemu krajowego  i 

europejskiego. 

 

 

7.3. Kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronności i bezpieczeństwa  państwa  

      

       Wymogi zapewnienia bezpieczeństwa i obronności państwa określone przez właściwe 

służby zostały spełnione poprzez ustalenie kierunków działań w zakresie infrastruktury 

transportowej . 

      Poprzez obszar województwa kujawsko-pomorskiego, w tym  przez obszar gminy 

Waganiec przebiegają szlaki komunikacyjne, które mogą być wykorzystane do 

przemieszczania wojsk własnych i sojuszniczych, jak: 

        -   autostrada A-1. 

        -  droga krajowa Nr 91 i drogi wojewódzkie,  

        -   transport kolejowy na linii: Bydgoszcz, Toruń, Włocławek, Kutno. 

     

 

8. OBSZARY DLA KTÓRYCH OBOWIĄZKOWE JEST SPORZĄDZENIE 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA 

PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE 

PRZEPROWADZENIA SCALEŃ I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, A TAKŻE 

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ  

 

8.1. OBOWIAZKOWE SPORZĄDZENIA PLANÓW MIEJSCOWYCH 

W granicach administracyjnych  gminy Waganiec - nie planowane są obszary, dla których 

należałoby obowiązkowo sporządzić miejscowe plany na podstawie przepisów odrębnych. 

 

8.2 OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEPROWADZENIA SCALEŃ I PODZIAŁÓW 

NIERUCHOMOŚCI  
     W obszarze gminy – brak zapotrzebowania na wyznaczenie obszarów wymagających 

przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

  

8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ  

 

Za obszar przestrzeni publicznej uznaje się obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia 

potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia  i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów 

społecznych  ze względu  na jego położenie  oraz cechy  funkcjonalno- przestrzenne, 

określone w studium  uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego – jest to 

definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  

z 2017r, poz. 1073).  
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Inwestycje celu publicznego można generalnie przypisać funkcjom w zależności od obszaru 

ich oddziaływania na : 

  - przestrzenie publiczne o znaczeniu lokalnym , 

  - przestrzenie publiczne o  znaczeniu użyteczności publicznej ponadlokalnej. 

 

 Do obszarów przestrzeni publicznych w gminie Waganiec o znaczeniu  lokalnym należą: 

 obiekty i tereny siedziby Rady Gminnej i Urzędu Gminy Waganiec  w miejscowości 

Waganiec, 

 parki gminne w miejscowościach: Waganiec i Nowy Zbrachlin, 

Sierzchowo(zabytkowy), 

 cmentarze w miejscowościach: Nowy Zbrachlin, Brudnowo, Stary Zbrachlin 

(zabytkowy cmentarz), 

 budynki i tereny remiz Ochotniczych Straży Pożarnych, w których znajdują się 

gminne świetlice lub punkty świetlicowe oraz dworce komunikacji publicznej  –tereny 

i obiekty ogólnego użytku społecznego, 

 drogi publiczne – gdzie sieć dróg na terenie gminy Waganiec, to- drogi gminne, 

odcinki dróg powiatowych, drogi krajowej Nr 91 i autostrady A-1, uzupełnione 

drogami dojazdowymi  i  wewnętrznymi, 

 tworzone „Centrum Rozwoju Lokalnego i Ekologicznego”  w Wólnem (w realizacji, 

po adaptacji budynków istniejącej szkoły)- obejmujące budowę boiska 

wielofunkcyjnego (o pow. 40m x 20m ), do gry w badmintona i budowę miejsc 

utwardzonych jak  place rekreacji na powietrzu (teatr grecki) , 

 tereny i boiska sportowe z wyposażeniem (przy klubach sportowych   lub szkołach).  

 

     Za obszary przestrzeni publicznej uznaje się obszary silnie identyfikowane przez 

mieszkańców  jako miejsca kształtujące tożsamość gminy  lub miejscowości, sprzyjające 

nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na swoje położenie, charakter i 

świadomość mieszkańców gminy . 

    Przestrzenie publiczne kreują wizerunek gminy, stanowią charakterystyczne i łatwo 

rozpoznawalne tło dla organizowanych  imprez masowych, ich jakość zależy od wyposażenia  

w elementy zagospodarowania wyróżniające je spośród innych.  

    W gminie Waganiec w  większości są to zabudowane tereny usytuowane wzdłuż dróg 

gminnych i stanowiące równocześnie ich centra, dla których i przy udziale społeczeństwa 

lokalnego opracowano programy odnowy miejscowości w celu prowadzenia działań 

umożliwiających ich faktyczną odnowę  i rozwój  w oparciu o Unijny  Program Rozwoju 

Obszarów Wiejskich – „Odnowa miejscowości”.   

     Gmina Waganiec opracowała „Plany odnowy” dla  miejscowości: Waganiec, Przypust, 

Józefowo,  Wiktoryn,  Michalin (program do realizacji na lata 2016-2020), których  realizacja 

wiąże się z założonym  „Programem rewitalizacji czterech miejscowości w gminie 

Waganiec”, przyjętym Uchwałą Nr XXIV/195/2017  Rady  Gminy Waganiec z dnia 11maja 

2017r. 

          Dla istniejących terenów przestrzeni publicznej nie zachodzi bezwzględna  konieczność 

sporządzenia planu miejscowego z uwagi na fakt, że w części są to tereny istniejące, 

chronione odrębnymi przepisami (parki gminne) lub istniejące zagospodarowanie (cmentarze, 
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drogi)  lub rodzaj zainwestowania  (istniejące  obiekty publiczne),które stanowią  utrwalone 

formy osiadłe w krajobrazie, o charakterze nie przewidującym zmian wymagających ustalenia 

stosownych zapisów w przepisach prawa miejscowego. Dodatkowo są to tereny leżące w 

centrum obszarów zurbanizowanych w miejscowościach sołeckich . 

 

 

9.OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIĆ MIEJSCOWY 

PLN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRENNEGO, W TYM OBSZARY 

WYMAGAJĄCE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH I 

LEŚNYCH  NA CELE NIEROLNICZE I  NIELEŚNE . 

 

9. 1. SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANÓW  

Do terenów, na które gmina zamierza sporządzić miejscowe plany, z uwagi na obszary 

wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze oraz z uwagi na fakt 

zaliczeni miejscowości do obszaru zdegradowanego i objętego projektem rewitalizacji , 

należą: 

 

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zwanego: „Lokalną 

Aglomeracją Wójtówka 17” dla zaopatrzenia w sieć kanalizacyjną jak: miejscowości: 

Waganiec (cześć), Plebanka, Zbrachlin (część), Kaźmierzyn (część), Ariany (część), 

Józefowo (w części) i Nowy Zbrachlin (część) i Wójtówka (tylko w obszarze oczyszczalni 

ścieków), 

 

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kaźmierzyn i Ariany – dla 

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami (są to pozostałe  obszary 

miejscowości wskazanych w planie sporządzenia proj. mpzp dla miejscowości wskazanych  

powyżej), 

 

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Sierzchowo- z funkcja dla 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, 

 

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Józefowo- dla zabudowy 

mieszkaniowej z usługami, 

 

e) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w sołectwie Brudnowo. 

 

    Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić plany miejscowe zostały wskazane  – na 

Rysunku Nr 2 stanowiącym załącznik graficzny do Zmiany Studium Gminy („Kierunki 

Rozwoju”) . 
 

 

9.2. OBSZARY,DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ PLANY MIEJSCOWE, 

ALE NIE WYMAGAJĄCE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTU ROLNEGO NA CELE 

NIEROLNICZE: 

 

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w sołectwie  Michalin –dla 

zabudowy usługowej i produkcyjnej –obejmującego  teren  zmiany ustaleń istniejącego 
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miejscowego planu z uwagi na zrealizowanie planowanej funkcji (powierzchniowej 

eksploatacji kruszywa) oraz teren sąsiedni, 

b) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru  w sołectwach Brudnowo i 

Wiktoryn (znajdujących się po wschodniej stronie autostrady A1)- 

    - przeznaczonych pod zabudowę produkcyjną (w tym magazynowo- usługową) . 

Sporządzenie planu miejscowego wymaga ustawa o gospodarowaniu  terenami Skarbu 

Państwa –w zarządzie Agencji Nieruchomości Rolnych. 

 

Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić plany miejscowe wskazano na Rysunku  Nr 

2 –stanowiącym załącznik graficzny do Zmiany Studium gminy.  
 

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LEŚNEJ 

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ  

 
10.1.   ROLNICZA     PRZESTRZEŃ      PRODUKCYJNA 

Występujące na obszarze gminy kompleksy gruntów ornych wysokich klas bonitacyjnych 

RII- RIII o dużej przydatności dla produkcji roślinnej, w kierunku rozwoju i 

zagospodarowania przestrzennego gminy -  pozostają  jako tereny upraw rolnych. 

Dotyczy to głownie gruntów  położonych w jednostkach funkcjonalnych północno-wschodnie 

i południowo-zachodniej szczególnie w sołectwach: Sierzchowo, Konstantynowo, Józefowo,  

Zbrachlin,  Śliwkowo i jednostce południowo-wschodniej. 

       Wymienione treny zaliczone  zostały do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i określono je  

symbolem- „R” - na Rysunku Studium („uwarunkowania” –Rysunek Nr 1 i „kierunków”  -

Rysunek nr 2)  

W terenach tak określonych  - lokalizacja zabudowy oraz budowli i urządzeń nie związanych 

z działalnością rolniczą winna być ograniczona do terenów wskazanych jako tereny 

przeznaczone na cele nierolnicze. 

Tereny zabudowy mieszkaniowej  

 Rozwój istniejącej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej winien 

następować w terenach zlokalizowanych wzdłuż dróg publicznych posiadających w miarę 

skoncentrowaną zabudowę, gdzie są już urządzenia lub sieci infrastruktury technicznej, a ich 

planowana rozbudowa nie stwarza konfliktów społecznych. 

        

Preferuje się: 

 rozwój i kształtowanie struktur produkcji o charakterze towarowym dostosowując 

jakość produkcji  rolnej do norm i standardów europejskich;. 

 tworzenie dużych gospodarstw rolnych typu farmerskiego jako potentatów produkcji 

rolnej; 

 tworzenie usług dla obsługi rolnictwa w terenach już istniejącej zabudowy wiejskiej 

zlokalizowanej przy układach komunikacji drogowej lokalnej; 

 budowę infrastruktury technicznej (wodociągi, sieć kanalizacji sanitarnej 

elektryfikacja), która jest niezbędna dla życia społeczności miejscowej  i prowadzeniu 

chowu zwierząt domowych. 
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Obszary o niskiej klasyfikacji bonitacyjnej gleb klasy RV do VI Rz, które z uwagi na niską 

produktywność, a tym samym niskie efekty ekonomiczne  nie kwalifikują się do użytkowania 

rolniczego są w Studium wskazane  pod: 

 przywróceniu ich środowisku naturalnemu, z preferencja -zalesienia, tworzenia 

zbiorników wodnych, nawadnianie łąk, albo wskazane pod inwestycje nierolnicze; 

 grunty słabe proponuje się do zmiany sposobu ich przeznaczenia z preferencją pod 

rozwój funkcji produkcyjnej i usług - które stworzą nowe miejsca pracy. 

 Są to obszary w sołectwach o zróżnicowanej wartości bonitacyjnej gleb, gdzie zaleca się: 

 modernizację istniejących siedlisk rolniczych dostosowując ich standard do rozwoju 

dodatkowych funkcji agroturystycznych  i turystycznych, 

 rozwój drobnego przetwórstwa rolno-spożywczego  o wielo- asortymentowym profilu 

przetwarzania, 

 przekształcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa leśne i leśno-turystyczne. 

 

W obszarach tych nie wskazane jest: 

 wznoszenie obiektów i budowli, których rodzaj i charakter produkcji  może stanowić 

zagrożenie dla otoczenia jak i dla środowiska przyrodniczego. 

 

     W  „obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej” – preferuje się   wielofunkcyjny rozwój 

gospodarstw z uwagi na bliskie sąsiedztwo miast: Ciechocinka (uzdrowisko), Aleksandrowa 

Kuj.(administracja powiatu)  i  Włocławka (przemysłowego), które wymagają dostarczenia na 

rynek indywidualny - zróżnicowanych płodów rolnych, szczególnie warzyw i owoców.  

W wielofunkcyjnym rozwoju wsi, produkcja rolnicza to nie tylko procesy techniczne, lecz 

przede wszystkim biologiczne, takie podejście do zadań współczesnego rolnictwa winno 

decydować  o tworzeniu gospodarstw rolniczych wykorzystujących nowe metody produkcji 

zwane – ogólnie  biologicznymi, ekologicznymi. 

W gminie Waganiec występują korzystne warunki do produkcji metodami ekologicznymi,  ze 

względu na brak wcześniejszego  skażenia środowiska naturalnego . 
  

10.2.  LEŚNA PRZESTRZEŃ PRODUKCYJNA  

Strefa  leśna obejmuje zasoby leśne gminy  oraz grunty rolne wskazane do zalesień  położonej 

głownie w obszarze wschodnim gminy wzdłuż terenów graniczących z obszarem rzeki Wisły  

i  w niewielkim procencie w części zachodniej gminy. 

Lasy gminy Waganiec zaliczone są do I strefy zagrożeń przemysłowych i dlatego .w rejonach 

zachodnich i wschodnich gminy Waganiec Studium wskazuje nowe  tereny do zalesień.    

Planowanie zalesień jest możliwe gdyż  pozwalają na to bardzo słabe bonitacyjnie grunty  

tych terenów .  

Planowane zalesienia  poprawią kondycje tych terenów i spowodują rozwój gospodarczy tej 

strony gminy zakładając rozwój funkcji krajobrazu leśnego –czyli poprawę walorów 

środowiska . 

Obszary leśne oznaczone są na Rysunku Nr 1 i Rysunku Nr 2 stanowiących  załączniki 

graficzne  do Zmiany Studium -  symbolem - „ ZL” –istniejące lasy; oraz symbolem - „ZLz”.-  

tereny proponowane do zalesień . 
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11.  OBSZARY SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ  ORAZ OBSZARY  

OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH  

 

11.1. OBSZARY SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ.  

     Zgodnie z mapami  zagrożenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego 

(MRP) opracowanymi w ramach projektu „Informatyczny system osłony kraju przed 

nadzwyczajnymi zagrożeniami” (ISOK) gmina Waganiec jest częściowo położona na 

obszarze szczególnego zagrożenia  powodzią, tj. na obszarze, na którym prawdopodobieństwo 

wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi  raz na 100 lat (woda 1%) oraz na obszarze, na 

którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat ( woda 

10%). Ponadto zgodnie z MZP na terenie gminy występują również obszary o niskim 

prawdopodobieństwa powodzi  tj. raz na 500 lat (woda 0,2%).  

Na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy i ograniczenia w 

zagospodarowaniu  określone w przepisach odrębnych-  art. 40 ust. 1 pkt 3. .i art. 88,    ust. 1 

ustawy  Prawo wodne, tj.„zakaz wykonywania robót i czynności, które mogą utrudnić ochronę przed 

powodzią, zwiększyć zagrożenie powodziowe lub spowodować zagrożenie dla jakości wód w 

przypadku wystąpienia powodzi. Z zakazów tych ,jeśli inwestycja  nie utrudni zarządzania ryzykiem 

powodziowym, może, w drodze decyzji zwolnić dyrektor regionalnego zarządu gospodarki wodnej”’ .   

Na terenie tym jest zakaz zabudowy z wyjątkiem możliwości realizacji infrastruktury 

turystyki wodnej. 

Obszar szczególnego zagrożenia powodzią w gminie Waganiec -  został oznaczony na 

Rysunku Nr 1 Zmiany Studium – Uwarunkowania i Rysunku Nr 2 –Zmiany Studium- 

Kierunki.     

 

 11.2. OBSZARY OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH. 

Na terenie gminy Waganiec - nie występują obszary osuwania się mas ziemnych. 

 

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTÓRYCH WYZNACZA SIĘ W ZŁOŻU 

KOPALINY FILAR OCHRONNY  

Na terenie gminy Waganiec -  nie występują obiekty , ani obszary dla których wyznacza się w 

złożu kopaliny filar ochronny. 

 

13. OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY  I ICH STREFY OCHRONNE  ORAZ 

OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA 

DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ  

Na obszarze gminy Waganiec – nie występują pomniki zagłady i ich strefy ochronne. 

 

14. OBSZARY  WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEŃ, REHABILITACJI LUB 

REMEDIACJI. 

W granicach administracyjnych gminy  Waganiec – nie występują  obszary  wymagające 

przekształceń, rehabilitacji, lub remediacji. 

 
15.  OBSZARY ZDEGRADOWANE  

 

Obszar zdegradowany stanowi obszar, na którym zidentyfikowany został stan kryzysowy (tj. 

stan spowodowany koncentracją negatywnych zjawisk społecznych).  
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Na podstawie sporządzonego w 2017r. przez Gminę Waganiec opracowania pt.:„ Program 

rewitalizacji dla gminy Waganiec  na lata 2016 - 2025” 

W powyższym „Programie” dokonano delimitacji obszarów zdegradowanych na terenie gminy 

Waganiec  

1) DO OBSZARÓW ZDEGRADOWANYCH -  zaliczono obszary w granicach sołectw: 

 SIERZCHOWO, KONSTANTYNOWO, BRUDNOWO, WIKTORYN, MICHALIN, 

KOLONIA ŚWIETE , ŚLIWKOWO,  

 WÓJTÓWKA i PRZYPUST, 

 WAGANIEC i ZBRACHLIN, 

 BERTOWO i WÓLNE. 

Obszary zdegradowane zostały wskazane Rysunku Nr 2 stanowiącym załącznik graficzny 

Zmiany Studium Gminy. 

 

OBSZARY   REWITALIZACJI :  

Obszar rewitalizacji jest to całość lub część obszaru zdegradowanego, na którym zamierza się 

prowadzić rewitalizację. Cechuje go koncentracja negatywnych zjawisk oraz znaczenie dla 

rozwoju lokalnego.  

Na podstawie analizy wskaźników, diagnozy społeczno-gospodarczej, przeprowadzonych 

ankiet oraz konsultacji społecznych określone zostały obszary przeznaczone do rewitalizacji.  

 

OBSZARY REWITALIZACJA  

Proces rewitalizacji będzie prowadzony na terenie 4 miejscowości Gminy Waganiec. Granice 

obszarów  wskazano - na mapie „Studium Gminy - Kierunki rozwoju”, granice te pokrywają  

się z granicami administracyjnymi  sołectw., jak:  

 WAGANIEC I,  

 WAGANIEC II, 

 SIERZCHOWO,      

  WÓLNE.  

„ Program rewitalizacji dla gminy Waganiec na lata 2016 - 2025” został uchwalony Uchwała Nr 

XXIV/195/2017RadyGminy Waganiec z  dnia 11maja 2017r. 

 

16. GRANICE  TERENÓW ZAMKNIETYCH  I ICH STRF OCHRONNYCH 

Na terenie gminy istnieje jeden teren zamknięty, do którego zalicza się obszar 

zelektryfikowanej kolei  PKP SA. relacji Gdańsk –Cieszyn . 

W stosunku do granic obszaru kolejowego PKP obowiązują zakazy i dopuszczenia zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 

 

 

17. OBSZARY FUNKCJONALNE  O ZNACZENIU LOKALNYM , W ZALEZNOSCI  

OD UWARUNKOWAŃ I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA 

WYSTEPUJĄCYCH W GMINIE  
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Na terenie gminy istnieje jeden  obszar funkcjonalny –położony  w granicach strefy  centralna 

gminy Waganiec -  tzw.   „Lokalna Aglomeracja Waganiec - Wójtówka 17”. 

Na terenie gminy Waganiec sieć kanalizacji sanitarnej posiadają tylko miejscowości  objęte 

tzw. „Lokalną Aglomeracją Waganiec-Wójtówka 17” w celu zaopatrzenia w sieć 

kanalizacyjna miejscowości: Waganiec(cześć), Plebanka, Zbrachlin (część), Kaźmierzyn 

(część),  Ariany (część),  Józefowo (w części) i Nowy Zbrachlin (część) i  Wójtówka (tylko w 

obszarze oczyszczalni ścieków) – dla równoważnej liczby mieszkańców -2202osób –

stosownie do Uchwały Nr IV/89/2015 Sejmiku Województwa Kuj.-Pom. z dn.2 marca 2015r w 

sprawie wyznaczenia aglomeracji Waganiec-17 (Dz. Urz, Woj. kuj. Pom. z 2015 r . poz.725). 

 

 

 

18.MONITORING  REALIZACJI STUDIUM   
 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest 

dokumentem o charakterze strategicznym, gdzie samorząd przedstawia określona wizję  

i cele rozwoju 

Dla osiągnięcia przyjętej wizji i celów zakłada, że poprzez przestrzeganie określonych w 

Studium zasad oraz poprzez ukierunkowanie pożądanych zmian w przestrzeni – uzysk 

pożądany efekt. 

Efekty działań podejmowanych w ramach różnych polityk odnoszących się do 

przestrzeni gminy Waganiec wymaga systematycznego monitoringu, dlatego też efekty 

realizacji Studium będą oceniane miedzy innymi  na podstawie wskaźników zawartych 

w Tabeli;. 

 

Tabela 3 Monitoring realizacji Studium  

 
Cel główny  Sposób monitorowania  Źródło danych 

 

Rozwój funkcji usługowej 

ośrodka gminnego  

 

Rozwój sieci kanalizacyjnej wg 

„Lokalnej Aglomeracji 

kanalizacyjnej-Wójtówka 17” 

Liczba nowych  

obiektów /  powierzchni w usługach 

publicznych  

 

Liczba długości sieci, procent 

skanalizowania terenów zabudowanych 

Dane z Urzędu- własne 

 

 

 

Dane z WUS  

Uaktywnienie zabudowy 

agroturystycznej w terenach 

letniskowo-rekreacyjnych  

( TL) 

Liczba nowych terenów agroturystycznych 

 

Liczba nowych terenów inwestycyjnych 

Dane z wpisów do 

rejestru REGON 

 

Dane z Urzędu Gminy 

 

Wzmocnienie ośrodka 

gminnego - w zakresie 

tworzenia nowych miejsc pracy 

w terenach wskazanych jako-

„produkcyjne” 

Liczba nowych terenów inwestycyjnych 

 

Budowa infrastruktury technicznej dla 

terenów „produkcyjnych” 

 

 

 

 

Dane z Urzędu Gminy, 

badania własne 

Ochrona środowiska  

przyrodniczego i kulturowego 

będącego ważnym elementem 

Realizacji Planów odnowy sołectw ( wg 

uchwał RG )  
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edukacji społecznej 

mieszkańców  gminy 

i Planu Rewitalizacji       -4-ch miejscowości 

w gminie  

 

Budowa świetlic, sal klubowych, 

rozbudowy terenów sportowych  

 

Wzrost obszarów / terenów chronionych w 

ramach ustawy o ochronie przyrody- 

ochrona użytków ekologicznych- odbudowa 

J. Niszczewy 

Dane Urzędu Gminy 

 

 

Badania własne 

 

 

 

 

 

Dane z Urzędu Gminy- 

uchwały w sprawie 

ochrony użytków 

ekolog. 

 

 

Stan zagospodarowania przestrzennego gminy winien być zgodnie z ustawa o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceniany  raz w kadencji rady gminy. 

 

Ponadto wskazuje się na potrzeby utworzenia bazy dokumentów i opracowań 

planistycznych  oraz zadań społeczno –gospodarczych mówiących o rozwoju gminy. 

 

    Opracować „ Zbiór Ofert Inwestycyjnych”  dla nowych terenów „produkcyjnych’ – 

celem pozyskania inwestorów ( mapa z lokalizacja terenu   niezbędne uzbrojenie w sieci 

infrastruktury, połącznia komunikacyjne). 

 

  Dla wprowadzenia i utrzymana ładu przestrzennego  niezbędne jest również podjęcie 

przez Radę Gminy uchwały dotyczącej zasad i warunków sytuowania obiektów małej 

architektury, tablic reklamowych, urządzeń reklamowych, wyposażenia terenów 

publicznych w urządzenia ogrodowe (ławki, kosze, oświetlenie). 

Dane winny być podawane do na stronie internetowej BIP – o każdym zrealizowanym 

zadaniu. 

 

 


