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WSTEP

Zmiana Studium Uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy Waganiec sktada
si¢ z dwoch czesci:

| cze$¢ — Studium Uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy Waganiec
Uwarunkowania rozwoju - tekst
oraz zatgcznik graficzny - Rysunek Nr 1
Il cze$¢ - Studium Uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy Waganiec
Kierunki rozwoju - tekst
oraz zatacznik graficzny - Rysunek Nr 2

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Uwzgledniajac bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe o ktorym mowa w |
czes$ci opracowania Studium Gminy (wg ust. 1 pkt 7 lit. ,,d” ustawy opzp — ,,Potrzeby i
mozliwo$ci rozwoju gminy” - okre§lono kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy
Waganiec.

W Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko —Pomorskiego gmina
Waganiec - stanowi jeden z ,,obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej Kujaw”.

Zaliczenie Gminy Waganiec do obszaréw o funkcji ,,rolniczej przestrzeni produkcyjnej ” —
powoduje, ze rozwdj innych funkcji zostaje ograniczony.

Analizujac szczegblowo strukture przestrzenna gminy Waganiec w poréwnaniu do
zasad rozwoju przyjetego z 2003 roku (w dacie uchwalenia pierwszego Studium Gminy),
a jakie wprowadzita nowa polityka spoteczno - gospodarcza Polski po roku 2004 r., kiedy
Polska stata si¢ cztonkiem Unii Europejskiej stwierdzono, ze nastapity szerokie zmiany W :

v" polityce agrarnej,

v" polityce infrastrukturalnej,

v’ polityce rozwoju transportu,

v" polityce gospodarczo- produkcyjnej,
stad rozwoj gminy uzyskal nowe priorytety.

Bardzo istotnym czynnikiem z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego
stato si¢ nasilenie konfliktow wynikajacych z zaostrzajacej si¢ konkurencji o przestrzen i jej
walory, w szczegélnosci miedzy rozwojem infrastruktury transportowej i urbanizacji,
a potrzebami ochrony przyrody.

1.1. PODSTAWOWE CELE I ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

W przyjetej koncepcji zmiany Studium Gminy okreslono podstawowe cele:

1) w dazeniu do wzrostu gospodarczego zapewnia¢ poszanowanie srodowiska naturalnego;

2) dobre wykorzystanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej dla dynamizmu
rozwoju.
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Podstawowymi dokumentami uwzgledniajacymi uwarunkowania zar6wno zewngtrzne
jak 1 wewngtrzne wraz z postulatami istotnymi dla ksztaltowania przysziej struktury
przestrzennej gminy Waganiec, sg Kierunki rozwoju wynikajgce z dokumentéw krajowych i
regionalnych i lokalnych.

Zakres opracowania zmiany Studium jest zgodny z wymogami rozporzadzenia
ministra Infrastruktury technicznej z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118,
poz. 1233).

Tekst redakcyjnie zostal ujety stosownie do wymagan okreslonych przepisami art. 10
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Projekt Studium Gminy — jest rozumiany zgodnie z ustawa jako zalacznik uchwaty Rady
Gminy wg art. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073).

W pierwszej kolejnosci wykonano na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w oparciu o obowigzujace
studium, postep prac w opracowywaniu miejscowych planow, ocena decyzji zamieszczonych
w rejestrach o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych z terenu gminy Waganiec i wieloletni program
sporzadzania planow miejscowych za okres lat od 2010 do 2015r.”.

- Ww. Analiza zostala przyjeta przez Rad¢ Gminy Waganiec w 2017 r., Uchwatg Nr
XX1/191/2017 z dnia 31 marca 2017 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
-zwana dalej ,,Studium gminy”, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073)-
uwzglednia zasady okreslone w art. 1 ustawy cytowanej powyzej oraz inne zasady i przepisy
okreslone w:

- Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

- Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego,
zatwierdzonego uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko —Pomorskiego
z dnia 26 czerwca 2003 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 97, poz 1437 z dn. 18.09.2003 r.),

- projekcie zmiany Planu Zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego bedacego w trakcie sporzadzania wg Uchwaty Nr LIV/823/14 z dnia 27
pazdziernika 2014 r., (art 41.ust. 1 ustawy opizp);

- Strategii Rozwoju Gminy Waganiec uchwalonej Uchwatg Nr 1X/43/07 Gminy Waganiec
z dnia 12.07. 2007 r., oraz zmiany tej uchwaty poprzez Uchwatg Nr XXI11/192/2017 r.,
z dnia 25 kwietnia 2017 r., - z okresem realizacji do 2025 r.

1.2. USTALENIA KIERUNKOW ROZWOJU GMINY WAGANIEC W OPARCIU
O UWARUNKOWANIA OKRESLONE W DOKUMENCIE ,POTRZEBY
I MOZLIWOSCI ROZWOJU GM. WAGANIEC”

Okreslone w roéznych dokumentach planistycznych uwarunkowania rozwoju Gminy
Waganiec - w znacznym stopniu determinujag prowadzenie polityki przestrzennej gminy,
polegajacej na alokacji przestrzennej inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepisow
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i ksztaltowaniu elementéw
struktury zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zadania ponadlokalne celu publicznego wraz z zadaniami o znaczeniu lokalnym
stanowig gtowny instrument realizacji polityki przestrzennej gminy wiejskiej z zachowaniem
zasady zrownowazonego rozwoju. Zasady rozumianej jako utrzymanie wzglednej rownowagi
funkcjonalno- przestrzennej pomie¢dzy ekologiczng, spoteczng i ekonomiczng sferg rozwoju
gminy Waganiec.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w Studium Gminy sa wynikiem
zarowno uwarunkowan $rodowiskowych gospodarczych i spotecznych wewngtrznych jak i
zewnetrznych .

Whioski z opracowanego powyzej dokumentu pozwolity na wyodrgbnione w obszarze
gminy Waganiec czterech stref funkcjonalnych, w ktorych zidentyfikowano zmiany w
polityce przestrzennej gminy oraz sposob realizacji rozwoju spoteczno— gospodarczego.
Wyodrgbnione strefy funkcjonalne, tacza w sobie jednorodny sposob zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacy z rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej gminy oraz stopnia
zainwestowania urbanistycznego:

I. Strefa centralna- do ktorej zaliczono 7 solectw, Waganiec | Waganiec II,
Kazmierzyn, Plebanke, Nowy Zbrachlin, Zbrachlin, Stary Zbrachlin, ktore
posiadaja duze tereny zurbanizowane w formie osiedli budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, zespotow ustug obstugi
ludno$ci gminy oraz zespotdéw ustug dla obstugi rolnictwa,

Il. Strefa pélmocna — do ktorej zaliczono: Sierzchowo, Jozefowo, Konstantynowo,
potozone na poétnoc od terenéw PKP (Wiloctawek-Torun)
Glowna funkcja tej jednostki -jest rolnictwo, w oparciu o wysokie klasy
bonitacyjne gleb (RI1i RIII).

[11. Strefa poludniowo-zachodnia — do ktorej zaliczono sotectwa: Brudnowo, Wiktoryn,
Michalin, Niszczewy, Sliwkowo, Kolonia Swiete, czg$ciowo Stary Zbrachlin.
Sotectwa potozone sg po poludniowo- zachodniej stronie autostrady A-1 i drogi
krajowej Nr91.

Gloéwng funkcjg tej strefy — jest planowana nowa funkcja produkcyjno-
magazynowo- ustugowa.

Istniejagca funkcja rolnicza bedzie zmieniata si¢ na rzecz rozwoju zabudowy
mieszkaniowej z ustugami z uwagi ma wzrost miejsc pracy.

IV Strefa poludniowo-wschodnia —do ktorej zaliczono sotectwa: Przypust, Szpitalke,
Wojtowke, Wolne, Bertowo 1 Wioszyce.
Jest to strefa przylegajaca do brzegu rzeki Wisty, w ktorej planuje si¢ rozwingé
funkcje letniskowo —rekreacyjna.
W strefie tej, pomimo istnienia w wigkszosci stabych rolniczo gruntéw, ale
z bardzo mozaikowa struktura gruntowsa (od klasy gleby RIlI- do nieuzytkow -N)-
utrzymata - funkcja rolnicza. Nie rozwingta si¢ zadna inna funkcja gospodarcza.
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Podstawowy zadaniem Studium dla tej strefy uznano - rozwdj funkcji letniskowo-
rekreacyjnej.

1.3. KIERUNKI ZMIAN W POLITYCE PRZESTRZENNEJ GMINY WAGANIEC
WYNIKAJACE Z ,ANALIZY EKONOMICZNEJ, SRODOWISKOWEJ I
SPOLECZNEJ”

1.3.1 Mozliwosci rozwoju wynikajace z oceny ekonomicznej.

e Wykorzysta¢ stworzone bardzo dobre potozenie komunikacyjne (Al, droga krajowa nr
91) - dla planowania terenow inwestycyjnych. Obszar gminy nie posiada miejscowego
plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych o
profilu produkcyjnym czy magazynowym, turystycznym czy infrastruktury technicznej.

e Przystosowaé teren gminy do szerokich dzialan inwestycyjnych zwigzanych z
wytypowaniem terenu do lokalizacji ,,strefy ekonomicznej” (grunty potozone wzdtuz
autostrady A-1). Teren jest bardzo dobrze skomunikowany z siecig drog krajowych i
miedzynarodowych, zlokalizowany jest przy autostradzie i drodze krajowej Nr 91
Gdansk-Cieszyn oraz w bliskiej odlegtosci do wezta autostradowego (A1) —Ciechocinek
i wezla Brzezie (k/Brzescia Ku;.).

e Stworzy¢ dogodne warunki dla dzialalnosci nowych podmiotéw gospodarczych

w gminie. Obecnie jest ich mata ilo$¢, bowiem w ciggu ostatnich 3 lat utrzymuje si¢
jednakowy poziom, nie wzrasta i nie opada (ich ilo$¢ w ostatnich trzech lata oscylowata
pomiedzy wielko$ciami —od 245 do 252.
Tworzy¢ nowe miejsca pracy zgodnie z przyjeta uchwata Rady Gminy w sprawie
,Programu rewitalizacji dla gminy Waganiec na lata 2016-2025”. Program rewitalizacji
-uchwalony zostal Uchwatg Nr XXI1V/195/2017Rady Gminy Waganiec z dnia 11maja
2017 .

e Podnosi¢ efektywnos¢ energetyczng jak rowniez redukcji emisji gazow cieplarnianych -
wykorzystujagc formy dofinansowania w ramach realizacji zadan wpisanych do:
Strategii Obszaru Rozwoju Spoteczno- gospodarczego Powiatu Aleksandrowskiego na
lata 2015-2020”. Zatozone dofinansowanie jest w wysokosci - do 85%wartosci
naktadow .

e Pozyskac srodki zewnetrzne finansowania w rozwdj 1 realizacje zadan sportowych 1
wychowawczo-kulturalnych z dotacji na ten cel z samorzadu Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego, czy Ministerstwa Sportu —w celu zamiaru:

- budowy $rodowiskowej hali gimnastycznej w Nowym Zbrachlinie,

- modernizacji nawierzchni boiska i nowych urzadzen dla nowych dyscyplin
sportowych w Zbrachlinie,

- budowie $ciezek rowerowych o dilugosci 23,9 km, wzdhuz drég powiatowych, na
terenie gmin: Waganiec ,Badkowo, Koneck, Zakrzewo, Raciazek i Aleksandrow Kuj —
zgodnie z realizacjg zadania Zwiazku Gmin Ziemi Kujawskiej, do ktorego nalezy
Gmina Waganiec - przy udziale srodkow gminnych (uchwata Rady Gminny)

e powigksza¢ udzial podmiotow gospodarczych z sekcji dotyczacej nowoczesnych
technologii elektronicznych.
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Obecnie - udziat podmiotéow z dziedziny dziatalnosci profesjonalnej jak: naukowa czy
techniczna w ogodlnej liczbie podmiotdw - jest niezauwazalny.

1.3.1 Mozliwos$ci rozwoju wynikajace z analiz §Srodowiskowych.

e Chroni¢ istniejace walory srodowiskowe(przyrody)- zaleca si¢ zalesienia gruntow niskich
klas bonitacyjnych, tam gdzie to jest wlasciwe, dopuszczaé lokalizacj¢ ushug
nieucigzliwych dla $rodowiska zwigzanych z istniejaca 1 planowang zabudowa
mieszkaniowg zagrodowa lub zabudowg mieszkaniowa pozarolnicza na dziatkach
mniejszych niz 1,0ha.

e Zapewni¢ ochrone gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych jak : Rl do RIII .

e Propagowa¢ tworzenie odnawialnych zrodet energii (elektrownie stoneczne, geotermalne,
biomasy itp.) ze wskazaniem ich lokalizacji na gruntach niskich klas bonitacyjnych
niezabudowanych.

e Dopuszcza¢ zabudowe gruntdéw zmeliorowanych dopuszcza¢ pod warunkiem ochrony
melioracji na terenach sgsiednich gruntéw rolnych.

e Utrzyma¢ i dazy¢ do zapewnienia mozliwo$ci rozwoju obszarowego gospodarstw, nie
ograniczajac rozwoju przemyshu rolnego oraz:,

- dazy¢ do tworzenia podstaw zwigkszenia kultury obstugi gospodarstw zblizajac ja do
miejsc (miejscowosci) o funkcji rolniczej — beda to ,,ustugi” niezbedne dla ich obstugi,

- nie tworzy¢ konfliktéw pomiedzy zabudowa zagrodowa (zapachy, odory), a zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — CO 0znacza, ograniczanie mozliwo$¢ rozwoju tej ostatniej
w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej (tworzy¢ pasy zieleni izolacyjnej
pomiedzy tymi grupami zabudowan).

1.3.3. Mozliwosci rozwojowe wynikajace z analiz spolecznych, a w tym z prognozy
demograficznej gminy.

e Z analizy prognozy demograficznej wynika, ze zaspokojenie potrzeb ludnoséci w zakresie
nowych terenow mieszkaniowych nie bedzie wzrastalo nadmiernie z powodu niskiego
wskaznika urodzen, dlatego nalezy:

v' potozyé nacisk na proces uzupelniania zabudowy w istniejacych zespotach
osadniczych dobrze skomunikowanych i wuzbrojonych w sie¢ infrastruktury
technicznej;

v' na pozostatych terenach obszaru gminy Waganiec uzupelnia¢ istniejgce tereny
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej - wybieraé przestrzenie
posiadajace infrastrukture techniczna ( intensyfikowac¢ zabudowe),

v’ polozy¢ nacisk na rozwdj funkcji turystyczno- letniskowej, wykorzystujac walory
krajobrazu nadwislanskiego gminy, potozone wzdtuz terenow rz. Wisty (poza granicg
obszaru NATURA 2000).

v preferowaé sukcesywne przeksztatcanie funkcji rolniczej w funkcje agroturystyczng.

W kierunkach rozwoju gminy Waganiec w dokumencie pn: ,,Strategia Rozwoju Powiatu
Aleksandrowskiego na lata 2004 -2015 r.” oraz uzupeklionej dokumentacji w 2017r. pn.:
»Strategii Rozwoju -do roku 2020 r.”, przedtuzony zostat okres realizacji zadan, zgodnie
z zasada - dgzenia do wzrostu rozwoju gospodarczego jednostek wiejskich.
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Polozono nacisku na tworzenie:

e Planéw odnowy miejscowosci” , ktore Rada Gminy Waganiec opracowata juz dla
miejscowosci : Przypust, Brudnowo, Jozefowo i Michalin oraz w zaplanowano
opracowac dla miejscowosci Waganiec, w celu wyeksponowania zadan prowadzacych
do poprawy zycia mieszkancow tych miejscowosci;

e zwickszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie budowy obiektow kultury tj: budowy
swietlic, sal spotkan, organizowanie pomieszczen klubowych sportu 1 rekreacji
(boiska sportowe i tereny wypoczynkowe, tworzenie parkow gminnych).

Realizacja powyzszych zamierzen zwigzana jest z treScig Uchwaly Nr XXXV/VIII/233/14
Rady Gminy Waganiec z dnia 25.06.2014 r., w sprawie ,,Porozumienia na rzecz rozwoju
Spoteczno-gospodarczego Powiatu Aleksandrowskiego™.

Inwestycje do realizacji zaplanowano do 2020 roku.

W miejscowosciach strefy funkcjonalnej ,,poludniowo-wschodnie” (wzdluz brzegu rz.
Wisly) zaktada si¢ mozliwos¢ rozwoju zabudowy letniskowej pobytu statego i okresowego,
wzbogacony o rozwdj ustug towarzyszacych w zielni wypoczynkowej oraz tworzenie ushug -
sportu lokalnego, rekreacji kulturalnej i obiektéw obstugi turystycznej itp.

- Na obszarze gminy, poza strefami osadnictwa i zachowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej — istnieja obszary szczegblnie w sasiedztwie przebiegu—autostrady A-1 (SLASK
— GDANSK) o bardzo stabych glebach, 0 matym zainwestowaniu gospodarczo- spotecznym,
ktore z tych wzgledow wskazane zostaty w Studium pod rozwdj ,,Strefy - produkcyjno -
magazynowej - ustugowo”.

W strefie tej zaplanowano utworzenie tzw. ,,Banku terenow inwestycyjnych”, zgodnie z
oferta zawarta w ,,Strategii Rozwoju Gminy Waganiec na lata 2014-2020” oraz w ,,Strategii
rozwoju powiatu Aleksandrowskiego”.

Studium Gminy wskazuje na wdrozenie: ,,Programu Lokalnej Polityki Gospodarczej
Gminy Waganiec”, ktora okresla :

- opracowanie ,,Gminnej Oferty Inwestycyjnej” z priorytetami: budowy, rozbudowy i
modernizacji infrastruktury technicznej szczegolnie wodociagowej 1 kanalizacyjnej oraz
ucieplownienia i gazyfikacji terenu gminy, w pierwszej kolejnosci dla terenow
inwestycyjnych.

- programu tworzenia warunkéw rozwoju dla ,,Odnawialnych Zrodet Energetycznych”
(OZE) z wyjatkiem energii pozyskiwanej z elektrowni wiatrowych —, zgodnie z polityka
gospodarczo-energetyczna wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

1.4. Krajobraz priorytetowy wynikajacy z audytu krajobrazowego wojewdédztwa

Teren gminy Waganiec nie jest jeszcze objety audytem krajobrazowym wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego, do ktorego zobowigzuje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stad brak jest podstaw prawnych do wyznaczenia granic krajobrazu priorytetowego.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
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2.1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

Wymagany zakres projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Waganiec w czgsci tekstowej i graficznej zostal oparty o
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 18, poz.
1233).

Studium Gminy uwzgledniono zapisy obowigzujagcych dokumentoéw strategicznych,
programow, planoéw, studidow i innych opracowan dla obszaru gminy Waganiec 0raz
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Z wykonanej analizy przeprowadzonej w dokumencie pn.: ,,Potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy” ustalono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju gminy, jak:
e zagospodarowanie przestrzenne gminy zdeterminowane warunkami naturalnymi oraz
istniejagcym zainwestowaniem,
e Dbogate zasoby srodowiska przyrodniczego
e funkcja rolnicza oparta w wigkszosci na uprawach rolnych (tatwa do przeksztalcenia
na inng),
e dogodne potaczenia z uktadem komunikacyjnym drogowym i kolejowym o znaczeniu
krajowym i regionalnym,
rozdrobniona zabudowa na obszarze administracyjnym gminy (duza liczba
miejscowosci soteckich o matych skupiskach ludnosci),
- dokonano sprecyzowania podstawowych Kkierunkow rozwoju przestrzennego gminy.

Osiagnigcie trwalego, zrownowazonego rozwoju gminy oraz realizacj¢ strategicznych
celow przyjetych w ,,Strategii rozwoju gminy Waganiec” wymagato zmian w strukturze
funkcjonalno- przestrzennej, ktorg ujeto w podstawowych zadaniach wskazanych dla
rozwoiju.

Za podstawowe zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy
Waganiec, przyje¢to:

1) w zakresie struktury przestrzennej:

e wykorzystanie terenow wolnych od zabudowy znajdujacych si¢ pomiedzy terenami
juz zainwestowanymi pod zabudowg¢ mieszkaniowa czy uslugowa (uzupetnienia
zabudowy)

e przeksztalcanie istniejacych slabych struktur, szczegdlnie w zakresie zmian w
gospodarowaniu gruntami rolnymi z zasadga zachowania zroOwnowazonego rozwoju
wyrazajacego sie poszanowaniem walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz przygotowaniem technicznym i planistycznym nowych terendw inwestycyjnych-

e minimalizacje¢  konfliktow  wynikajacych z  przestanek  funkcjonalnych
i przestrzennych wywotujacych negatywne skutki $rodowiskowe, spoteczne i
gospodarcze,
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e dazenie do pelnego zabezpieczenia obstugi ludnosci w zakresie dostepu do szerokiej
sfery ustug publicznych z zakresu o$wiaty, kultury i zdrowia oraz wypoczynku ;

2) w zakresie utrzymanie rownowagi ekologiczne;j:

e roéwnowazenia korzystania z zasoboéw Srodowiska przyrodniczo-kulturowego przy
jednoczesnej jego ochronie, co pozwolito utworzenie warunkéw zabudowy z
naciskiem na ochrong obiektow i obszaréw o wysokich walorach i warto$ciach

e ochron¢ zabudowy 1 S$rodowiska przed szkodliwym dzialaniem czynnikow
zewngtrznych 1 wewnetrznych,

e zapewnienie ciaglosci przestrzennej 1 funkcjonalnej terenéw wartoSciowych:
przyrodniczo i kulturowo, terenow lesnymi i rekreacyjno- wypoczynkowymi
oznaczeniu krajowym i regionalnym, poprzez powiagzania ich w formie korytarzy
ekologicznych lokalnych, utrzymanie kompleksow takowych i potozenie nacisku na
tworzenia nowych zbiornikéw wodnych celem poprawienia stanu nawodnienia
obszaru gminy;

3) w odniesieniu do systemOw rozwoju transportu:
e ksztaltowanie sprawnego systemu powigzan komunikacyjnych gminy z zewn¢trznym
uktadem komunikacji drogowej ,szczeg6lnie poprawe stanu drog gminnych,
e Wyznaczania szlakow rowerowych i pieszo jezdni zwlaszcza w terenach planowanej
rekreacji, wypoczynku i sportu;

4) w odniesieniu do systemow infrastruktury technicznej:

e Kkontynuacja i dalszy rozwdj systemu zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejace
ujecie wodne z zatozeniem jego dalszej modernizacji i rozbudowy,

e rozbudowa gospodarki $ciekowej w oparciu o istniejaca oczyszczalni¢ biologiczno -
mechaniczng ze stacja zlewna dowozonych nieczystosci zgodnie z przyjeta uchwata
w sprawie utworzenia ,,Matej Aglomeracji Wojtowka 177;

e ochron¢ terenow S$rodowiska przyrodniczego przed niekontrolowanym sptywem
nieczystosci do gruntu, poprzez budowe matych zlewni,

e zapewnienie ochrony i budowy matych zlewni przed wysychaniem i degradacja gruntu
w oparciu o tworzenie nowych przestrzeni wodnych,

e wskazanie na wykorzystanie nowych technologii w dziedzinie tworzenia zrodet
odnawialnych dla pozyskiwania energii elektryczne;j.

Przyjete kierunki rozwoju stwarzaja potencjalne mozliwosci wykorzystania przestrzeni, przy
zachowania stanu $rodowiska przyrodniczego, przy wskazaniu na jego dokapitatowanie oraz
niezbednej z punktu widzenia realizacji celow - poprowadzenia zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.
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2.2. TERENY PLANOWANE POD ZABUDOWE

Tereny planowane pod zabudowe mieszkaniowg 1 mieszkaniowo —ustugowa zajmujg obszar -
166,0ha .

W terenie tym wliczano rowniez dziatki z siedliskiem zabudowy zagrodowej,, w ktorych
powstaja czesto drugie domy mieszkalne jednorodzinne (planowane do wylaczenia).
Przeliczajac na planowang w gminie powierzchni¢ dziatki budowlanej — 0 wielkosci ok.
0,2500ha (do 3000m?) tj 4 dziatki z 1,0 ha, uzyskuje sic maksymalnie - 580 dziatek.

2.2.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA | LETNISKOWO-REKREACYJNA
Szacuje sie, iz w granicach administracyjnych gminy Waganiec istniejag wolne dziatki
budowlane w oparciu o istniejgce miejscowe plany oraz o dziatki powstate z indywidualnych
podziatéw gruntu
Wolne tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1 letniskowo-rekreacyjna wskazano
w nastgpujacych miejscowosciach;
a) na podstawie istniejgcych obowigzujgcych planéw miejscowych w ilosci:

- Plebanka - 58 dziatek,

- Wojtowka - 7 dziatek.

Razem = 65 dziatek.

b) dziatki niezabudowane utworzone z podziatu indywidualnego w obszarze zwartej zabudowy
w miejscowosciach:

Brudnowo - 30 dziatek,

Niszczewy - 17 dzialek,.

Nowy Zbrachlin - 20 dziatek,

Zbrachlin - 6 dziatek

Kazmierzyn - 9 dziatek.

Waganiec (ul. Dworcowa i okolice) — 16dziatek.

Razem = 104 dziatki budowlane.

W chwili obecnej na terenie gminy tacznie istnieja — 163 dziatki wolne pod zabudowg
mieszkaniowa lub mieszkaniowo- ustugows oraz z funkcjg letniskowo-rekreacyjna.

Srednio (na podstawie ostatnich 5 lat) rocznie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wydawanych jest okoto 15 decyzji o warunkach zabudowy, co w skali 30 lat daje szacunkowa
warto$¢ 450 dziatek, z perspektywa rozwojowa 30% daje zapotrzebowanie na minimum 585
dzialek budowlanych .

Wraz z postgpujaca urbanizacjag mozliwe jest pojawienie si¢ wsrdod inwestorow checi
posiadania dziatki wigkszej, anizeli wskazuje wskaznik okre§lony w mpzp, w tym - w celach
alienacji od sgsiadow.

Réwniez wraz ze wzrostem zamoznos$ci mieszkancow wystgpowaé bedzie moda na duze
powierzchniowo dziatki (duzy dom i duza dziatka jako synonim statusu materialnego); na
terenach wiejskich czesto istnieje potrzeba posiadania dziatki wiekszej z uwagi na
uwarunkowania rodzinne (rodzice, dzieci itp.).
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Wiynika to z r6znych oczekiwan inwestorow, oraz ze zmiany tych oczekiwan w czasie (ma na
to wptyw -swego rodzaju moda).

Gminy Waganiec w zmianie Studium - planuje uzyskac tereny budowlane dla zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej i letniskowo-rekreacyjnej w ilosci - 580 dziatek
(ktore zajmuja powierzchnie okoto 191ha).

ZABUDOWA Z PRZEZNACZENIEM DLA FUNKCJI PRODUKCYJNO -MAGAZYNOWO
- USLUGOWEJ

W Studium Gminy pod zabudow¢ produkcyjno-magazynowo- ustugowa wyznaczono tereny
0 powierzchni - okoto 166,0 ha oraz pod zabudowg ustugowa okoto 29,0ha

Tereny powyzsze wyznaczono w miejscowosciach: Michalin, Wiktoryn, Brudnowo
Zbrachlin Stary, Konstantynowo

Wykaz wielkos$ci terendw z réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania ujeto w Tabeli 1

TABELA 1. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD FUNKCJE PRODUKCYJE I

USLUGOWE
Ustlugi Produkcja,
‘. magazyn
MIEJSCOWOSC Ihal gazyny
/ha/
BRUDNOWO 14.4
20,0
18,9
Razem- 53,3
KAZMIERZYN | (obok zak.) 4,0 49
WIKTORYN 334
12,6
23,3
11,8
Razem - 81,1
NISZCZEWY 13,4
MICHALIN (mpzp) 3,7 9,8
7,8
Razem - 17,6
WAGANEC Dworcowa-60 |  ------—--
Centrum- 8,0 -
Zmpzp- 37 | = -
ZBRACHLIN
NOWY Centrspor. 4,0 | -
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ZBRACHLIN

potudniowo-
zachodnia
RAZEM [HA/

29,4 166,24

Nalezy zwr6oci¢c uwage, ze jest mato prawdopodobna- aby wszystkie dziatki zostat
zainwestowane w ciggu 30 lat.

2.1. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Wprowadzono podzial obszaru gminy Waganiec na wyodrgbnione cztery strefy

funkcjonalne :

Strefa centralna - z lokalizacja ustug centralnych ponadlokalnych, administracji
samorzagdowej i obstugi ustug wraz z rozwojem mieszkalnictwa,

Strefa poétnocno —wschodnia - utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(utrzymanie  kierunku uzytkowania  gruntow rolnych z  gospodarstwami
wielkotowarowymi, zrozwojem ustug obstugi produkcji rolnej i przetwoérstwa rolno
— SPOZywczego),

Strefa potudniowo- zachodnia —z terenami planowanymi dla koncentracja zabudowy
produkcyjno- magazynowej i ustugowej,

Strefa potludniowo-wschodnia - z funkcjg turystyczno— krajobrazowa gdzie winien
nastepowac rozwoj, mieszkalnictwa letniskowo-rekreacyjnego i ustug kultury oraz
sportu rekreacyjnego i bazy turystyczno- wypoczynkowe;j.

Wskazane strefy funkcjonalne obejmuja miejscowosci :
I. Strefa Centralna :

WAGANIEC

KAZMIERZYN

NOWY ZBRACHLIN - cze$¢ péinocna

PLEBANKA

BRUDNOWO - cze¢$é. poéinocno - wschodnia (od A-1)

[l. Strefa péinocno - wschodnia :

SIERZCHOWO

JOZEWOWO

KONSTANTYNOWO

BRUDNOWO- czes¢. zachodnia(od A-1)

SIUTKOWO

STARY ZBRACHLIN —(cze$¢. potudniowa.)

ZBRACHLIN - (czes¢ zachodnia oraz potudniowo wschodnia)
KOLONIA SWIETE

NISZCZEWY

SLIWKOWO
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I11. Strefa poludniowo- zachodnia:
e BRUDNOWO - cz. péinocno- zachodnia
WIKTORYN
MICHALIN
STARY ZBRACHLIN

IV. Strefa przyrodniczo- krajobrazowa:
PRZYPUST

SZPITALKA

WOJITOWKA

BERTOWO

WOLNE

WLOSZYCA

2.2.WSKAZNIKI I PARAMETRY ZABUDOWY DLA TERENOW O OKRESLONYM
PRZEZNACZENIU, KTORE MOGA ZAISTNIEC W TERENACH
STRUKTURY FUNKCJONALNEJ GMINY WAGANIEC.

Dla zachowania wzglednej rownowagi funkcjonalno- przestrzennej wskazuje si¢ na kategorie
terenow rozwojowych oraz ustala dla nich podstawowe przeznaczenie nadajac im okre$lone
symbole, ktore zostaty uzyte w 0znaczeniach Rysunku Studium, w nastgpujacy sposob:

ucC — tereny zabudowy ustugowej ,,centrum przestrzeni publicznej obstugi gminy”,

MN /U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

TL - tereny zabudowy letniskowo- rekreacyjnej,

P - tereny zabudowy produkcyjnej (w tym magazynowo- sktadowej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej),

PG - teren gorniczy ,,Przypust”,

R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ZL - tereny istniejacych lasow,

ZLz - tereny wskazane do zalesienia,

WZ - teren ujecia wody

NO - teren oczyszczalni Sciekow.

2.2.1. WSKAZNIKI | PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA KAZDEJ
KATEGORII PRZEZNACZENIA (WG SYMBOLLI)

1) Teren o symbolu MN/U - zabudowa mieszkaniowa z zabudowg ustugowsg

Polityka przestrzenna

Istniejgca zabudowe w jednostkach administracyjnych porzadkowaé i uzupehiac.

W nowej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - (MN/U)- preferowa¢ funkcje ustug
i obiekty bez szkodliwego wplywu na srodowiska.
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Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej o niskim wskazniku intensywnos$ci
zabudowy —od 0,0 do 0,6 w obszarach terenow zabudowy mieszkaniowej MN/U.

Parametry zabudowy dla terenu MN:
a) powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 800m?
b) wysokos¢ zabudowy- od 6,0m do 12.0m,
C) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,0 do 0,8;
d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- 40%,
e)udziat powierzchni biologiczne czynnej- minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

2) Teren o symbolu MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Polityka przestrzenna
Wskazana w Studium zabudowa wielorodzinna jest stanem istniejacym z mozliwoscig
rozbudowy oraz jezeli tego wymaga Sytuacja gospodarczo-spoteczna - tworzenie nowej
zabudowy.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej lokalizowa¢ w terenach
sasiadujacych z istniejacg zwarta zabudowa, czyli w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, zapewnienia dostgpu do urzadzen
infrastruktury technicznej i spoteczne;j.
Parametry zabudowy dla terenu 0 symbolu MW:
a)powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 3000m?
b) wysoko$¢ zabudowy - od 10,0m do 15.0m,
¢)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,0 do 0,8;
d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- 60%,
e) udzial powierzchni biologiczne czynnej- minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej.

2) Teren o symbolu UC — tereny zabudowy uslugowej 0 charakterze publicznym i
ogo6lnospotecznym.

Polityka przestrzenna

Tereny zabudowy ustugowej, W tym ustugi publiczne i niepubliczne, szczegélnie ustugi:

o$wiaty 1 zdrowia, administracji, kultury i opieki spolecznej, sportu i bezpieczenstwa

publicznego, galerie handlowe itp.

- zachowa istniejace formy uzytkowania z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, zmiany
sposobow uzytkowania.

- realizowaé ustugi nie powodujac ucigzliwosci dla $rodowiska, mieszczac si¢ granicach
dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,

- powierzchnie dzialek inwestycyjnych winny posiada¢ powierzchnie minimum 0,1000ha,
w ktorych nalezy zaplanowa¢ miejsca postojowe lub parkingowe ;

- realizowa¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z wylaczeniem oczyszczalni
sciekow lub wysypisk nieczystosci statych.
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Wszystkie nowo wyznaczone tereny wymagaja rozwigzan projektowych w  zakresie
podziatow geodezyjnych, wydzielenia drég publicznych, parkingdéw lub miejsc postojowych
wg sukcesywnie przyjetego programu sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Parametry zabudowy :
a) powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 1000m?
b) wysokos¢ zabudowy - od 8,0m do 15,0m
C) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,0 do 1,6,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- 60%, minimalnej wielko$ci nie usta sig;
e) udzial powierzchni biologiczne czynnej- minimum 15% powierzchni dziatki
budowlanej.
Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowa¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ w terenach nie koncentrujacych si¢ tg zabudowa.

Teren o symbolu TL - zabudowa letniskowo - rekreacyjna (w tym mieszkaniowa

jednorodzinna)

Polityka przestrzenna:

- to tereny zabudowy glownie w cze$ci wschodniej obszaru gminy, W obszarze
miejscowosci potozonych w rejonie rz. Wisly, z wylaczeniem gruntéw lezacych
w granicach Obszaru NATURA 2000

- preferencje dla zabudowy: letniskowej, mieszkalno- ustugowej oraz zabudowy ustug
matego handlu, sportu lokalnego dla mieszkancow tych terenow i turystyki, ciagi
spacerowe, miejsca odpoczynku z ushlugami okresowymi, mata architektura, ustugi z
zakresu rehabilitacji zdrowotnej ,

- zwigkszenie udzialu zieleni w zagospodarowywanych terenach inwestycyjnych oraz
wprowadzania publicznej zieleni urzadzonej (parki, zielence aleje spacerowe) z lokalizacja
urzadzen matlej architektury jak: tawki, kosze okresowo ustawiane, sadzawki-fontanny,
pomniki , pergole altanki o pow. zabudowy do 30m?,

- rozwoj agroturystyki w_istniejacej zabudowie zagrodowej z mniejszym naciskiem na
intensyfikacj¢ rolnictwa,

- adaptowac istniejacg zabudowe w celu przeksztatcenia jej w zabudowe rekreacyjno-
ustugowsa lub mieszkaniowa- letniskowa,

- realizowa¢ sieci infrastruktury technicznej, teletechnicznej i komunikacji,

- dzialki rekreacyjne w strefie j.w. winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsze niz 1000m?.

- wszystkie nowo wyznaczone tereny wymagaja rozwigzan projektowych przebiegu drog
publicznych zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej ,

- zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych przyjmujac - 3 miejsca na 100 m?

powierzchni uzytkowej, w tym 1 miejsce dla pojazdéw z kartg parkingowa.

Parametry zabudowy:
a)powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 1500m2
b) wysokos¢ zabudowy- od 4,0m do 8,0m,
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C) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catlkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,0 do 0,4

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej- 40%, minimalnej nie ustala si¢

e) udzial powierzchni biologiczne czynnej- minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej

Teren o symbolu P - tereny zabudowy produkcyjnej, w tym rowniez magazynowo-

sktadowej z dopuszczeniem ustugowe;.

Polityka przestrzenna terenu :

-zachowanie  istniejace] zabudowy zagrodowej, nie kolidujacej z nowym
zagospodarowaniem do czasu wprowadzenia nowej zabudowy z planowana funkcja.

- realizacja dziatalnosci gospodarczej 0 charakterze produkcyjnej, ustugowej i magazynowej,
a obiekty handlu hurtowego o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 2000m?,

- zabudowa przeznaczona dla jednej lub wielu funkcji skojarzonych, ktore nie powoduje
ucigzliwosci dla otaczajacego Srodowiska, nie wykraczajaca poza granice dziatki
inwestycyjnej,

- nowa zabudowa produkcyjno- magazynowo- uslugowa wymaga rozwigzan projektowych
w zakresie zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz
publicznej obstugi komunikacyjnej,

Parametry zabudowy:

a)powierzchnia dziatki budowlanej - nie ustala si¢, gdyz wielko$¢ dziatki zalezy od
charakteru prowadzonej dziatalnosci ,

b) wysokos¢ zabudowy- maksymalna -do 20,0m z dopuszczeniem wyzszej wysokosci
obiektow dla rozwigzan nietypowych technologii,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sig,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- 70%, minimalnej nie ustala sig,

h) udzial powierzchni biologiczne czynnej- minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

Tereny o symbolu R - teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej( w tym zabudowa zagrodowa

)wystepujacy wszedzie poza wskazanymi terenami przeznaczonymi pod wszelka dziatalnos¢

inwestycyjna.

Polityka przestrzenna

- adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej 1 mozliwo$¢ jej rozbudowy, adaptacja obiektow
obstugi produkcji rolnej wraz z rozbudowg istniejacych — adaptacja istniejacych obiektow
I terenow urzadzen obshugi rolnictwa,

- mozliwos¢ adaptacji 1 rozbudowy oraz modernizacji istniejacej Struktury gospodarstw
rolnych :hodowlanych, ogrodnictwa, sadownictwa,

- rozwoj urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Parametry zabudowy dla nowych siedlisk :
a)powierzchnia dziatki budowlanej - nie wymaga ustalenia,
b) wysokos¢ zabudowy- budynkéw mieszkalnych —od 8,0m do 12,0m,
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-dla budynkow gospodarczych - nie ustala sig,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wymaga ustalenia,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie
wymaga ustalenia.

Teren o symbolu PG - to teren goérniczy ..Przypust” .

Polityka przestrzenna:

Eksploatacje¢ nalezy prowadzi¢ wg ruchu zaktadu goérniczego, zgodnie z podanymi warunkami

w Koncesji jw. ),

W terenie gorniczym — jest mozliwo$¢ eksploatacji surowcOéw naturalnych z obszaru

gorniczego o powierzchni 19995,47m? (cze$¢ dziatki 78/8 wg granicy wskazanej w konces;ji

nr 1/2011), przy uzyciu $rodkéw ograniczajacych szkody w $rodowisku przyrodniczym

(system -odkrywkowy, koparkami)- zgodnie z warunkami podanymi w uzyskanej Koncesji

Nr 1/2011.

W obszarze wskazanym jako mozliwos¢ eksploatacji powierzchniowej surowcoéw naturalnych

ustala sig¢ :

- maksymalng ochron¢ gruntéw rolnych co do zasady i prawa,

eksploatacje¢ prowadzi¢ zgodnie z uzyskang koncesjg, ktora uscisla warunki wydobycia,
dziatalno$¢ nie powinna powodowaé szkod i ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich
nieruchomosci, dlatego nalezy przestrzega¢ warunkéw eksploatacji kruszywa, jak:

prowadzone wydobycie kruszywa nie moze powodowaé trwatych zmian w §rodowisku 1
stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludno$ci oraz prowadzona dziatalno$¢
eksploatacyjna nie moze wplywa¢ na pogorszenie stanu czystosci wod
powierzchniowych 1 wglebnych, poniewaz ,,obszar gérniczy Przypust” znajduje si¢ w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

zabrania si¢ skladowania odpadoéw 1 przeznaczania terendOw poeksploatacyjnych na
sktadowiska odpadow statych lub ptynnych,

- po zakonczeniu eksploatacji nalezy przystapi¢ do rekultywacji wyrobisk wg uzyskanej

odrebnej decyzji.

Teren o symbolu WZ - teren ujecia wody dla celéw komunalnych w miejscowos$ci Stary
Zbrachlin ze strefa ochrony bezposrednie;j.
Polityka przestrzenna terenu:

-planowana rozbudowa urzadzen terenu istniejgcego ujecia wody z planowang rozbudowa
sieci wodociagowe;.

Parametry zabudowy: rozbudowe i budowe nowych obiektow 1 budowli prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Teren o symbolu NO — teren oczyszczalni scieckow w miejscowosci Wojtowka.
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Polityka przestrzenna terenu:

- rozbudowa terenu komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w miejscowosci
Wojtowka o przepustowosci wielkosci 528m° na dob¢ z mozliwoscig zwigkszenia
wynikajacego z rozwoju sieci kanalizacyjnej gminy.

Oczyszczalnia $ciekdw mechaniczno-biologiczna swym zasiegiem obejmuje teren
wyznaczony utworzong ,Lokalng Aglomeracje Waganiec -Wojtowka 177 dla
zaopatrzenia w sie¢ kanalizacyjng miejscowosci potozone w jej sgsiedztwie .

Rozbudowa oczyszczalni jest zgodna =z ,Koncepcja unormowania gospodarki
sciekowej w gminach i miastach zrzeszonych w Zwiazku Gmin Ziemi Kujawskiej” wg
Strategii rozwoju powiatu aleksandrowskiego™.

Parametry i wskazniki zabudowy: rozbudowe i budowe nowych budowli prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi

2.3.TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
2.3.1.Do terenéw wylaczonych z zabudowy nalezg:

1) W Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej- zakazy wynikaja z ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z 2016r. poz. 2134
ze zmianami):

e zakazy, ktore nalezy uwzglednia¢ w pracach planistycznych w miejscowych planach oraz
w zakresie biezacej dzialalno$ci gospodarczej przy wydawaniu decyzji administracyjnych
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami Uchwaly Nr
X/252/15 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, w tym wprowadzone
na ww. obszarze zakazy oraz ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, ktore
obejmuja m. in. zachowanie biordéznorodnosci biologicznej siedlisk Kotliny Plockie;j,
Kotliny Torunskiej, ochron¢ krajobrazu nadwislanskiego, ochrong¢ rzeki Wisly wraz z
pasem roslinnosci okalajacej, gtownie laséw liSciastych oraz ochronge pigkna
nadwislanskiego krajobrazu posiadajacego cechy zblizone do naturalnych. Zakaz
zabudowy w pasie do 100,0m obowigzuje w stosunku do wszystkich rzek , doptywow,
jezior 1 innych zbiornikdéw wodnych zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

2) W granicach ,,Obszaru Natura 2000” — ochrona wynika Zarzadzeniu z dnia 31 marca
2015 r. Regionalnych Dyrektorow Ochrony $rodowiska w Bydgoszczy i w Gdansku w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej
Wisty PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. poz. 1184)

- Na terenie obszarow Natura 2000 obowigzuja zapisy ustawy o ochronie przyrody.
Ustalenia niniejszego Studium opieraja  si¢ przede wszystkim na ograniczaniu
podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, a takZze w znaczacy sposob

wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000, tj:
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- zgodnie z art. 33. 1. - zabrania si¢, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
epogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 lub
ewplywaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar
NATURA 2000, lub
e pogarsza¢ integralno$¢ obszaru NATURA 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.
Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do obszarow majacych znaczenie dla Wspdlnoty,
znajdujacych sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1 ustawy jw. jako obszary
majace znaczenie dla Wspdlnoty jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

3)Zakaz zabudowy na terenach przyrzecza rz. Wisly - jako obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wynikajacy z ustawy Prawo wodne (jt. Dz.U. z 2017 poz. 1121), z wyjatkiem
mozliwosci realizacji infrastruktury turystyczno-wodnej (przystanie).

2.4. Ograniczenia w zabudowie.

Wyznacza si¢ tereny wylaczone z zabudowy mieszkaniowej w zwigzku w przepisami
odrebnymi :

1) zgodnie z ustawa 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2017r. poz. 2134)-

- ogranicza¢ zabudowe¢ mieszkaniowa w strefach oddziatywania istniejacych
obiektow lub budowli, tworzy¢ ekrany ochronne z zieleni, a przede wszystkim
zabudowe chroni¢ przed:

- ucigzliwoscig akustyczng drog ( drogi krajowej Nr 91, drég powiatowych  lub
sieci trakcji kolejowej);

2) zgodnie z ustawa Prawo energetyczne (Dz. u.z 2017 r. poz. 220) - oddzialywaniem
pola  elektromagnetycznego  wzdluz  przebiegow  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokich i $rednich napie¢ o mocy: 220kV, 110kV  oraz
15kV;

- dla linii 220kV w pasie technologicznym - o szerokosci 50,0m, liczac po 25,0m od

osi linii w kazda strone,

- dla linii 110kV w pasie technologicznym - o szerokosci 40,0m, liczac po 20,0m od
osi linii w kazda strone,

- od linii 15kV w pasie technologicznym o szerokosci 13,0m, liczac po 6,5m od osi
linii w kazda stroneg;

3) zgodnie z ustawa o cmentarzy i chowaniu zmartych (j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 912)
ucigzliwos$cig cmentarzy tj.: stwarza¢ strefy ochrony sanitarnej od czynnych
cmentarzy wg Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959rw sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na lokalizacje cmentarzy, przyjmujac minimalne odlegtosci terenow zabudowy
mieszkalnej od granicy cmentarzy. (Dz. U. Nr 52, poz. 315), wynoszace:

-50,0m od zabudowan mieszkalnych jesli teren posiada sie¢ wodociagowa i budynki
sa do niej podtaczone,
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- 150,0m od zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, studni, zrodet
i strumieni, z ktorych czerpana jest woda do picia;

4) - w zwigzku z juz istniejagcymi elektrowniami wiatrowymi i ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, uwzglednia si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej:

- przy elektrowniach o wysokosci do 60,0m (bez $migta) —~w promieniu oddziatywania

- 200,0m,

- przy elektrowniach o wysokosci 100,0m (bez $migta) w promieniu oddziatywania -
300,0m;

- oraz w obszarach o promieniach 10-krotnych odlegtosci od elektrowni wiatrowych
planowanych na terenach gmin sgsiednich lub istniejagcych wiasnych — do czasu
wykonania dla tych terenow mieszkaniowych miejscowych planow, w terminach
okreslonych w ustawie o inwestycjach elektrycznych wiatrakow,

5) zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i gornicze (jt. Dz. U. z 2017 r., poz. 1338)
w ,.terenie gorniczym i obszarze gorniczym” w miejscowosci Przypust.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK.

3.1. KRAJOBRAZ KULTUROWY | UZDROWISKA
Teren gminy Waganiec - nie objety jest granicami uzdrowisk wg ustaw odrgbnych, ani
nie posiada wyznaczonego krajobrazu kulturowego.

3.2. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY
W obszarze gminy — nie wystgpuja tereny parku kulturowego, ani krajobrazu
priorytetowego.

3.3. OBSZAR | ZASADY | OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
W uktadzie funkcjonalnym na terenie gminy w oparciu o ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (dz. u. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.) istnieja obszary prawnie
chronione ponadlokalne 1 obszary objete ochrona wedlug przepisow odrgbnych 1 inne
obszary chronione lokalnie.

3.4. OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Nizina Ciechocinska ustanowiony Uchwalg Nr
X/252/15 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko — pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r.
W sprawie obszaroéw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.— Pom. z 2015 r. poz.
2563), ustalajgcy zasady ochrony na podstawie ustawy , a na terenie Wojewoddztwa
kuj.-pomorskiego utworzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zmianami), dla
ktoérego obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z Uchwaty Nr X/252/15
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko — pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kuj.— Pom. z 2015 r. poz. 2563).
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e Obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 okreslony kodem PLB40003

DOLINA DOLNEJ WISLY jako obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty, na ktoérym
ochronie podlegaja gatunki ptakow oraz ich siedliska.
Zadania ochrony zostaly ustanowione przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku w zarzadzeniu z dnia 31 marca 2015 r., ustanowili plan zadan ochronnych
dla obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-
Pom. poz. 1184).

e Specjalny Obszar NATURA 2000 okreslony kodem PLH040039 WELOCLAWSKA
DOLINA WISLY, zgodnie z art., 25 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.,
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 1651.) oraz decyzja Komisji z dnia 10
stycznia 2011 r., przyjmujaca na mocy Dyrektywy Rady 92/43/EEC, czwarty
zaktualizowany wykaz terenow majacych znaczenie dla Wspdlnoty, skladajacy si¢ na
kontynentalny region biogeograficzny, na ktérym podlegaja ochronie cenne siedliska
przyrodnicze, gatunki i ich siedliska.

e POMNIKI PRZYRODY
Pomnikiem przyrody na terenie gminy Waganiec — jest drzewo: platan klonolistny
wystepujacy w parku w Sierzchowie 0 wysokosci 27m, obwodzie -580cm.

3.3.1. OBSZARY OBJETE INNYMI PRAWNYMI FORMAMI OCHRONY
W obszarze administracyjnym gminy Waganiec wystgpuja rowniez tereny i obiekty chronione
W oparciu o przepisy odrebne .

Inne obszary objete ochrong prawng , jak:

1) Czg$¢ obszaru gminy Waganiec znajduje si¢ w granicach Gldwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (Obszar o Najwyzsze] Ochronie - ONO), wyznaczony dla ochrony wod
czwartorzedowych GZWP Nr 144, o zasobach Obszar o Najwyzszej Ochronie (ONO)
wyznaczony dla ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych, wod
czwartorzedowych GZWP Nr 144 o zasobach dyspozycyjnych 84.000 tys. m® —jako
podstawa pozyskiwania wod glebinowych dla zaopatrzenia w wode pitng jednostek
osadniczych (zgodnie z przepisem prawa wodnego).

2) Tereny rolne o gruntach ornych klasy RI- RIIlI —wystepujacych w przewazajacej czesci
na obszarze gminy w jej pétnocnej i srodkowej czeSci - zgodnie z ustawg z 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jt.Dz. U. z 2017r. poz. 1161)- nalezg do
obszarow chronionych wg przepisoéw odrebnych ). Dopuszczona jest mozliwos¢ zmiany
przeznaczenie gruntu RI-RIII wylacznie przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy gdy spelnione
sg warunki wskazane w przepisie cytowanej ustawy.

Na terenie gminy nie wystepuja grunty klasy RI.

3.4.2. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PRAWNYMI FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY O ZNACZENIU LOKALNYM
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3.4.2.1.0bszary wskazane do objgcia prawnymi formami ochrony wedlug przepisow
odrebnych:
e tereny znajdujace si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego polozone
przy brzegu rzeki Wisty,
e tereny parkéw gminnych- zielen parkowa, zielen zabytkowa i nowopowstate zielence
publiczne ,
e tereny cmentarzy zabytkowych, czynnych lub planowanych.

Do obszaréw wymagajacych objecia ochrong prawng 0 znaczeniu lokalnym, w zmianie

Studium wskazano:

e obszar zbiornika Jeziora Niszczewy i obszar ciggéw ekologicznych o znaczeniu
lokalnym —wokot Jeziora Niszczewy,

e doplyw z Marszatkowa, lezacy poza granicg obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej

e obszar uzytku ekologicznego (lokalnego)— w dolinie strumienia ptyngcego na granicy
solectw Przypustu i Szpitalki.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze gminy Waganiec zostala opracowana ,, Gminna Ewidencja Zabytkow i Gminny
Rejestr obiektow nieruchomych zlokalizowanych w trakcie badan w powierzchniowych w
ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP)” .

Opracowany zostat rowniez ,,Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2016-2019” ,
uchwalony Uchwatg Nr XI11/111/2016r. rady Gminy z dnia 14 czerwca 2016r” i wykazuje
on zgodnos¢ z celami wszystkich gminnych dokumentow strategicznych oraz z Wojewodzka
Ewidencjg Zabytéw.

41. KIERUNKI KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Za gtowny kierunek ksztaltowania polityki w zakresie dziedzictwa kulturowego jest ochrona

konserwatorska obiektow 1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz ujetych w

Gminnej Ewidencji Zabytkow i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw, zamieszczonych w

opracowaniu pn.: Uwarunkowania rozwoju gminy Waganiec” w Tabelach nr : 8,91 10

wg ponizszych zasad

4.2. ZASADA OCHRONY OBIEKTOW I OBSZAROW WPISANYCH DO GMINNEGO |
WOJEWODZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW

Granice ochrony konserwatorskiej stanowi obszar wyznaczony w decyzji wpisu do rejestru
zabytkow (w zalezno$ci od obiektu —np. dziatka geodezyjna stanowigca otoczenie , badz
ogrodzenie , badz mury obwodowe budynku lub zespot budynkoéw —(ostatnia kolumna w
Tabeli 8 w ,,Uwarunkowaniach rozwoju gminy Waganiec”).
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1) Zasady ochrony w odniesieniu do obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow okreslajg przepisy odrebne (art. 36 ust. 1 pkt 1- 6 Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami —(Dz. U. z 2014r poz. 1466ze
zm.) .
Prace budowlane i inwestycyjne, na wymienionych zespotach i obiektach podlegaja
nadzorowi 1 uzgodnieniom z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu
Delegatura we Wioctawku .
Do powyzszych w szczego6lnosci nalezg :
e prowadzenie prac konserwatorskich, restauracyjnych lub robot budowlanych,
e wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku,
e prowadzenie prac konserwatorskich,
e prowadzenie badan archeologicznych,
e dokonywanie podziatu zabytku, lub gruntu uznanego za zabytek,
e zmian przeznaczenia lub sposobu uzytkowania zabytku.
Obiekty i obszary wskazane do ochrony wg TABELI Nr 9. - zostaly wskazane na Rysunku
Nr 1 i Rysunku Nr 2 -zmiany ,,Studium Gminy Waganiec”.

4.3.ZASADY OCHRONY OBIEKTOW I OBSZAROW WPISANYCH DO GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW 1 WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Zasady ochrony zabytkow nieruchomych

Za gtowna zasad¢ w ksztaltowaniu polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego uznano:

-ochrong¢ konserwatorska obiektow uznanych za dobra kultury wykazane w TABELI Nr 10.
w ustaleniach zmiany ,,Studium uwarunkowani kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy
Waganiec”, czgs¢ I pn.: ,,Uwarunkowania rozwoju gminy Waganiec” .

Ustalenie ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego, Z nast¢pujagcymi wymaganiami:

- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu(gabaryt, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej) ,

- zapewnienie zachowania waloroéw funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

- zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,

- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

- wspolpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z odpowiednimi przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow .

Obiekty i obszary wskazane do ochrony wg TABELI Nr 10. - zostaly wskazane na mapach

zmiany Studium w formie zapisu cyfrowego: cyfra arabska -1,2,3...itd.

Wykazane do ochrony ,,obiekty i tereny otaczajgce lub zespoty zieleni cmentarnej i parkowej
“podlegaja ochronie w formie: kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej przy
wprowadzaniu nowej zabudowy, przy wszelkich remontach, modernizacjach czy adaptacjach
— gdzie nalezy uzgadnia¢ warunki realizacji przedsiewzig¢ ze stuzbg ochrony zabytkéw .
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W odniesieniu do krajobrazu kulturowego parkéw i cmentarzy nalezy ochrong objaé
kompozycje przestrzenna, elementy matej architektury, zespoly zorganizowanej zieleni
utrwalonej w krajobrazie kulturowym, w postaci alei przydroznej, drzewostanu. Zakazuje si¢
realizacji inwestycji mogacych wptyna¢ negatywnie na krajobraz kulturowy, w tym : wycinki
drzew zabytkowego drzewostanu (w wyjatkiem uzasadnionej i uzgodnionej z konserwatorem
zabytkow - potrzebie).

Dodatkowo wymagana jest ochrona obiektow 1 zespotow zabytkowych prawnie
chronionych i ich otoczenia przed zmianami moggcymi spowodowa¢ degradacj¢ ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych oraz porzadkowanie i rehabilitacja
istniejacych zatozen parkowych i cmentarzy.

4.4, ZASADY OCHRONY UDOKUMENTOWANYCH STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH

W przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych objetych -
istnieje  konieczno$¢  zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub
wyprzedzajacych

badan wykopaliskowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow,

-ww. nadzor i badania wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

- w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu , w trakcie prac
ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, nalezy wstrzymac prace, a teren
winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Waganiec, zlokalizowanych w
trakcie badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP)
przedstawiono w TABELI Nr 11 , uje¢tej] w ustaleniach zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Waganiec”, czes¢ 1 pn.:
,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Waganiec”.

Stanowiska archeologiczne na obszarze gminy Waganiec przedstawiono na mapach
(zatgcznikach)do ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Waganiec ”” —w formie zapisu :

numeru stanowiska archeologicznego / numeru obszaru AZP -czyli np.: 46/ 44-45 .

45. ZASADY OCHRONY UKEADU RURALISTYCZNEGO W OBSZARZE WsSI
WAGANIEC

Zasada utrzymania historycznej struktury przestrzennej miejscowosci Waganiec.

Ustalenie ochrony konserwatorskiej miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego z nast¢pujacymi wymogami:
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- trwale zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich
jego elementach,
- dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury,
- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow .

Utrzymanie historycznej struktury przestrzennej wsi — polega na ochronie historycznych
podzialow parcelacyjnych, linii drég, historycznej linii zabudowy, osi kompozycyjnej,
powigzan widokowych, dominant przestrzennych, uksztattowania siedlisk (zagrod ).

5.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

W granicach administracyjnych gminy Waganiec uktad komunikacyjny tworza: drogi, kolej,
ciggi rowerowe oraz szlak wodny rz. Wisty.

Inne formacje komunikacyjne jak transport lotniczy, ktory jest ustuga ponadlokalng
znajduje si¢ w Bydgoszczy W stolicy wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego .

5.1.1. Sie¢ drogowa
Teren gminy Waganiec obstuzony jest przez siec komunikacji drogowej, do ktorej nalezg :

e autostrada A-1 - o dtugosci 7,065km
droga krajowa Nr 91 - o dtugosci ok. 8,5km ,
drogi powiatowe — o dtugosci ok. 34,7km
drogi gminne — o dlugosci ok.84,6km.
drogi lokalne (wtasno$¢ gminy) -ktore nie sa wpisane do Wykazu drég gminnych, ale
sg czesto ulicami , drogami dojazdowymi , drogami wewngtrznymi.
Sie¢ komunikacji drogowej gminnej i lokalnej planowana jest do modernizacji, przebudowy
wraz budowa chodnikow i o$wietlenia drogowego oraz wzbogacenia o drogi dojazdowe w
miejscowosciach soteckich gminy oraz drogi wewnetrzne - osiedlowe.
Nowym ulicom osiedlowym w miejscowo$ciach: Waganiec, Nowy Zbrachlin, Plebanka i
Jozefowo — nadano nazwy zgodnie z Uchwata Rady Gminy w 2000r. i 2008r.
Wykaz drég gminnych znajduje si¢ w TABELI zamieszczonej w Rozdziale zataczniki- na
zakonczenie niniejszego tekstu Studium.

Parametry techniczne drég publicznych :

- autostrada Al- klasy A,

- droga krajowa Nr 91 - klasy GP — 25,0 m szerokosci,

- drogi powiatowe klasy Z — 20,0 m szerokosci,

- drogi Lokalne - klasy L i D (w obszarach zabudowanych )— 15,0 m

- drogi lokalne dojazdowe i ulice — klasy D ( o szerokosci pasow drogowych od minimum
7m do 10m, powstate przy rozwoju budownictwa mieszkaniowego i produkcyjnego moga
by¢ zaliczone do drog gminnych i poprzez uchwatg Rady Gminy.

27




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WAGANIEC
--KIERUNKI ROZWOQOJU -
projekt LISTOPAD 2017

W okresie perspektywicznym planowana jest przebudowa drogi krajowej Nr 91, ktora jest
zadaniem rzgdowym zapisana w planic Wojewodztwa Kuj.-Pomorskiego jako - zadanie Nr
11.

Zadanie trwa nadal — droga wymaga napraw i przebudowy w zwigzku z wybudowang
autostradg Al..

Obecnos¢ autostrady A-1 ma kluczowe znaczenie zwlaszcza dla rozwoju gospodarki Pomorza
i Kujaw. Jej wybudowanie stalo si¢ podstawowym warunkiem rozwoju terendow
inwestycyjnych gminy Waganiec, poniewaz w miejscu skrzyzowania DK1 oraz drogi
wojewodzkiej nr 266 zrealizowany jest wezet autostradowy ze stacja poboru optat ,,Odolion” .
W wezle tym sg mozliwe wszystkie relacje zjazdu oraz wjazdu na autostrade z drogi
wojewoddzkiej.

Tak uksztattowany wezet pozwala na bardzo dobra obstugg terenu gminy w zakresie dostepu
komunikacyjnego na potnoc lub potudnie Polski.

5.1.2. Komunikacja kolejowa

e Kolej normalnotorowa
Przez teren gminy Waganiec przebiega krajowa linia kolejowa dwutorowa
zelektryfikowana relacji Lodz —Gdansk, obsluguje zaréwno transport pasazerski jak i
towarowy.
Linia kolejowa nalezy do zadania krajowego Nr 21 — Modernizacja linii kolejowej PKP
nrl8.
Terenu kolei jest terenem zamknigtym —w rozumieniu przepisu odrgbnego —ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 1629).

W miejscowosci Waganiec znajduje si¢ dworzec kolejowy z poczekalnig dla pasazerow,
a stacja kolejowa obstuguje ruch pasazerski towarowy.

Budynek dworca PKP jest obiektem zabytkowym wraz z otaczajacym go obszarem zieleni .
W Studium utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa dla bezpieczenstwa mieszkancoéw 1 zaspokojenia
potrzeb komunikacyjnych ludnosci gminy Waganiec.

e Nieuzytkowana - kolej waskotorowa

Kolejka waskotorowa ulegta likwidacji (w sensie potrzeb gospodarczych), poniewaz jest
obiektem wpisanym do rejestru obiektow zabytkowych w gminie Waganiec — nalezy
stworzy¢ warunki dla podkreslenia jej historycznego znaczenia dla rozwoju gminy.

Nalezy teren kolejki wskaza¢ jako—jedna z atrakcji gminy, stworzy¢ obiekt czy urzadzenie
o znaczeniu komunikacyjnym z zachowaniem elementéw dawnych urzadzen obstugi kolejki.

5.1.3. Komunikacja wodna

W granicach administracyjnych gminy Waganiec znajduja si¢ wody rzeki Wisty. Rzeka Wista
podlega planowanemu zadaniu o znaczeniu krajowym nr 23- pn.. ,,Modernizacji drogi
wodne;j”.

Przedsiewzigcie wynika z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego przyjetego Uchwata Nr XI/136/03 Sejmiku  Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r.(Dz. Urz. Woj. Kuj- Pomorskiego Nr 97,
poz. 1437), a z ktorymi ustalenia zmiany studium gminy Waganiec winny by¢ w zgodnosci.
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Modernizacja drogi wodne - szlaku wodnego na rz. Wisle jest dodatkowym walorem
atrakcyjnosci gminy Waganiec w zakresie warunkow turystyczno-krajobrazowych.

5.1.4. Trasy rowerowe
Na obszarze gminy Waganiec wystgpuja trasy o znaczeniu regionalnym i lokalnym do
ktorych nalezy:
- trasa ($ciezka) rowerowa Waganiec —Zbrachlin (w toku realizacji)
- do celow turystycznych wykorzystywane beda drogi publiczne gminne, po ktérych ruch
rowerowy odbywac si¢ bedzie wg zasad okreslonych w Kodeksie Drogowym .

wzgledu na znaczne walory krajobrazowe cze¢sci wschodniej gminy —planuje sig
realizowac trasy rowerowe, jak:
planowana $ciezka rowerowa wzdhuz terenow rozwojowych letniskowych i turystyczno-
wypoczynkowych gminy (po skarpie, wzdtuz rz. Wisty).

5.1.5. Ruch lotniczy
Najblizsze lotnisko obstugujace pasazeréw znajduje si¢ w Bydgoszczy.
Natomiast lotniska ustugowo- sportowe znajduja si¢ we Wtoctawku, Toruniu i Inowroctawiu.

5.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Jednym z podstawowych celow ekologii panstwa jest zapewnienie mieszkancom dostepu do

wody o jakosci odpowiadajacej normom wody do spozycia oraz w niezbednej ilosci na

potrzeby socjalno-bytowe.

W obszarze gminy Waganiec 23 jednostki osadnicze posiadajg siec wodociggows, stad 92%

mieszkancoOw zaopatrywanych jest w wodg.

Sie¢ magistralna posiada dlugos¢ — okoto 122,7 km. Zaktada si¢, ze 100% mieszkancow

gminy bedzie zaopatrzona w wode.

Dla zaspokojenia potrzeb w tym zakresie — wymagane sg przedsigwziecia, do ktorych nalezy:

- dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w zaleznos$ci od potrzeb,

- wymiana 1 renowacja wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowe] wraz Z
przytaczami i przebudows istniejacych sieci wodociggowych,

- rozbudowa ujecia wodnego w Starym Zbrachlinie, gdzie sg trzy studnie o lgcznej
wydajnosci 2328,0m* /dob. Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej w ramach granic
wlasno$ci zajmowanego terenu inwestycyjnego

Jest to ujecie dla potrzeb komunalnych, a w mniejszym stopniu dla celéw rolniczo -
produkcyjnych.

Stopien zwodociggowania terenu dla gminy Waganiec wynosi — 13,93szt./ 100Mk - jest to

wskaznik sanitarny gminy, ktory pozwala oceni¢ stan zaspokojenia spoteczenstwa w wode

komunalna- ktory jest wysokim wskaznikiem w stosunku do terenow sasiednich gmin.

5.2.2.GOSPODARKA SCIEKOWA
Na terenie gminy Waganiec istnieje oczyszczalnia §ciekow i sie¢ kanalizacji sanitarnej 0
dhugosci 7,0km.
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Kanalizacja sanitarna odprowadza $cieki do jedynej istniejacej na terenie gminy oczyszczalni
Sciekow mechaniczno-biologicznej o przepustowosei Q =528m>/d w miejscowosci Wojtowka
Oczyszczalnia objeta jest ,,Lokalng Aglomeracja Waganiec -Wojtowka 17” dla zaopatrzenia
w siec kanalizacyjng miejscowosci potozone w jej sasiedztwie, jak: Waganiec(czesé),
Plebanka, Zbrachlin (czes¢), Kazmierzyn (czes¢), Ariany (cze$¢), Jozefowo (w czgscei) |
Nowy Zbrachlin (cze$¢) i Wojtowka (tylko w obszarze oczyszczalni Sciekow) .
Aglomeracja utworzona zostata dla rownowaznej liczby mieszkancow - 2202 (wg Uchwaty
Nr IV/89/2015 Sejmiku Wojewddztwa Kuj.-Pom. z dn.2 marca 2015 r w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Waganiec-(Dz. Urz, Woj. kuj. Pom. z 2015r . p0z.725).

Na podstawie ustawy z dn. 13.09.1996r o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
z 2017r. poz. 1289) przytaczenie nieruchomosci do sieci istniejacej kanalizacji lub w
przypadku gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona -
wyposazenie nieruchomosci bedzie nastgpowac poprzez zbiorniki bezodptywowe (szamba) z
okresowym opro6znianiem, lub w przydomowe oczyszczalnie Sciekow bytowych .
Zbiorniki szczelne beda wybieralne i wywozone na teren stacji zlewnej znajdujacej si¢ na
terenie oczyszczalni Sciekow. Wywozem zajmujg si¢ trzy firmy, ktére posiadaja decyzje na
prowadzenie takiej dziatalnosci.

Gmina Waganiec bedac zrzeszona w Zwigzku Gmin Ziemi Kujawskiej realizuje
»Koncepcje unormowania gospodarki $ciekowej w gminach 1 miastach zrzeszonych w
Zwiazku Gmin Ziemi Kujawskiej” , w ktorej polozony jest nacisk na edukacje i eliminacje
nielegalnego zrzutu $ciekéw komunalnych do gruntu lub do wod..

Rozwoj sieci kanalizacyjnej ;

Ustawa Prawo wodne zobowiazalo Ministra Srodowiska do sporzadzenia ,Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw”, ktory podlega aktualizacji co 2-lata.

Zgodnie z powyzszym na terenie gminy przewiduje si¢ na lata 2015- 2020 inwestycje
zmierzajace do uporzadkowania infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-
sciekowe;j.

Planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej:

- wm. Kazmierzyn - o di. 3,1km ,

- wm. Zbrachlin — o dt. 4,1km,

- wm. Nowy Zbrachlin — o dt. 3,5km .

Ze wzgledu na niewystarczajace nasycenie terenu gminy siecig kanalizacyjng planowana jest
réwniez :

- modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- modernizacja istniejacych nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne , wzmocnienie
monitoringu wod powierzchniowych (zwigkszenie czgstotliwosci badan),

budowa szczelnych zbiornikow wybieralnych i1 odprowadzanych do stacji zlewnej
znajdujacej si¢ na terenie 0czyszczalni §ciekow w Wojtodwee;

dla ochrony gleb 1 eliminowaniu nielegalnego zrzutu §ciekow komunalnych nalezy wzmoc
dziatania kontrolne i egzekucyjnych — chociaz raz w roku dokonywa¢ sprawdzenia
czestotliwosci wywozu $ciekow w stosunku do ilosci odebranych $ciekow przez tabor
asenizacyjny z pomiarami zrzutu $ciekow do stacji zlewne;j.

dokona¢ petnego spisu (ewidencji) istniejacych zbiornikow,

propagowanie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw na terenach gdzie budowa
sieci jest bardzo utrudniona lub nieoptacalna z przyczyn ekonomicznych, czyli w
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pozostalych miejscowosciach gminy (w zabudowie rozproszonej). Zaplanowano
wybudowa¢ —ok. 360 szt., z zakazem ich budowy na terenach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Nizina Ciechocinska .
W dalszych etapach wszystkie szczelne zbiorniki sytuowane w obszarze splywu do sieci
kanalizacyjnej — podtaczone bedg do gminy sieci kanalizacyjnych.

- W systemie ochrony srodowiska przed negatywnymi zanieczyszczeniami pochodzgcymi z
dziatalnosci rolniczej — zatozony zostal nacisk na budowe stanowisk sktadowania obornika i
zbiornikOw na gnojowke.

- Na terenach uzytkow ekologicznych oraz na obszarze zbiornika wod podziemnych
wprowadzono (uchwata Rady Gminy Waganiec) zakaz lokalizacji nowych ferm
bezsciotowych oraz modernizacje istniejacych ferm w kierunku eliminacji bez$ciotowych
stanowisk . Koncentracja stad zwierzat w pozostatych hodowlach bedzie dostosowana do
posiadanego areatu ziemi pozwalajacej na pelne zagospodarowanie odchodow zwierzecych
zgodnie z Dyrektywa azotowa i ustawa o nawozeniu oraz gwarantowac¢ dobrostan zwierzat.
Fermy zwierzat winny spetnia¢ jednocze$nie normatywne wymogi ochrony s$rodowiska
naturalnego w zakresie oddziatywania na wody powierzchniowe, gruntowe, podziemne oraz
na gleby i powietrze.

5.2.3.GOSPOADRKA WODAMI OPADOWYMI

W gminie Waganiec problemem jest ujmowanie i odprowadzanie wod opadowych. Problem
wynika z braku wystarczajacej ilosci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j , a co za tym
idzie sptyw wod opadowych nastgpuje czgsto bezposrednio do Srodowiska gruntowo-
wodnego bez zadnych podczyszczen .

Na terenie gminy istnieje siec kanalizacji deszczowej w centrum miejscowosci Waganiec o
dlugosci 1,7km, a system odprowadzenia wod z drog 1 placow odbywa si¢ za pomoca
piaskownikow i separatorow, z ktorych oczyszczona woda trafia do wod powierzchniowych.

Gtéwnym odbiornikiem wod opadowych jest rzeka Wista oraz liczne rowy melioracyjne
uchodzace do pozostatych ciekow znajdujacych sig¢ na terenie gminy .

Celem poprawy stanu czysto$ci wod powierzchniowych w Studium ustala:
- przewidywa¢ wszedzie na planowanej sieci kanalizacji deszczowej podczyszczenia tych
wod , szczegolnie w terenach zabudowanych i przewidzianych do urbanizacji,
- w terenach produkcyjno-magazynowo- ustugowych na planowanej sieci kanalizacji
deszczowej zaktada¢ budowe podczyszczenia tych wod,
- wigksza uwage skupi¢ na umocnieniach drog, placow, parkingdw — w projektach zadan
budowanych i wykonawstwie.

5.2. 4. GOSPODARKA ENERGETYCZNA
5.2.4.1. Gospodarka elektroenergetyczna
Obszar gminy Waganiec zasilany jest z krajowego systemu energetycznego.
Obecnie stacje zapewniaja pelne pokrycie na energi¢ elektryczna tak w warunkach
elektroenergetycznego poprzez stacje 220/110kV z autotransformatorami i stacje 110kV (.
linia o napigciu 220 kV Wiloctawek Azoty — Torun Elana oraz linia o napigciu 110 kV
Wioctawek —Ciechocinek) .normalnych jak i awaryjnych.

Wszystkie jednostki soteckie na terenie gminy Waganiec podiaczone sg do krajowego
systemu sieci elektroenergetycznych.
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Jest to siec $redniego napigcia -15Kv wraz z transformatorami i podigczeniami do istniejace;j

zabudowy.

Planowane tereny inwestycyjne zostang podtagczone do istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.

a)W zakresie rozwoju elektroenergetyki;

- dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych linii oraz odtworzenie linii
istniejacej po jej rozbiorce,

- dla nowych linii elektroenergetycznych zapewni¢ dostep publiczny, dla wykonywania prac
eksploatacyjnych .

b)W zakresie zadan lokalnych zaktada sig :

- przebudowe starych linii energetycznych dla zwigkszenia pewnosci i jakosci zasilania jak
rowniez sukcesywnego wprowadzania sieci kablowej w obszar nowej zabudowy
osiedlowej oraz w planowane tereny urbanizacji mieszkaniowej i produkcyjnej ,

- rozbudowe sieci rozdzielczych 15 kV zwigzanej z rozwojem terenow inwestycyjnych
gminy, poprzez budowe i rozbudowe z naciskiem na budowg sieci kablowych,

- budowe nowych stacji transformatorowych na terenach wskazanych do rozwoju ,
szczegblnie w obszarze ,, Terenéw produkcyjnych - P,

Dla utrzymana przesylowych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV, 110 kV i

linii 15 Sn- wynikaja ograniczenia dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i uzyteczno$ci

publicznej:

—dla linii 110kV- w postaci zajgcia terenu- pasa technologicznego o szerokosci 20,0m, liczac

po 10,0m od osi linii w kazdg strong ,

- dla linii 220kV — w postaci zaj¢cia terenu —pasa technologicznego o szerokosci 50,0m,
liczac po 25m od osi linii w kazdg strone,

- dla linii 15 SN (napowietrznych sredniego napigcia) — w postaci zajg¢Cia terenu -pasa
technologicznego o szerokosci -13,0m, liczac po 6,5m od osi linii w kazdg strong.

c) W obszarze gminy Waganiec istniejg elektrownie wiatrowe tworzgce energi¢ elektryczng
w celu sprzedazy do uktadu energetycznego kraju.
Wystepuja w nastepujacych miejscowosciach::

1) elektrownie 0 duzej mocy do 2,5 MW kazda (o catkowitej wysokosci —0k.150,0m):

- Jozefowo - 2 szt..
- Sierzchowo - 4 szt
- Zbrachlin - 2szt.
- Stary Zbrachlin - 2 szt.
- Siutkowo - 3zt
- Konstantynowo - 2zt

2) elektrownie wiatrowe 0 malej mocy i wysokosci wiezy do- 60,0m( bez $migta).
- Niszczewy — 2 szt.
- Wiktoryn - 2 szt.
Wymienione elektrownie posiadaja ostateczne decyzje pozwolenia na budowe, poniewaz
powstaly na podstawie prawomocnych decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji, w ktorych odlegtos¢ elektrowni od zabudowy mieszkaniowej ustalona

32




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WAGANIEC
--KIERUNKI ROZWOQOJU -
projekt LISTOPAD 2017

zostala w oparciu o ustawy dotychczasowe (z przed ustawy z dnia 20 maja 2016r.) i
posiadaja ,strefy oddziatywania w stosunku do istniejgcej 1 projektowanej zabudowy
mieszkaniowej -0 szerokoSci promienia R= 300 i R= 200m, wyznaczone wg
obowigzujacych W tym czasie przepisow oraz zgodnie z raportami oddzialywania na
srodowisko w przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania
poszczegblnych inwestycji na sSrodowisko.

Gmina nie przewiduje wyznaczenia nowych obszaréw, na ktorych bylyby rozmieszczane
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodel typu ,.elektrownie wiatrowe”,
ale w zwiazku z istniejagcymi elektrowniami wprowadza obowigzkowo uwarunkowania
dla ,,rozbudowy istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej” .

Wprowadzone uwarunkowania wynikaja z faktu istnienia  wiatrakow elektrycznych
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a przewidywanej do rozbudowy
I przebudowy, stad zgodnie z przepisem odrgbnym ustawy z 20 maja 2017 r. 0 inwestycjach
w zakresie elektrycznych wiatrakow- to tereny zabudowy mieszkaniowej wymagaja
sporzadzenia miejscowych planéw w terminie okre§lonym przez ten przepis.

Na Rysunku Nr 2 (Kierunki rozwoju) —wskazano obszary zwartej zabudowy wsi do objecia
obowigzkowo granicami sporzadzania miejscowych planow.

Dopuszcza si¢ rowniez potrzebe sporzadzanie miejscowych planéw. dla terenéw rolnych z
zabudowg zagrodowa ( mieszkaniowa) —wg potrzeb gminy, a znajdujacych si¢ w obszarach
10-krotnej odlegtosci od istniejacych wiatrakow elektrycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.2.5. Energia promieniowania stonecznego (EPS)- dla wytwarzania energii elektrycznej
dla podgrzewania wody i ogrzewania obiektow.

Potencjat energii stonecznej na terenie gminy WaganieC jest mniejszy niz $rednia dla
kraju (wg opracowania ,,Klimat Polski”— A. WOS ) i dla regionu wynosi — ok. 9,75MJ/m* w
ciggu doby. Pomimo tego pozwala to na stosowanie urzadzen do pozyskiwania przetwarzania
w cieplo uzytkowe I magazynowanie energii stonecznej. Energia stoneczna moze by¢
przetwarzana w kolektorach wodnych, powietrznych w ciepto stluzace do ogrzewania
pomieszczen, wody, suszenia produktow rolnych 1 drewna, a nawet do o$wietlenia drog
(o$wietlenia przej$¢ pieszych) i obiektow (poprzez zastosowanie dodatkowych technologii).

Studium Gminy zaktada szeroki rozw0dj w wytwarzaniu tego rodzaju energii- co jest ujete w
Uchwale Nr XXXX/I11/2016 Rady Gminy Waganiec z dnia 16 czerwca 2016 r. w zakresie
przyjetego "Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe gminy Waganiec".

5.2.6. Gospodarka gazowa
Gazyfikacja terenu gminy uzalezniona jest od warunkow ekonomicznych i technicznych
uzasadniajacych potrzebe budowe takiego systemu.
Przez obszar gminy przebiegaja dwie (tranzytowe): magistrale gazu ziemnego o ci$nieniu :
- Dn 400 relacji Gustorzyn— Pruszcz Gdanski” i
- Dn 500mm relacji ,,Gustorzyn — Wiczlino™.
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W Obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego—planowane jest zadanie krajowe okreslone
jako - zadanie Nr 29 - , Budowa magistrali gazowej Dn 500mm Wtoctawek — Gdynia”
(gazociag jest juz zrealizowany).
Przebiegi magistrali gazowych Dn 500mm i Dn 400mn — pozwalajg na powigzanie howych
stacji redukcyjnych, umozliwiajgcych rozprowadzenie gazu do uktadu osadniczego calej
gminy .

Gmina Waganiec wdraza réwniez program zawarty w ,,Projekcie zatozen do planu
zaopatrzenia Gminy Waganiec w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (wg
wykonanego bilansu energetycznego)”.

5.2.7. Gospodarka cieplna

W zakresie gospodarki cieplnej —to nalezy stwierdzi¢, ze tak jak z gospodarkg zaopatrzenia

gminy w sieci gazu ziemnego ma terenie gminy Waganiec brak jest sieci centralnego

ogrzewania zaopatrujacego szersze obszary istniejacej zabudowy.
Budowa tej formy infrastruktury uzalezniona jest o rachunku ekonomicznego i sposobu
wyboru technologii Zrodta dla uzyskania wartosci jednostek cieplnych.

W chwili obecnej rozwijaja sie¢ indywidualne sposoby dla ogrzewania zabudowy zar6wno

indywidualnej jak i zaktadowe;j.

Dla poprawy tego stanu oraz spelniajac zasady zmniejszenia emisji zanieczyszczen do

srodowiska, zaktada si¢:

- przebudowe urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim wskazniku emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz instalowaniu sprawnych urzadzen zmniejszajacych ,

- opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej
szczegolnie z propagowaniem stosowania nowych zrédet odnawialnych celem
pozyskiwania ciepta dla ogrzewania zabudowy istniejacej i planowanej (zrodia
odnawialne: wiatrowe, stoneczne, pozyskiwane z odpadow sktadowisk, energia
elektryczna).

- poprawy parametréw energetycznych budynkow — potozenie nacisku na przeprowadzanie
termomodernizacji obiektow (ocieplanie $cian zewngetrznych obiektow, dobor drzwi, okien
o niskim wskazniku przenikalnosci cieplnej, lokalizacje nowych obiektow zgodnych z
naturalng kierunkowga orientacja wzgledem stron $wiata) komunalnych i1 uzytecznos$ci
publicznej w zakresie zmniejszenia zuzycia energii, emisji spalin, awaryjnosci urzadzen,
poprawy estetyki budynkow;

- prowadzenie dzialan promocyjnych 1 doradztwa na rzecz wdrazania technologii opartej na
odnawialnych zrodtach energii(OZE)-dla celow grzewczych .

Prowadzenie docieplen obiektéw i poddaszy szczegblnie na terenach wiejskich w budynkach

gospodarczych 1 mieszkalnych nawet wysokich(nawet wielopietrowych), na terenie gminy

Waganiec trwa nieprzerwanie i prowadzone jest obecnie zgodnie z uchwatami Rady Gminy

w tym zakresie .

Energia stoneczna moze by¢ przetwarzana w kolektorach wodnych, powietrznych, w ciepto

stuzace do ogrzewania pomieszczen, wody, suszenia produktow rolnych i drewna.

Technologie bezposrednio oparte o Swiatto i ciepto stoneczne dzielg si¢ na cztery kategorie:

e stoneczne grzewcze 1 chlodzenia,
e sloneczne termiczne — przetworzone na energie elektryczng (poprzez technologie
mechaniczne),
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e stoneczne jako fotoelektryczne, z wykorzystaniem do wytworzenia energii
elektrycznej z uzyciem specjalnych potprzewodnikow,

e stoneczne —do wykorzystania oSwietlenia, ogrzewania, a nawet chtodzenia.
Energia stoneczna zostata wigc zaanektowana dla potrzeb modernizacji procesoOw grzewczych
w gminie Waganiec.
Rozwo6j zintegrowanych systemow energetycznych tzn. ze przy wytwarzaniu energii
elektrycznej ze zrédet odnawialnych powstaje energia cieplna, ktéra wykorzystuje si¢ nie
tylko do innych technologii produkcyjnych ale rowniez dla ogrzewania mieszkan.

5.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie gminy wdrazane sg wskazania zgodne z : ,,Programem Gospodarki Odpadami dla
Zwiazku Gmin Ziemi Kujawskiej”, ktoéry wskazuje wlasciwe rozwigzania i zasady oraz
uzyskiwane efekty . Potwierdzeniem powyzszego jest Uchwata Nr VI/26/11 Rady Gminy
Waganiec z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystapienia Gminy Waganiec do zadania
inwestycyjnego realizowanego przez ZKZK pn:” Rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw wraz
ze zwigkszeniem odzysku surowcoéw wtdrnych na obszarze miast i gmin zrzeszonych w
ZGZK w oparciu o sktadowisko odpadow komunalnych w Stuzewie” .

W gminie rozwija si¢ system segregacji odpadow ,, u zrédta”, ktoéry obejmuje szklo, papier,
tekturg, tworzywa sztuczne i puszki aluminiowe.

W zakresie gospodarki odpadami zaktada sig :

- ograniczanie wytwarzania odpadéw podczas produkcji, konsumpcji dobr towarow,

- zastosowanie praktycznych dziatan zakresie odzysku, w tym recyklingu odpadow z
jednoczesna minimalizacjg ilo$ci odpadéw poddawanych unieszkodliwianiu poprzez

- odzysku odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji,

- sktadowanie odpadow wielkogabarytowych z odpaddéw komunalnych przy zbiorce
selektywnej -wydzielanie odpadéw budowlanych,

- wydzielenie odpadow niebezpiecznych w miejscu ich powstawania, aby zapobiec skazeniu
innych odpadéw i1 zwigkszy¢ przydatnos$¢ pozostatych do odzysku.

Dodatkowymi pozadanymi dziataniami jest:

- wyeliminowanie ze stanu istniejacego zabudowy pokry¢ dachowych z materiatu PCB
(polichlorowanych bifenyli),

- catkowite zniszczenie zdjetego z pokry¢ dachowych materialu wymienionego powyzej ze
sktadowiska odpadow .

Utylizacja odpadéw azbestu — beda zajmowac si¢ wyspecjalizowane firmy posiadajace

koncesje i pozwolenia .

W programie ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko-

pomorskiego 2010., planowane jest utworzenie w oparciu o regionalny Zaklad Utylizacji

Odpadow Komunalnych w Machnaczu 1 skladowisku w Stuzewie (gmina Aleksandrow Kuj.),

Mig¢dzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych , jako jednego z

jedenastu w wojewodztwie .

MKUOK zapewni co najmniej nastepujacy zakres ustug dla mieszkancow gminy:

- mechaniczno-biologiczne lub termiczne przeksztalcanie zmieszanych odpadow
komunalnych 1 pozostatosci z sortowni,

- sktadowanie przetworzonych zmieszanych odpadéw komunalnych,
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- kompostowanie odpadow zielonych,

- sortowanie poszczegdlnych frakcji odpadéw komunalnych zbieranych selektywnie
(opcjonalnie),

- budowe zakladu demontazu odpadow wielkogabarytowych (opcjonalnie ),

- budowe =zakladu przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego
(opcjonalnie).

5.2.8. TELEKOMUNIKACJA

Rozwijajaca si¢ sie¢ telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przytaczy do prowadzenia

rozm6éw, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z wachlarza nowoczesnych ustug

telekomunikacyjnych.

W zwiagzku z tym:

- przewiduje si¢ dalszg rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej
jak 1 wykorzystujac nowe technologie oraz postuluje si¢ rozbudowg¢ 1 modernizacje
infrastruktury ~ $wiattowodowej 1 objecie calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym polagczonym z systemami sieci wojewoddzkiej 1 krajowej
z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

- ustala si¢ rozwoj systemow teleinformatycznych przewodowych i bez przewodowych,
systemow telekomunikacyjnych i stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie ,

- zaklada si¢ pelng dostepnos¢ do 1taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformacyjnych .

Na terenie gminy adaptuje si¢ istniejgce stacje bazowe telefonii komérkowej zaznaczone na
Rysunku Nr 1 i Nr 2 Studium Gminy w miejscowosciach (w strefie centralnej):

e Kazmierzyn

e Jozefowo

e Stary Zbrachlin

Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej 1 rozwoju spoteczenstwa informatycznego,
wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych—budowe systemow nieodptatnego
dostegpu do Internetu Lokalizacja baz telefonii komorkowej nie nalezy do obiektow
ucigzliwych wiec moze by¢ lokalizowana w obszarach o wszystkich funkcjach
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu sytuacyjnych uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrgbnych dla danego terenu.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.
Rozw¢j dziatan inwestycyjnych w zakresie zadan gminnych nalezacych do przedsiewzigé
celu publicznego :
e przebudowa i modernizacja drog gminnych i dojazdowych z uwagi na zadanie ustalajace
poszerzenia tych drog, bedg wymagac sporzadzenia miejscowych plandw,
e budowa $ciezek rowerowych wzdtuz droég powiatowych i gminnych oraz na terenach
poza drogami publicznymi np. na terenie po bytej kolejce waskotorowe;j,
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Przebieg kolejki waskotorowej zaznaczono na Rysunku Nr 1 i Rysunku Nr 2 Studium
Gminy.

budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow w miejscowosciach pozbawionych dostepu
do sieci kanalizacji sanitarnej, szczegdélnie w czgsci zachodniej i czg$ciowo w czgsdci
potudniowe;,

przebudowa systemu szkot podstawowych i gimnazjow oraz przedszkoli publicznych
zgodnie z ustawami w zakresie rozwoju o$wiaty i szkolnictwa podstawowego,

budowa punktow ochrony zdrowia z zakresu podstawowej stuzby zdrowia w
miejscowosciach — odleglych od wsi Waganiec,

propozycja budowy kolejki turystycznej po bytej kolejce waskotorowe j- jako elementu
wzbogacenia atrakcyjnosci obszaru gminy w elementy zabytkowe — przywrocone do
wspotczesnosci.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego, do obszaréw, na ktorych rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym naleza obszary objete projektami planowanej budowy, do
ktérych nalezg :

7.1

Zadania ponadlokalne o znaczeniu krajowym :

zadanie Nr 1 - Ochrona gruntow o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiana
uzytkowania na inne cele ( realizacja ciggta —jako podstawowe zadanie wg ustawy z
03 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych- jt. Dz.U. z 2017r .poz. 1161).
zadanie Nr 7- Autostrada A-1, relacji Gdansk — Cieszyn, ktora jest zrealizowana na
calym odcinku wojewodztwa. kujawsko-pomorskiego (w latach 2016 -2020 wymaga
dokonczenia zagospodarowania terendw obstugujacych autostrade);

zadanie Nr 11- Modernizacja drogi krajowej Nrl, relacji Gdansk —Cieszyn na odcinku
Torun —Wtoctawek (od km 189 —do 233 km) —wymaga uporzadkowania w zakresie
potacz w drogami podporzadkowanymi (powiatowymi i1 lokalnymi) i naprawy
nawierzchni;

zadanie Nr 21 —Modernizacja linii kolejowej nr 18 (teren zamknigty PKP Waganiec —
w celu utworzenia potaczen Euro Intercity na trasie Bydgoszcz —Torun -Warszawa);
zadanie Nr 23 —Modernizacja drog wodnych -budowa stopnia wodnego ,,Nieszawa” na
rz. Wisle wraz ze zbiornikiem wodnym (wg programu dla Wisty i jej dorzecza);
zadanie Nr 29 — Budowa magistrali gazowej Dn500mm Wtoctawek - Gdynia (wg
Programu rozwoju gazownictwa w Polsce)- magistrala zostata juz zrealizowana.

7.2 Zadania ponadlokalne o znaczeniu wojewodzkim:

e zadanie Nr 40 — Realizacja zwigkszenia lesistosci i zadrzewien -zgodnie z Programem

wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2001- 2020;

zadanie Nr 47- Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggto$¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci W koncepcji
sieci ekologicznej ECONET — POLSKA gmina potozona jest w obrgbie Kkorytarza
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ekologicznego nalezacego do zadania o znaczeniu migdzynarodowym obejmujacym
doling Wisty, ktory stanowi lacznik pomiedzy obszarami weztowymi w $rodkowe;j
cze¢$ci Polski, a Morzem Baltyckim.

Gmina posiada wazne potozenie w stosunku do sieci ekologicznych systemu krajowego i
europejskiego.

7.3. Kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wymogi zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okre§lone przez wtlasciwe
stuzby zostaly spelnione poprzez ustalenie kierunkow dzialan w zakresie infrastruktury
transportowej .

Poprzez obszar wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, w tym przez obszar gminy
Waganiec przebiegaja szlaki komunikacyjne, Kktére mogg by¢ wykorzystane do
przemieszczania wojsk wlasnych i sojuszniczych, jak:

- autostrada A-1.

- droga krajowa Nr 91 i drogi wojewodzkie,

- transport kolejowy na linii: Bydgoszcz, Torun, Wtoctawek, Kutno.

8. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1. OBOWIAZKOWE SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH
W granicach administracyjnych gminy Waganiec - nie planowane sg obszary, dla ktérych
nalezatoby obowiazkowo sporzadzi¢ miejscowe plany na podstawie przepisoOw odrebnych.

8.2 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALOW
NIERUCHOMOSCI
W obszarze gminy — brak zapotrzebowania na wyznaczenie obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.
8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jako$ci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno- przestrzenne,
okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego — jest to
definicja zawarta w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017r, poz. 1073).
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Inwestycje celu publicznego mozna generalnie przypisa¢ funkcjom w zaleznos$ci od obszaru
ich oddziatywania na :

- przestrzenie publiczne o znaczeniu lokalnym,

- przestrzenie publiczne 0 znaczeniu uzytecznosci publicznej ponadlokalnej.

» Do obszaréw przestrzeni publicznych w gminie Waganiec o znaczeniu lokalnym naleza:

e obiekty i tereny siedziby Rady Gminnej i Urzedu Gminy Waganiec w miejscowosci
Waganiec,

e parki gminne w  miejscowosciach:  Waganiec i  Nowy  Zbrachlin,
Sierzchowo(zabytkowy),

e cmentarze w miejscowosciach: Nowy Zbrachlin, Brudnowo, Stary Zbrachlin
(zabytkowy cmentarz),

e budynki i tereny remiz Ochotniczych Strazy Pozarnych, w ktérych znajduja si¢
gminne $wietlice lub punkty $wietlicowe oraz dworce komunikacji publicznej —tereny
i obiekty ogdlnego uzytku spotecznego,

e drogi publiczne — gdzie sie¢ drog na terenie gminy Waganiec, to- drogi gminne,
odcinki droég powiatowych, drogi krajowej Nr 91 i autostrady A-1, uzupelnione
drogami dojazdowymi i wewngtrznymi,

e tworzone ,,Centrum Rozwoju Lokalnego i Ekologicznego” w Woélnem (w realizacji,
po adaptacji budynkow istniejacej szkoly)- obejmujace budoweg boiska
wielofunkcyjnego (o pow. 40m x 20m ), do gry w badmintona i budow¢ miejsc
utwardzonych jak place rekreacji na powietrzu (teatr grecki) ,

e tereny i boiska sportowe z wyposazeniem (przy klubach sportowych lub szkotach).

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje Si¢ obszary silnie identyfikowane przez
mieszkancoOw jako miejsca ksztaltujgce tozsamos$¢ gminy lub miejscowosci, sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na swoje potozenie, charakter i
swiadomos$¢ mieszkancoOw gminy .

Przestrzenie publiczne kreuja wizerunek gminy, stanowig charakterystyczne i tatwo
rozpoznawalne tto dla organizowanych imprez masowych, ich jako$¢ zalezy od wyposazenia
w elementy zagospodarowania wyrozniajace je sposrod innych.

W gminie Waganiec w wigkszosci sg to zabudowane tereny usytuowane wzdtuz drog
gminnych 1 stanowigce rownoczesnie ich centra, dla ktorych 1 przy udziale spoteczenstwa
lokalnego opracowano programy odnowy miejscowosci w celu prowadzenia dziatan
umozliwiajgcych ich faktyczng odnowe i rozwoj w oparciu o Unijny Program Rozwoju
Obszarow Wiejskich —,,Odnowa miejscowosci”.

Gmina Waganiec opracowata ,,Plany odnowy” dla miejscowosci: Waganiec, Przypust,
Jozefowo, Wiktoryn, Michalin (program do realizacji na lata 2016-2020), ktorych realizacja
wigze si¢ z zalozonym ,Programem rewitalizacji czterech miejscowosci w gminie
Waganiec”, przyjetym Uchwala Nr XXIV/195/2017 Rady Gminy Waganiec z dnia 11maja
2017r.

Dla istniejacych terendw przestrzeni publicznej nie zachodzi bezwzgledna koniecznos¢
sporzadzenia planu miejscowego z uwagi na fakt, ze w czg$ci s3 to tereny istniejace,
chronione odrgbnymi przepisami (parki gminne) lub istniejace zagospodarowanie (cmentarze,
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drogi) lub rodzaj zainwestowania (istniejace obiekty publiczne),ktore stanowig utrwalone
formy osiadle w krajobrazie, o charakterze nie przewidujagcym zmian wymagajacych ustalenia
stosownych zapisow W przepisach prawa miejscowego. Dodatkowo sg to tereny lezace w
centrum obszaréw zurbanizowanych w miejscowosciach soteckich .

9.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH 1
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE .

9. 1. SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW

Do terenow, na ktore gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany, z uwagi na obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz z uwagi na fakt
zaliczeni miejscowosci do obszaru zdegradowanego i objetego projektem rewitalizacji |,
naleza:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zwanego: ,,Lokalng
Aglomeracja Wojtowka 17” dla zaopatrzenia w sie¢ kanalizacyjng jak: miejscowosci:
Waganiec (cze$¢), Plebanka, Zbrachlin (cze$¢), Kazmierzyn (czg$¢), Ariany (cze$é),
Jozefowo (W czgsci) i Nowy Zbrachlin (czgéc) i Wojtowka (tylko w obszarze oczyszczalni
sciekow),

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Kazmierzyn i Ariany — dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (sg to pozostate obszary
miejscowosci Wskazanych w planie sporzadzenia proj. mpzp dla miejscowosci wskazanych

powyzej),

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Sierzchowo- z funkcja dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Jozefowo- dla zabudowy
mieszkaniowej z ustugami,

e) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w sotectwie Brudnowo.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe zostaly wskazane — na
Rysunku Nr 2 stanowigcym zalacznik graficzny do Zmiany Studium Gminy (,,Kierunki
Rozwoju”) .

9.2. OBSZARY,DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE,
ALE NIE WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTU ROLNEGO NA CELE
NIEROLNICZE:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w sotectwie Michalin —dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej —obejmujacego teren zmiany ustalen istniejacego
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miejscowego planu z uwagi na zrealizowanie planowanej funkcji (powierzchniowej
eksploatacji kruszywa) oraz teren sgsiedni,
b) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w sotectwach Brudnowo i
Wiktoryn (znajdujacych si¢ po wschodniej stronie autostrady Al)-
- przeznaczonych pod zabudowg produkcyjng (w tym magazynowo- ustugowsg) .
Sporzadzenie planu miejscowego wymaga ustawa o gospodarowaniu terenami Skarbu
Panstwa —w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe wskazano na Rysunku Nr
2 —stanowigcym zalgcznik graficzny do Zmiany Studium gminy.

10. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Wystepujace na obszarze gminy kompleksy gruntow ornych wysokich klas bonitacyjnych
RII- RIII o duzej przydatnosci dla produkcji roslinnej, w Kierunku rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego gminy - pozostaja jako tereny upraw rolnych.

Dotyczy to glownie gruntow potozonych w jednostkach funkcjonalnych péinocno-wschodnie
i poludniowo-zachodniej szczegolnie w sotectwach: Sierzchowo, Konstantynowo, Jozefowo,
Zbrachlin, Sliwkowo i jednostce potudniowo-wschodniej.

Wymienione treny zaliczone zostaty do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i okreslono je
symbolem- ,,R” - na Rysunku Studium (,,uwarunkowania” —Rysunek Nr 1 i ,kierunkéw” -
Rysunek nr 2)

W terenach tak okreslonych - lokalizacja zabudowy oraz budowli i urzadzen nie zwigzanych
z dziatalnoscig rolnicza winna by¢ ograniczona do terenow wskazanych jako tereny
przeznaczone na cele nierolnicze.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Rozwdj istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej winien
nastgpowaé W terenach zlokalizowanych wzdtuz droég publicznych posiadajacych w miarg
skoncentrowang zabudowe, gdzie sg juz urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej, a ich
planowana rozbudowa nie stwarza konfliktow spotecznych.

Preferuje sig:

e rozwdj 1 ksztaltowanie struktur produkcji o charakterze towarowym dostosowujac
jakos$¢ produkcji rolnej do norm i standardow europejskich;.

e tworzenie duzych gospodarstw rolnych typu farmerskiego jako potentatow produkc;ji
rolnej;

e tworzenie ustug dla obstlugi rolnictwa w terenach juz istniejacej zabudowy wiejskiej
zlokalizowanej przy uktadach komunikacji drogowej lokalnej;

e budowe infrastruktury technicznej (wodociagi, sie¢ kanalizacji sanitarnej
elektryfikacja), ktora jest niezbedna dla zycia spotecznosci miejscowej i prowadzeniu
chowu zwierzat domowych.
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Obszary o niskiej klasyfikacji bonitacyjnej gleb klasy RV do VI Rz, ktére z uwagi na niska
produktywnos¢, a tym samym niskie efekty ekonomiczne nie kwalifikujg si¢ do uzytkowania
rolniczego sg w Studium wskazane pod:
e przywroceniu ich s$rodowisku naturalnemu, z preferencja -zalesienia, tworzenia
zbiornikow wodnych, nawadnianie gk, albo wskazane pod inwestycje nierolnicze;
e grunty stabe proponuje si¢ do zmiany sposobu ich przeznaczenia z preferencja pod
rozwoj funkcji produkcyjnej i ustug - ktore stworza nowe miejsca pracy.
Sg to obszary W sotectwach o zrdznicowanej warto$ci bonitacyjnej gleb, gdzie zaleca si¢:
e modernizacj¢ istniejgcych siedlisk rolniczych dostosowujac ich standard do rozwoju
dodatkowych funkcji agroturystycznych i turystycznych,
e rozwo0j drobnego przetworstwa rolno-spozywczego o wielo- asortymentowym profilu
przetwarzania,
e przeksztalcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa lesne i le$no-turystyczne.

W obszarach tych nie wskazane jest:
e wznoszenie obiektow i budowli, ktorych rodzaj i charakter produkcji moze stanowic
zagrozenie dla otoczenia jak i dla srodowiska przyrodniczego.

W ,,obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej” — preferuje si¢  wielofunkcyjny rozwdj
gospodarstw z uwagi na bliskie sasiedztwo miast: Ciechocinka (uzdrowisko), Aleksandrowa
Kuj.(administracja powiatu) i Wloctawka (przemystowego), ktore wymagaja dostarczenia na
rynek indywidualny - zréznicowanych ptodow rolnych, szczegdlnie warzyw i owocow.

W wielofunkcyjnym rozwoju wsi, produkcja rolnicza to nie tylko procesy techniczne, lecz
przede wszystkim biologiczne, takie podejscie do zadan wspotczesnego rolnictwa winno
decydowa¢ o tworzeniu gospodarstw rolniczych wykorzystujacych nowe metody produkcji
zwane — ogolnie biologicznymi, ekologicznymi.

W gminie Waganiec wystepuja korzystne warunki do produkcji metodami ekologicznymi, ze
wzgledu na brak wczesniejszego skazenia §rodowiska naturalnego .

10.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Strefa lesna obejmuje zasoby lesne gminy oraz grunty rolne wskazane do zalesien potozone;j
glownie w obszarze wschodnim gminy wzdluz terenow graniczacych z obszarem rzeki Wisty
i w niewielkim procencie w czesci zachodniej gminy.

Lasy gminy Waganiec zaliczone sg do I strefy zagrozen przemystowych i dlatego .w rejonach
zachodnich i wschodnich gminy Waganiec Studium wskazuje nowe tereny do zalesien.
Planowanie zalesien jest mozliwe gdyz pozwalaja na to bardzo stabe bonitacyjnie grunty
tych terenow .

Planowane zalesienia poprawig kondycje tych terenéw i1 spowodujg rozwoj gospodarczy tej
strony gminy zakladajac rozwoj funkcji krajobrazu lesnego —czyli poprawe waloréw
srodowiska .

Obszary lesne oznaczone sg na Rysunku Nr 1 i Rysunku Nr 2 stanowigcych zataczniki
graficzne do Zmiany Studium - symbolem - ,, ZL” —istniejace lasy; oraz symbolem - ,,ZL.z”.-
tereny proponowane do zalesien .
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11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego
(MRP) opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) gmina Waganiec jest czg¢$ciowo potozona na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (woda 1%) oraz na obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat ( woda
10%). Ponadto zgodnie z MZP na terenie gminy wystepuja rowniez obszary o niskim
prawdopodobienstwa powodzi tj. raz na 500 lat (woda 0,2%).

Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu okre$lone w przepisach odrebnych- art. 40 ust. 1 pkt 3. .i art. 88, ust. 1
ustawy Prawo wodne, tj.,,zakaz wykonywania robot i czynnosci, ktére mogq utrudnié¢ ochrone przed
powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowacé zagrozemie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi. Z zakazow tych jesli inwestycja nie utrudni zarzqdzania ryzykiem
powodziowym, moze, w drodze decyzji zwolnic¢ dyrektor regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej”’ .
Na terenie tym jest zakaz zabudowy z wyjatkiem mozliwosci realizacji infrastruktury
turystyki wodnej.

Obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig w gminie Waganiec - zostal oznaczony na
Rysunku Nr 1 Zmiany Studium — Uwarunkowania i Rysunku Nr 2 —Zmiany Studium-
Kierunki.

11.2. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.
Na terenie gminy Waganiec - nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Waganiec - nie wystepuja obiekty , ani obszary dla ktorych wyznacza si¢ w

ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na obszarze gminy Waganiec — nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REMEDIACJL.

W granicach administracyjnych gminy Waganiec — nie wyst¢puja obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji, lub remediacji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar zdegradowany stanowi obszar, na ktorym zidentyfikowany zostat stan kryzysowy (tj.
stan spowodowany koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych).
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Na podstawie sporzadzonego w 2017r. przez Gming \Waganiec opracowania pt.;,, Program
rewitalizacji dla gminy Waganiec na lata 2016 - 2025”
W powyzszym ,,Programie” dokonano delimitacji obszaréw zdegradowanych na terenie gminy
Waganiec

1) DO OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH - zaliczono obszary w granicach sotectw:

e SIERZCHOWO, KONSTANTYNOWO, BRUDNOWO, WIKTORYN, MICHALIN,

KOLONIA SWIETE , SLIWKOWO,

e WOJTOWKA i PRZYPUST,

e WAGANIEC i ZBRACHLIN,

e BERTOWO i WOLNE.
Obszary zdegradowane zostaly wskazane Rysunku Nr 2 stanowigcym zatgcznik graficzny
Zmiany Studium Gminy.

OBSZARY REWITALIZACJI :

Obszar rewitalizacji jest to cato$¢ lub czgs$¢ obszaru zdegradowanego, na ktérym zamierza si¢
prowadzi¢ rewitalizacj¢. Cechuje go koncentracja negatywnych zjawisk oraz znaczenie dla
rozwoju lokalnego.

Na podstawie analizy wskaznikow, diagnozy spoteczno-gospodarczej, przeprowadzonych
ankiet oraz konsultacji spotecznych okreslone zostaty obszary przeznaczone do rewitalizacji.

OBSZARY REWITALIZACJA
Proces rewitalizacji bgdzie prowadzony na terenie 4 miejscowosci Gminy Waganiec. Granice
obszaréw wskazano - na mapie ,,Studium Gminy - Kierunki rozwoju”, granice te pokrywaja
si¢ z granicami administracyjnymi sotectw., jak:

» WAGANIEC I,

> WAGANIEC II,
» SIERZCHOWO,
» WOLNE.

,» Program rewitalizacji dla gminy Waganiec na lata 2016 - 2025 zostat uchwalony Uchwata Nr
XXIV/195/2017RadyGminy Waganiec z dnia 11maja 2017r.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STRF OCHRONNYCH

Na terenie gminy istnieje jeden teren zamkniety, do ktérego zalicza si¢ obszar
zelektryfikowanej kolei PKP SA. relacji Gdansk —Cieszyn .

W stosunku do granic obszaru kolejowego PKP obowiazuja zakazy i dopuszczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM , W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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Na terenie gminy istnieje jeden obszar funkcjonalny —potozony w granicach strefy centralna
gminy Waganiec - tzw. ,,Lokalna Aglomeracja Waganiec - Wojtowka 17”.

Na terenie gminy Waganiec sie¢ kanalizacji sanitarnej posiadaja tylko miejscowosci objete
tzw. ,Lokalng Aglomeracja Waganiec-Wojtowka 177 w celu zaopatrzenia w sie¢
kanalizacyjna miejscowosci: Waganiec(cze$¢), Plebanka, Zbrachlin (cze$¢), Kazmierzyn
(czesé), Ariany (cze$c), Jozefowo (w czeSci) i Nowy Zbrachlin (czg¢$é) i Wojtowka (tylko w
obszarze oczyszczalni sciekow) — dla rownowaznej liczby mieszkancow -22020s6b —
stosownie do Uchwaty Nr IV/89/2015 Sejmiku Wojewddztwa Kuj.-Pom. z dn.2 marca 2015r w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Waganiec-17 (Dz. Urz, Woj. kuj. Pom. z 2015 r . poz.725).

18.MONITORING REALIZACJI STUDIUM

Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, gdzie samorzad przedstawia okreslona wizje
i cele rozwoju

Dla osiagniecia przyjetej wizji i celow zaklada, Ze poprzez przestrzeganie okreslonych w
Studium zasad oraz poprzez ukierunkowanie pozadanych zmian w przestrzeni — uzysk
pozadany efekt.

Efekty dzialan podejmowanych w ramach réznych polityk odnoszacych si¢ do
przestrzeni gminy Waganiec wymaga systematycznego monitoringu, dlatego tez efekty
realizacji Studium beda oceniane miedzy innymi na podstawie wskaznikéw zawartych
w Tabeli;.

Tabela 3 Monitoring realizacji Studium

Cel glowny Sposéb monitorowania Zrédlo danych
Rozwéj  funkcji  uslugowej | Liczba nowych Dane z Urzedu- wlasne
osrodka gminnego obiektow / powierzchni w uslugach
publicznych
Rozwoj sieci kanalizacyjnej wg
,Lokalnej Aglomeracji | Liczba dlugosci sieci, procent | Dane z WUS
kanalizacyjnej-Wojtowka 17” skanalizowania terenéw zabudowanych
Uaktywnienie zabudowy | Liczba nowych terenéw agroturystycznych | Dane z wpisow do
agroturystycznej w terenach rejestru REGON
letniskowo-rekreacyjnych Liczba nowych terenéw inwestycyjnych
(TL) Dane z Urzedu Gminy
Liczba nowych terenéw inwestycyjnych
Wzmocnienie osrodka
gminnego - w  zakresie | Budowa infrastruktury technicznej dla | Dane z Urzedu Gminy,
tworzenia nowych miejsc pracy | terenéw ,,produkcyjnych” badania wlasne
w terenach wskazanych jako-
sprodukcyjne”
Ochrona srodowiska | Realizacji Planéw odnowy solectw ( wg

przyrodniczego i kulturowego | uchwal RG)
bedacego waznym elementem
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edukacji
mieszkancéow gminy

spolecznej

i Planu Rewitalizacji -4-ch miejscowosci
w gminie

Budowa Swietlic, sal klubowych,
rozbudowy terenéw sportowych

Wzrost obszarow / terenéw chronionych w
ramach ustawy o ochronie przyrody-
ochrona uzytkéw ekologicznych- odbudowa
J. Niszczewy

Dane Urzedu Gminy

Badania wlasne

Dane z Urzedu Gminy-
uchwaly w  sprawie
ochrony uzytkow
ekolog.

Stan zagospodarowania przestrzennego gminy winien by¢ zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceniany raz w kadencji rady gminy.

Ponadto wskazuje si¢ na potrzeby utworzenia bazy dokumentow i opracowan
planistycznych oraz zadan spoleczno —gospodarczych méwiacych o rozwoju gminy.

Opracowac ,, Zbior Ofert Inwestycyjnych” dla nowych terenéw ,,produkcyjnych’ —
celem pozyskania inwestorow ( mapa z lokalizacja terenu niezbedne uzbrojenie w sieci
infrastruktury, polacznia komunikacyjne).

Dla wprowadzenia i utrzymana ladu przestrzennego niezbedne jest rowniez podjecie
przez Rade Gminy uchwaly dotyczacej zasad i warunkow sytuowania obiektéow malej
architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, wyposazenia terenéw
publicznych w urzadzenia ogrodowe (lawki, kosze, o§wietlenie).
Dane winny by¢ podawane do na stronie internetowej BIP — o kazdym zrealizowanym

zadaniu.
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