GMINA WAGANIE:

87-731 Waganiec, ul. Dworcowa 13
Bl .ﬁfcj’l'- 4 |'.;;'. 4 783 06 4(
REGON:910866459 NIP:891-1553 Waganiec, dnia 01 lutego 2022 r.
ZGK.7000.6.2022
Pan Wojciech Marut

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ z dnia 18 stycznia 2022 r. (data wplywu:
19 stycznia 2022 r.) informuje, ze gmina Waganiec nabyla niezabudowang dziatke gruntowa
oznaczong numerem ewidencyjnym 204/34 w miejscowosci Waganiec za kwote brutto
181. 985,00 zt (sto osiemdziesiat jeden tysigcy dziewigéset osiemdziesiat pigé ztotych).

Ponadto w zalaczeniu kserokopia operatu szacunkowego przedmiotowej dziatki.

1. Adresat WOJT

2. a/a. mgr Piotr Kosik



Zgodnie z art. 13 ust.1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne

Ze:

rozporzjdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, informujemy,

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Waganiec ul. Dworcowa 11 87-731

Waganiec,

inspektorem ochrony danych osobowych jest Pani Sylwia Osowska,

w przypadku pytan badZ watpliwosci dotyczacych przetwarzania danych osobowych mozna sie

kontaktowa¢ z inspektorem ochrony danych osobowych pod adresem e-mail: iod@waganiec.pl,

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w zwiazku ze

zlozong interpelacja,

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z ustawg z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym

zasobie archiwalnym i archiwach oraz zalgcznikiem do ww. ustawy okre$lajgcym okresy

archiwizowania dokumentow,

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb

Zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO,

posiada Pani/Pan:

e) napodstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych,

f) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych,

g) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkdéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO,

h) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO,

- nie przyshuguje Pani/Panu:

¢) wzwigzku zart. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych,

d) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
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Spis tresci

1. Dane formalno — prawne ............c.ciiinisnimsissmsmmmisiisi s
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3. Oszacowanie wartosci gruntu dziatki nr 204/34 ...
Spis zalgcznikow

1. Mapa geodezyjna projektu podziatu dziatki nr 204/33.
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1.0. DANE FORMALNO - PRAWNE.

1.1. Zleceniodawca.

Niniejszy operat szacowania sporzadzono na zlecenie Gminy Waganiec z siedziba
w Wagancu przy ul. Dworcowej 11. Podstawg formalng wykonania wyceny jest
zlecenie z dnia 01.12.2021 r.

1.2. Wykonawca.

Wykonawceg wyceny jest Biuro Rzeczoznawcéw Majatkowych ,,Wycena”
z siedzibg we Wioctawku przy ul. Brzeskiej 18 — rzeczoznawca majatkowy
Stawomir Przekwas — uprawnienia PUMiRM nr 3021.

1.3. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest grunt dziatki nr 204/34 potozonej w miejscowosci Waganiec
gm. Waganiec przy ul. Kujawskie;j.

1.4. Cel wyceny.

Dokonuje si¢ wyceny nieruchomosci opisanej w pkt. 1.3. w celu nabycia przez Gmine

Waganiec z przeznaczeniem na targowisko gminne.
1.5. Data wyceny.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal w dniu 03.12.2021 r. wedtug stanu nieruchomosci

1 poziomu cen z dnia 03.12.2021 r.

1.6. Metoda wyceny.

Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano podejscie porownawcze, metode

porownywania parami.

1.7. Podstawy prawne i normatywne przyjetej metody wyceny.
Podstawy prawne
- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z 21.08.1997 r. (Tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Tekst jednolity

Dz. U. z 2021 r. poz. 555)
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Podstawy normatywne
- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

1.8. Klauzule i ograniczenia.

- niniejszy operat wykonano zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny
- operat moze by¢ wykorzystany jedynie w zakresie i celu podanym w opracowaniu
- kopiowanie i rozpowszechnianie niniejszego operatu moze nastapi¢ jedynie za zgoda
Jjego autora
1.9. Zrédla informacji i materialy zrédiowe.
- Ut R e R TR
- mapa geodezyjna projektu podziatu dziatki nr 204/33
- studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Waganiec przyjgte Uchwatg Nr VII/46/03 Rady Gminy Waganiec
z dnia 10.07.2003 r.
- wizja terenowa z dnia 03.12.2020 r.
- wiasna baza danych cen nieruchomosci gruntowych na terenie gminy Waganiec oraz
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego opracowana na podstawie analizy aktow
notarialnych

2.0. DANE O NIERUCHOMOSCI.

2.1. Stan prawny.
Nieruchomos¢ potozona na dzialce nr 204/34 w miejscowosci Waganiec

6rag m. in. dla wycenianej

ujawskim.

Daziaty II1 1 IV ksiggi wieczystej nie zawieraja wpisow.
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2.2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruniow i budynkow.

Nieruchomosc stanowi dziata gruntowa nr 204/34, jednostka ewidencyjna 0112208 2

Waganiec, obreb geodezyjny 0005 Waganiec.
2.3. Lokalizacja i przeznaczenie.

Dziatka nr 204/34 potozona jest w miejscowosci Waganiec gm. Waganiec przy

ul. Kujawskiej. Dla terenu, w ktorym potozona jest nieruchomosé, miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nie obowigzuje. W studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Waganiec przyjetym Uchwalg

Nr VII/46/03 Rady Gminy Waganiec z dnia 10.07.2003 r. teren dziatki nr 204/34 stanow1

obszar przeznaczony pod zwartg zabudowe mieszkaniowg — symbol w studium , MM”.
. Docelowe przeznaczenie dziatki — zabudowa o funkcji ustugowo-handlowej — targowisko

gminne. Sasiedztwo dziatki stanowig w czesci grunty zabudowane budynkami

mieszkalnymi jednorodzinnymi 1 budynkami handlowo-ustugowymi. Dojazd do

nieruchomosci drogg asfaltows. Lokalizacja ogolna nieruchomosci srednia, lokalizacja

szczegotowa dobra.
2.4. Opis dziatki gruntowych nr 204/34.

Dziatka nr 204/34 posiada powierzchni¢ 2142 m? 1 ksztalt nieregularny, zwarty. Dziatka
jest niezabudowana, nieuzbrojona, nieogrodzona, niemal w calosci porosnigta
samosielkami drzew nie posiadajgcymi wartosci uzytkowej. Uktad hipsometryczny

plaski, poziomy. Dziatka posiada dogodny dostep do podstawowego uzbrojenia

technicznego w instalacje elektryczng 1 wodno-kanalizacyjna.

Widok dzialki nr 204/34
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6

3.0. OSZACOWANIE WARTOSCI GRUNTU DZIALKI NR 204/34.
3.1. Zalozenia do wyceny.

1) Wartos¢ dziatki okreslono dla docelowego przeznaczenia tj. jako terenu zabudowy
handlowo-ustugowej.

2) Do obliczenia wartosci nieruchomosci zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
porownywania parami.

3) Jako jednostke porownawcza przyjeto 1 m? powierzchni dziatki.

4) Jako obiekty porownawcze przyjeto dziatki gruntowe polozone na terenie powiatu
aleksandrowskiego oraz powiatéw sasiednich, ktorych transakcje kupna — sprzedazy
zawarte
zostaty w ostatnich latach.

5) W stosunku do cen transakcyjnych obiektow poréwnawczych wprowadzono poprawki
uwzgledniajace :

- powierzchnig dziatek
- lokalizacjg ogo6lng
- lokalizacje szczegbtowg
6) Uplyw czasu uwzgledniono przyjmujac na podstawie analizy rynku lokalnego gruntéw

przeznaczonych pod zabudowe ustugowa sredni miesigczny trend zmiany cen + 0,3 %.

3.2. Analiza rynku.

Przeprowadzona analiza rynku nieruchomosci na terenie gminy Waganiec w latach 2017 -
2021 wykazata znikomg ilos¢ transakcji gruntami niezabudowanymi o przeznaczeniu
handlowo-ustugowym. Liczba transakcji wolnorynkowych pozwala na okreslenie rynku jako
bardzo stabo rozwinigtego. W zwiazku z powyzszym obszar badanego rynku rozszerzono o
teren powiatu aleksandrowskiego 1 powiatow sgsiednich zas okres badania rynku rozszerzono
do pigciu lat. Analiz¢ przeprowadzono przyjmujgc nastepujace kryteria

- rodzaj rynku — grunty przeznaczone pod zabudowe ustugows

- obszar rynku — teren powiatu aleksandrowskiego i powiatow sgsiednich z wylaczeniem

obszaréw o bardzo stabej oraz bardzo dobrej lokalizacji ogdlnej

- okres monitorowania cen — 5 lat
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Zestawienie transakcji

L.p. |Adres Datatr, |Cena |Pow.gr. [Cena jedn. | Cena jedn.
trans. | [m?] [zt/m?] sprowadzona
na dzien wyceny
[zV/m?]
1 Chocen 10.09.16| 180.000 6116 29,43 34,99
ul. Sikorskiego
2 Topolka 09.01.17| 86.400 864 100,00 117,70
gm. Topblka
3 Topolka 27.12.16( 295.500 2955 100,00 118,00
gm. Topolka
4 Radziejow 09.12.16| 850.000 8400 101,19 119,40
ul. Brzeska
5 Lubieni Kuj. 11.05.17| 4.300 49 87,76 102,24
Ul. Wojska Polskiego
6 Lubien Kuj. 15.05.17| 6.800 77 88,31 102,88
Ul. Wojska Polskiego
7 Lubien Kuj. 28.04.17| 15.300 174 87,93 102,70
Ul. Wojska Polskiego
8 Radziejow 12.04.17| 540.000 2027 266,40 311,16
ul. Kosciuszki
9 Koneck 16.12.17| 150.000 3000 50,00 57,20
gm. Koneck
10 | Chocen 15.05.18| 150.000 1147 130,78 147,65
gm. Chocen
11 Ostrowy Cukrownia 13.03.17| 340.000 11332 30,00 35,13
. Nowe Ostrowy
12 Baruchowo 11.06.18 | 306.000 3400 90,00 101,34
gm. Baruchowo
13 Lubanie 29.06.18 | 600.000 3856 155,60 175,21
gm. Lubanie
14 | Baruchowo 27.02.20( 27.000 250 108,00 115,13
gm. Baruchowo
15 | Chocent 04.03.20| 264.700 4813 55.00 5847
. Chocen

W celu ograniczenia parametru powierzchni nieruchomosci poréwnawczych,
z powyzszego zbioru odrzucono nieruchomosci o powierzchniach wiekszych niz

10000 m* 1 mniejszych niz 300 m? Po tak nalozonych ograniczeniach dalszej analizie

poddano zbior nastepujacych transakeji:

Zestawienie transakcji

L.p. | Adres Datatr. |Cena Pow.gr. | Cena jedn. | Cena jedn.
trans. | [m?] [zl/m?] sprowadzona
na dzien wyceny
[z/m?]
1 Chocen 10.09.16 | 180.000 6116 29,43 34,99
ul. Sikorskiego
2 Topdlka 09.01.17| 86.400 864 100,00 117,70
gm. Topolka
3 Topolka 27.12.16 | 295.500 2955 100,00 118,00
gm. Topélka
e Radziejow 09.12.16| 850.000 8400 101,19 119,40
ul. Brzeska
5 Radziejow 12.04.17| 540.000 2027 266,40 311,16
ul. Kosciuszki
6 Koneck - 16.12.17] 150.000 3000 50,00 57,20
gm. Koneck
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7 Chocen 15.05.18| 150.000 1147 130,78 147,65
gm. Chocen

8 Baruchowo 11.06.18| 306.000 3400 90,00 101,34
gm. Baruchowo

9 Lubanie 29.06.18 | 600.000 3856 155.60 175,21
gm. Lubanie

10 [ Chocen 04.03.20| 264.700 4813 55,00 58,47
gm. Chocent

W okresie badania cen zanotowano :
Chin = 34,99 zl/m? Chax = 311,16 zV/m?
AC =276,17 zt/m?

Ceny Cmin 1 Cmax sprowadzone na dzien wyceny.

Wszystkie nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci poréwnawczych posiadaja dogodny
dojazd drogg utwardzong, dogodny dostgp do uzbrojenia technicznego oraz korzystny,
zwarty ksztalt. W wyniku przeprowadzonej analizy badanego rynku okreslono nastepujace

cechy rynkowe majace wptyw na wartos¢ nieruchomosci i ich wagi :

1) powierzchnia dziatek -30%
2) lokalizacja ogolna -40 %
3) lokalizacja szczegdtowa -30%

Atrybuty wycenianej nieruchomosci i ocena rynku

L.p |Cechy rynkowe Nieruchomo$é¢ | Nieruchomos$¢ | Nieruchomoséé | Cechy rynkn
(Cuin) (Cumax) wyceniana nieruchomosci
1 | Powierzchnia dzialek 6116 2027 2142 - 300 - 1000 m?
[m?] - 1001 - 3000 m?
- 3001 - 5000 m?
- 5001 — 10000 m?
2 | Lokalizacja ogolna Srednia Bardzo dobra Srednia - bardzo dobra
- dobra
- Srednia
3 | Lokalizacja Srednia Bardzo dobra Dobra - bardzo dobra
szczegdlowa - dobra
- §rednia

Ustalenie poprawek kwotowych

L.p. | Cechy rynkowe Udzial cechy w AC | Zakres kwotowy | Poprawki [zl]
(waga) [%] [21]
1 | Powierzchnia dzialek [m?] 30 82,85 27,60
27,60
27,60
2 |Lokalizacja ogélna 40 110,47 55,20
55,20
3 |Lokalizacja szczegblowa 30 82,85 41,40
41,40
4 [SUMA 100 276,17 276,00




. - -..._"."_u_
-8 “

R ol L

B =
e B L

i et on e A_.'......-::-.r-.qiln.-l--h: Hmmmp o e e

# e

- ; f
- ﬂh n_ﬁ“‘i =) »:_h’.l:h:; W B

‘;'--'.-‘ “"""""5'_" """‘-";"-"‘-"' ) #‘mw-——

.
-y e iR W . -

e R e Tt ST STy e el

e Ay B




3.3. Obiekty porownawcze.

A) Dziatka o powierzchni 4813 m? polozona w Choceniu przy ul. Sikorskiego. Dziatka
posiada dogodny dostgp do uzbrojenia technicznego. Dojazd do dzialki droga asfaltowa.
Lokalizacja ogolna dziatki srednia, lokalizacja szczegotowa dobra.

03.2020 r.

55,00 zV/m?

Data transakcji:
Cena transakcyjna:

B) Dziatka o powierzchni 1147 m? potozona w Choceniu gm. Chocen. Dziatka posiada
dogodny dostep do uzbrojenia technicznego. Dojazd do dzialek drogg asfaltowa.
Lokalizacja ogolna srednia, lokalizacja szczegétowa bardzo dobra.

Data transakcji:  05.2018 r.
Cena transakcyjna: 130,78 zl/m?

C) Dziatka o powierzchni 3400 m? potozona w Baruchowie gm. Baruchowo. Dziatka posiada
dogodny dostep do uzbrojenia technicznego. Dojazd do dziatki drogg asfaltowa.
Lokalizacja ogolna srednia, lokalizacja szczegbtowa bardzo dobra.

06.2018 r.

90,00 zt/m?

Data transakcji:

Cena transakcyjna:

3.4. Sprowadzenie cen transakcyjnych na dzier wyceny.

LP \ Obiekt Nieruchomosci poréwnawcze
wyceniany A" | V[%] #B” | V[%] #C” [ V[%]
1. | Data transakcji (wyceny) 12.2021 | 03.2020 05.2018 06.2018
Cena transakcyjna _
Im?powierzchni [z}/m?] 55,00 +6,3 130,78 | +129 | 90,00 | +126
3. | Cena Im*sprowadzona na =]
dzien wyceny [zl/m?) 58,47 147,65 101,34
3.5. Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania.
L.p. | Cechy rynkowe Nieruchomo#s¢ Nieruchomoé¢ Nieruchomos¢ Nieruchomosé
wyceniana X A B C
1 | Powierzchnia dzialek 2142 4813 1147 3400
[m?]
2 | Lokalizacja ogdlna Srednia Srednia Srednia Srednia
3 | Lokalizacja Dobra Dobra Bardzo dobra Bardzo dobra
szczegblowa
3.6. Tabele poréwnawcze.
X-A
L.p. | Cechy rynkowe Waga cechy [%] | Zakres kwotowy [z1/m?] | Poprawki [zl/m?]
1 Powierzchnia dzialek [m?)] 30 82,85 +27.60
2 | Lokalizacja ogélna 40 110,47 0,00
3 | Lokalizacja szczegblowa 30 82,85 0,00
4 SUMA 100 276.17 +27.60
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X-B
L.p. | Cechy rynkowe Waga cechy [%)] | Zakres kwotowy [zl/m?] | Poprawki [zi/m?]
1 | Powierzchnia dzialek [m?] 30 82,85 -15,00
2 | Lokalizacja ogélna 40 110,47 0,00
3 |Lokalizacja szczegélowa 30 82,85 41,40
4 SUMA 100 276,17 -56,40
X-C
L.p. | Cechy rynkowe Waga cechy [%)] | Zakres kwotowy [zl/m?] | Poprawki [zl/m?]
1| Powierzchnia dzialek [m?] 30 82,85 +27,60
2 | Lokalizacja ogélna 40 110,47 0,00
3 | Lokalizacja szczeglowa 30 82,85 -41,40
4 |SUMA 100 276,17 -13,80

3.7. Obliczenie wartosci czgstkowych.

WA/C=CTpc+ P

gdzie :

WA/C - wartos¢ czgstkowa dla nieruchomosci A,B,C
CTac- cena transakcyjna 1 m* powierzchni dziatek sprowadzona na dzien wyceny

[zt/m?]

P- wielkos¢ poprawki [z1/m?)

WA = 58,47 zt/m? + 27,60 zl/m?

WA = 86,07 zt/m?

WB = 147,65 zl/m? - 56,40 zl/m?

WB = 91,25 zl/m?

WC = 101,34 zt/m? - 13,80 zt/m?

WC = 87,54 zl/m?

Ostateczng wartos¢ rynkowa 1m? powierzchni dzialek obliczono jako $rednia

3.8. Warto$¢ rynkowa dziatki nr 204/34.

arytmetyczng wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach :

WA +WB +WC
WX =
3
86,07 + 91,25 + 87,54
WX =

= 88,29 zi/m?

Szacunkowa wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi :

We=Px WX

3
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gdzie :
W — wartos¢ rynkowa dziatek [z1]
P — powierzchnia dziatek [m?]

WX - wartos¢ jednostkowa powierzchni dziatek [zt/m?)

Wartos¢ rynkowa gruntu dziatki nr 204/34 wynosi :
88,29 zl/m?* x 2142 m* = 189.117,18 zi

Przyjeto wartos¢ rynkowg gruntu dzialki nr 204/34 : 189.100 zi

Slownie : sto osiemdziesigt dziewig¢ tysigcy sto zlotych
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